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VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE
Comune di Cotignola

DELIBERAZIONE N. 66 DEL 28/11/2019

OGGETTO: RECEPIMENTO DELLA DELIBERA DELLA ASSEMBLEA LEGISLATIVA
DELLA REGIONE N, 186/2018 IN MATERIA DI DISCIPLINA DEL
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

L’anno (2019) addi ventotto (28) del mese di novembre alle ore 18:15 in Cotignola presso la Residenza
Comunale e nell’apposita sala delle adunanze, a seguito di determinazione del Sindaco ¢ con avvisi seritti
notificati a ciascun Consigliere nelle forme prescritte, si ¢ oggi riunito il Consiglio Comunale,

Fatto l'appello risultano presenti n. 11 assenti n. 2 Consiglieri come segue:

- ar. Cognome ¢ Nome Presenti | Assenti |nr. | Cognome e Nome Presenti | Assenti

01 Sindaco: Piovaccari Luca X 12 | Burattoni Monica X

02 Scarpa Giovanni X 13 | Camerani Carla X
¢3 | Melandri Linda X
04 | Pietrantoni Davide X
05 | Mengozzi Laura X
06 | Zama Benedetta X
07 | Riolo Sebastiano X
08 | Mingazzini Matteo X

09 Ronconi Donatella X

| 10 | Casadio Otiano X
11 |Costa Primo X \.

Partecipa il Segretario Generale Dott.ssa Fabiola Gironella il quale provvede alla redazione del presente
verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sindaco Luca Piovaccari, assume la presidenza e dichiara
aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato.

Nomina scrutatori i Consiglieri: SCARPA GIOVANNI, CASADIO ORIANO, MENGOZZI LAURA.

Il verbale e i suoi allegati sono sottoscritti dal Segretario Generale al fine di attestare la loro corrispondenza

con i documenti approvati.
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OGGETTO: RECEPIMENTO DELLA DELIBERA DELLA ASSEMBLEA LEGISLATIVA DELLA
REGIONE n.186/2018 IN MATERIA DI DISCIPLINA DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Udita la discussione che viene frascritta e aliegata alla deliberazione n. 66/2019.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che con deliberazione di Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Romagna del
20 dicembre 2018, n. 186 (in seguito denominata “DAL n.186/2018"), & stata approvata la riforma
della disciplina sul contributo di costruzione in coerenza e coordinamento con la nuova legge
urbanistica regionale (L.R. 21 dicembre 2017, n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e l'uso del
territorio”) e con la legge edilizia regionale (L.R. 30 luglic 2013, n. 15 “semplificazione della
disciplina edilizia");

RILEVATO che, a norma del punto 6.3.1. della DAL n.186/2018, i Comuni sono tenuti al
recepimento della nuova disciplina sul contributo di costruzione entro novanta giorni dalla sua
pubblicazione sul BURERT, trascorsi i quali la medesima disciplina opera direttamente;

DATO ATTO che la nuova disciplina fornisce numerosi spazi di flessibilita ai Comuni
nell'applicazione del contributo di costruzione, cosi da meglic adattare le singole voci alle
specificita del territoric locale. In particolare, la DAL n.186/2018 prevede che i Comuni possano
pronunciarsi motivatamente in ordine alla:

« gventuale scelta di collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore (per i
Comuni diversi dai capoluoghi) ovvero alla scelta della | classe (per Comuni confinanti
con i capoluoghi);

+ eventuale possibilita di variazione dei valori unitari di QU1 ¢ QUZ2, fino ad un massimo del
15%, sia in riduzione che in aumento, e definizione delle conseguenti tabelle
parametriche;

+ eventuale percentuale di riduzione dellArea dell'insediamente all'aperto (Al), fino ad un
massimo del 50%, per determinate attivita sportive svolte allaperto, qualora l'area
destinata alle attivita sportive sia prevalente rispetto a quella riservata al pubblico;

< riduzioni del contributo di costruzione ulteriori rispetto alla riduzione del 35% gia prevista
dallart. 8, comma 1, lettera b, deila L.R. n. 24/2017, fino alla eventuale completa
esenzione dallo stesso, per gli interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia,
addensamento ¢ sostituzione urbana, e per inferventi di recupere ¢ riuso di immobili
dismessi ¢ in via di dismissione, all'interno del territorio urbanizzato,

«  riduzioni di QU1 e OU2 per le casistiche elencate al punto 1.4 dellAllegato A della DAL
n.186/2018;

+ eventuale variazione della quota percentuale da destinare agli Enti esponenziali delle
confessioni religiose;

+ eventuale variazione massima del 15% dei valori delle tariffe base Td e Ts ai fini del
calcolo dei contributi D ed S;

« eventuale aggiunta di ulteriori coefficienti per meglio articolare i tipi di attivita produttiva
presenti sul territorio in relazione ai contributi D ed S;

« eventuale variazione, fino ad un massimo del 30%, dei valori delle tariffe Td e Ts per
talune Fraziconi del territorio comunale;
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« eventuale corresponsione del contributo straordinario per gli interventi, allinterno del
perimetro del territorio urbanizzato, diretti alla realizzazione di strutture di vendita di rilievo
sovracomunale;

« eventuali percentuali di riduzione per le quattro fasce dei valori “A”, sino ad un massimo
del 35%, da applicare nel calcolo della QCC, qualora nel Comune il valore “A" medio su
tutte le zone comunali per la destinazione residenziale, superi di almeno il 50% il costo di
costruzione di cui alla DCR 1108/1999;

« costo medio della camera in strutture alberghiere sulla base di analisi di mercato se |l
dato non & disponibile in banche dati pubblicate da organismi accreditati (ltalian Hotel
Monitor, Osservatori locali, ecc....);

+ quota del costo di costruzione per le attivita turistico ricettive, commerciali, direzionali, in
misura non superiore al 10%;

*  modalita di versamento della quota del contributo di costruzione relativa agli OU1 e OU2,
con particolare riferimento alla quota massima che pud essere corrisposta in corso
d'opera;

+ modalita di rendicontazione delle spese sostenute per le opere di urbanizzazione
realizzate a scomputo;

CONSIDERATOQ che, secondo il principio di non duplicazione della normativa sovraordinata di cui
all'art. 48 della LR 24/2017, i Comuni con l'atto di recepimento della DAL n.186/2018 non devono
riprodurre l'intero testo del medesimo provvedimento ma assumere solo le determinazioni in
merito ai punti appena elencati, affidati alla loro autonomia;

RICHIAMATA la delibera di Giunta regionale

n, 624 del 29/04/2019 recante “Atto di coordinamento tecnico in merito allo Schema di delibera del
Consiglio comunale di recepimento della DAL n.186/2018 in materia di disciplina del contributo di
costruzione”;

RITENUTO, pertanto, di procedere al recepimento della DAL n.186/2018 ed alla assunzione delle
determinazioni comunali in merito ai punti sopra riportati, indicando sinteticamente le ragioni delle
scelte effettuate secondo quanto di seguito specificato:

. in merito al punto 1.2.3. della DAL n.186/2018 (relativo all'eventuale scelta comunale di
collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore, per i Comuni diversi dai
capoluoghi ovvero alla scelta della classe |, per Comuni confinanti con i capoluoghi), si ritiene di:

- confermare le determinazioni della DAL n.186/2018, che ha attribuito al Comune di
Cotignola la lll Classe;

. in merito al punto 1.2.11. (relativo alla possibilita di variare i valori unitari di OU1 e QU2
fino ad un massimo del 15%, sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito nella DAL
n.186/2018), si ritiene di:

-~ variare i valori unitari OU1 efo QU2 della Tabella B di seguitc riportata e,
conseguentemente, ricalcolare i valori della Tabella parametrica di OU1 e OU2 riportata
in fondo ail’Allegato 1 e al punto 2 dell'Allegato 2,
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- per le ragioni di seguito indicate: si riducono del 15% i valori unitari sulla base delle
politiche insediative locali e dei servizi presenti ovvero per incentivare l'attivita edilizia in
guesto territorio, restando peraltro piu aderenti ai valori previgenti.

Classe 3 — Tabella B - Valori Unitari OU1 e QU2 modificati

Funzioni UL(€/mq) | U2{€/mg} | UL+U2 (€/mq)

Funzione residenziale

Funzione commerciale al dettaglio e Funzione produttiva
limitatamente all’artigianato di servizio {casa, persona)

43,35 56,10 99,45
Funzione turistico-ricettiva

Funzione direzionale

Funzione produttiva

. ; i
Funzione commerciale all’ingrosso 12.24 3,57 15,81

Funzione rurale

e In meritc al punto 1.3.1. (relative alla possibilitd di ridurre il parametro “Area
dell’insediamento all’aperto” (Al) fino ad un massimo del 50% per determinate attivita
sportive svolte all'aperto, qualora l'area destinata alle attivita sportive sia prevalente rispetto a
quelta riservata al pubblico), si ritiene di:

- ridurre il valore Al per le attivita sportive di seguito elencate rispettivamente delle
percentuali indicate:

50% per tutte le attivitd sportive in cui I'area destinata all'attivita sia prevalente rispetto
a quella riservata al pubblico.

per le ragioni di seguito indicate: senza la suddetta riduzione il peso del contributo dovuto
sarebbe eccessivo, tale da disincentivare eventuali investimenti economici nel territorio,
inerenti Finsediamento di attivita sportive all'aperto;

. in merito ai punti 1.4.1., 3.10. e 5.3.12. (relativi alla possibilita, all'interno del territorio
urbanizzato, di ulteriori riduzioni del contributo di costruzione, oltre al 35% fissato per legge,
fino alla completa esenzione dallo stesso), si ritiene di

- stabilire le seguenti ulteriori riduzioni del contributo di costruzione:
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U1 uz D S QCC

15% 15% 0% 0% 15%
ristrutturazione urbanistica ed edili-
zia, addensamento o sostituzione
urbana e per interventi di recupero
o riuse di immohili dismessi ¢ in via
di dismissione, le cui opere sono
funzionali alle trasformazioni previ- -
ste dall' art. 7, comma 4 della L.R.

- 24/2017

per le ragioni di seguito indicate: l'ulteriore incentivo destinate agli interventi di riuso e
rigenerazione € volto a rafforzare il recupero di ampie aree del territorio urbano caratterizzate
per lo pit da immobili che necessitano di interventi di riqualificazione energetica o sismica e
dei restanti adeguamenti tecnici per essere pienamente fruiti e riconsegnati al tessuto urbano.

. in merito al punto 1.4.2. (relativo alla possibilita di ridurre fino ad un massimo del 30%
di OU1 e OUZ2 per talune Frazioni del territcrio comunale), si ritiene di:

~ non apportare variazioni relative alle Frazioni;

. in merito al punto 1.4.3. (relativo alla possibilita di ridurre gli oneri di urbanizzazione
secondaria {U2), fino ad un massimo del 50%, per gli interventi relativi a residenze per anziani e
a strutture socioassistenziali, sanitarie ed educative), si ritiene di:

~ stabilire la seguente percentuale di riduzioni del valore unitaric OU2; 50%

per le ragioni di seguito indicate: mantenere una uniformita di applicazione con la previgente
normativa, che gia prevedeva detta riduzione del 50% e per agevolare una tipologia di attivita
la cui esigenza & in netta crescita a seguito dell’aumento della popolazione anziana;

. in merito al punto 1.4.4. {relativo alla possibilita di ridurre QU1 e QU2, fino ad un massimo
del 20%, in caso di interventi di edilizia residenziale sociale, di cui al D.I. 22/4/2008, comprensivi
di quelli di edilizia residenziale convenzionata ai sensi degli artt.32 e 33, comma 3, della L.R. n.
15/2013 a condizione che gli alloggi non superino i 95 mg. di SU) si ritiene di:

- stabilire le seguenti riduzioni dei valori unitari OU1 e/o OQU2: 20% per OU1 e 20% per OU2

per le ragioni di seguito indicate; mantenere una uniformita di applicazione con la previgente
normativa, che gia prevedeva detta riduzione del 20% e per incentivare ulteriormente tale
tipologia edilizia, avente notevole valenza sociale;

. in merito al punto 1.4.5. (relativo alla possibilita di ridurre OU1 e OU2, fino ad un massimo
del 20%, per le microaree familiari di cui allart. 3, comma 1, lettera b, della Legge regionale 16
luglio 2015, n. 11 “Norme per linclusione scciale di Rom e Sinti”), si ritiene di:

- non applicare alcuna riduzione;

. in merito al punto 1.4.6. (relativo alla possibilita di ridurre QU1 e OQU2, fino ad un massimo
del 20%, per le attivita industriali ed artigianali collocate in aree ecologicamente attrezzate), si
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- stabilire le seguenti riduzioni dei valori unitari QU1 e/fo QU2: 20% per QU1 e 20% per OU2

per le ragioni di seguito indicate: promuovere e dare premialita allo sviluppo di aree produttive
con standard ambientali estremamente qualificati;

° in merito al punto 1.4.7. (relativo alla possibilita di ridurre OU1 e OU2, fino ad un massimo
del 30%, in caso di tettoie destinate a depositi di materie prime, semilavorati & prodotti finiti
connesse ad attivita produttive), si ritiene di:

- stabilire le seguenti riduzioni dei valori unitari QU1 e/o OU2: 30% per QU1 e 30% per OU2

per le ragioni di seguito indicate: mantenere una uniformita di applicazione con la previgente
normativa, che gia prevedeva detta riduzione del 30% ed in considerazione degli ampi spazi
in genere necessari per attivita di stoccaggio;

. in merito al punto 1.4.8. (relativo alla possibilita di ridurre OU1 e QUZ2, fino ad un massimo
del 30%, per lattuazione delle ulteriori misure di qualita edilizia definite dal PUG ovvero per la
realizzazione dei requisiti integrativi e complementari definiti nella seconda parte del Regolamento
Edilizio, ovvero nel caso di interventi edilizi che soddisfino elevati standard di qualita architettonica,
di efficienza energetica, di sicurezza sismica, di sostenibilita dell’edificio, ecc., secondo quanto
previsto dai vigenti provvedimenti comunali), si ritiene di:

- non applicare ulteriori riduzioni;

. in merito al punto 1.6.3. (relative alla possibilita di aumentare o ridurre la percentuale
del 7% destinata ai rimborsi a favore degli Enti esponenziali delle confessioni religiose per gli
interventi di riuso e rigenerazione urbana degli edifici di culto e delle relative pertinenze), si ritiene
di:

-~ confermare la quota del 7% fissata dalla DAL N.1886/2018,;

) in merito al punto 3.7. (relativo alla possibilita di variazione di valori unitari di Td e Ts
fino ad un massimo del 15%, sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito nella DAL
n.186/2018}, si ritiene di:

~  non apportare variazioni rispetto alla DAL n.186/2018;

. inoltre, in relazione alla possibilita di introdurre ulteriori coefficienti per meglio articolare i
tipi di attivita produttiva presenti sul territorio in relazione ai contributi D ed S, si ritiene di:

- non introdurre ulteriori cosfficienti;

e in merito al punto 3.8. (relativo alla possibilitad di ridurre fino ad un massimo deil 30% dei
valori base Td e Ts per talune Frazioni del territorioc comunale), si ritiene di.

- non apportare variazioni relative alle Frazioni;

Riproduzione del documento informatico sottoscritto digitalmente da

GIRONELLA FABIOLA

Luca Pjovaccari ai sensi del DIgs 82/2085 e ss.mm.ii.
Delibera: 2019 / 66 del 28/11/2019

Prot.: 2019 / 11970 del 30/11/2018



Classifica: 06 03 - EDILIZIA PRIVATA

in merito al punto 4.2. (relativo alla possibilita di prevedere la corresponsione del contributo
stracrdinario (CS) per gli interventi all'interno del perimetro del territorio urbanizzato se
finalizzati alla realizzazione di strutture di vendita di rilievo sovracomunale), si ritiene di:

- prevedere la corresponsione del CS all'interno del T.U. per la realizzazione di strutture di
vendita di rilievo sovracomunale

per le ragioni di seguito indicate: non incoraggiare linsediamento di ulteriori strutture di
vendita di rilievo sovra comunale e favorire l'utilizzo di tali eventuali risorse per la
valorizzazione del commercio nel centro storico .

in merito al punto 5.1.5. relativo all'indicazione del costo medio della camera in strutture
alberghiere:

si definisce il seguente costo medio della camera: € 65,41, calcolato nel modo di seguito
indicato: in base al costo medio di una camera desunto da analisi di mercato effettuate sulle
strutture alberghiere presenti nei territori comunali.

» si stabilisce che ai successivi aggiornamenti triennali si provvederd con determinazione
della struttura competente, nellosservanza dei criteri stabiliti dal punto 5.1.5. della DAL n.
186/2018;

in merito al punto 5.2.1. (relativo alla possibilita, per i primi cinque anni di applicazione

della presente delibera, di ridurre i valori “A” da applicare nel calcolo della QCC secondo
quanto stabilito nella Tabella 4 del punto 5.2.3. della DAL n.186/2018, nel caso in cui il valore
“A” medio del Comune superi i 1.050,00 euro (che corrisponde ad un aumento del 50% del
costo di costruzione di cui alla DCR 1108/1999), si ritiene di:

- non applicare alcuna riduzicne;

In merito al punto 5.5.2. (relativo alla possibilita di stabilire la quota del costo di

costruzione per le attivita commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di
carattere non artigianale, in misura non superiore al 10%), si ritiene di:

fissare le seguenti percentuali:
— 5% per la funzione turistico-ricettiva

— 5% per la funzione commerciale riguardante esercizi commerciali di vicinato,
“mercatini dell'usato” e commercio all'ingrosso

— 10% per la funzione direzionale o fornitrice di servizi, di carattere non artigianale
e per le funzioni commerciali nhon ricomprese nella voci di cui sopra

- per le ragioni di seguito indicate:

. per incentivare la funzione turistico ricettiva, che risulta carente nel territorio
comunale
. per agevolare il mantenimento degli esercizi pubblici di vicinato nel

capolucgo e nei centri minori, che rischiano di essere sopraffatti dalla grande
distribuzione e per non penalizzare le attivita commerciali all'ingrosso ed i "mercatini
dell'usato” che hanno bisogno di ampi spazi e non sono particolarmente remunerative;
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e in merito al punto 6.1.6. (relativo alla modalita di rendiccontazione delle spese sostenute
delle opere di urbanizzazione realizzate a scomputo), si ritiene di:

- confermare che la rendicontazione finale delle spese sostenute per la realizzazione di
opere di urbanizzazione a scomputo, & attuata mediante la presentazione di copia dei
documenti contabili predisposti dal direttore dei lavori ed in particolare del conto finale dei
lavori accompagnato dalle fatture quietanzate;

¢ In merito ai punti 6.2.1. e 6.2.2. (relativi alle modalitda di versamento della quota del
contributo di costruzione), si ritiene di: .
- ammettere la corresponsione di una quota pari al 50% del contributo di costruzione
dovuto in corso d’opera, solo nel caso che l'importo totale del contributo di costruzione
dovuto, sia superiore a 5.000 Euro;

- stabilire le seguenti garanzie reali o personali da prestare in caso di pagamento
dilazionato del contributo di costruzione: fidejussioni bancarie o assicurative

- stabilire altresi che il debito residuo pué essere frazionato nelle seguenti rate senza
interessi:

-~ il 50% entro la data di ultimazione lavori ovvero entro la scadenza del titolo
originario.

per le ragioni di seguito indicate; consentire il pagamento del contribute dovuto, quando gli
importi superano i 5.000 Euro, in modo frazionato onde non sottoporre il privato o
I'operatore economico ad un completo ed unico esborso nella fase iniziale della attivita
edilizia, che potrebbe essere, dal punto di vista economico, eccessivamente gravoso,

DATO ATTO che, nell'osservanza di quanto previsto dall’atto di coordinamento regionale:

- le determinazioni appena specificate sono sintetizzate nell’ Allegato 1 parte integrante del
presente provvedimento, recante “Quadro sinottico delle determinazioni comunali in merito
alla disciplina del contributo di costruzione”, per consentirne una piu agevole e univoca
lettura;

- si & provveduto a predisporre il “Testo coordinato della DAL n. 186/2018, in materia di
disciplina del contributo di costruzione, con le determinazioni comunali assunte in sede di
recepimento”, costituente I'Allegato 2 parte integrante del presente provvedimento;

DATQO ATTO altresi che il presente atto comporta il venir menc dellefficacia della propria
deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 17/05/2012, nella parte relativa all'allegato “C" del
RUE (contributo di costruzione e criteri di monetizzazione) e ss.mm.ii., e di ogni altra disposizione
in materia di disciplina del contributo di costruzione, prevista in piani, regotamenti e altri atti
comunali. Al fine di semplificare ¢ rendere univoca lindividuazione della disciplina comunale
vigenie in materia di contributo di costruzione, I'Allegato 3, parte integrante della presente
delibera, contiene la ricognizione delle principali previsioni comunali che risultano abrogate dalla
nuova disciplina del contributo di costruzione;

Riproduzione del documente informatico settoscritto digitalmente da

GIRONELLA FABIOLA

Luca Piovaccari ai sensi del Digs 82/2005 e ss.mm.ii.
Delibera: 2019 / 66 del 28/11/2019

Prot.: 2019 / 11970 del 30/11/2019



610Z/1LL/OE 1P 04611 /1 610¢ T301d
610Z/LL/8C 19p 92/ 610¢ ‘BIoquRq
NN SS @ G00Z/28 sBIQ Iep tsuss 1B vI0Igyd v T1INOYID

g810¢/981'u

vQa eje

opadsi luoIZelIBA
oueuodde 1s UON O

2p o

(euosiad ‘esed) ojzIuas Ip oleuelblue e
elUaweIelLl eanpold suoizun4
2 ol|feRap |B &|RIDISWILUOD SUoZUNS

po'ssl | OD'OLL | 00'G8

po'ssl | 00'0LL | 00'Ge S[RIZUBPISS) SU0ZUNS

(bwyz} | (bwyz) | (buyz)

IuorEuny

i}

uolznpoldiy

n+in zn n

(8102/98L°N
g Ejeqel
Zn 8 LN ip eoujsweled

Bjfoqe] ejjep 8 Zf} @ L1 Hejjun LOjeA - g BISqE] Bjfop BOWPOLY
gj elOdwWon auoizelien Bf iZn o/e L1 Rusuodiwoo o) ad o/e [uoiZun}
sjoburs Jod 1ejoofe 8iesss ouossod suoiznpu Bl O ONSWIAIoULT

Jvg eyep egjeaoidde) zn 8 LM UEHUn UOBA -

‘ayoUleWe ed
alloge) gusnbasuod s||ap auolziUYSP 8 gLOZ/98L U TvQ elsu
olljlgEls ojuenb e onadsi ‘olUBWINE U SUD SUCIZNPI U] BIS ‘945 [9p
OWISSEW Un pe oul Zn © L Meyun HO[BA | alelBA 1P ElIjqISSod

el

0S59]S aunwon caonu |1 Jad eisiasid
assepo esionlp elje cibffessed || sunwod ocAonu |9p OlAAE
Ip BlEp efeP Iuue § 1p owissew un Jad asedionsod [P BUGISSOd

[SUCISHY B] [jiiopaoaid JUNiuo7y 18p Ejjenh Ep BSIoA0 6SSE[D

BUn OUBIGGE 840 Suoisny Ip 1SS6000 8p [jeu juniioy) iod 0joS)

RN

gL0Z/O8L U
va elep
olpgels ouenb

ELLIBUOD IS ¥

{iyBonjodes | oo NUBLLUOD junuio?) Jed) assea | ejjeu
049AAO {IyBonjodes 1ep isianp unwosy |iad) alouadns o alolajul
auUSWIBIRIPOLILL] 9SSR]D BJOU 3UNWOD || 31e30]|02 1P Bll{IgISsod

el

ajeuniuca eleas

8L0Z/98LU TV (T Bljep
OMIISOUCSL AfeUNUIOs BILUOUOINE IP OHGWY

8
L/981
wa
Eil)

2UO0IZNJ}SO0I 1P 0INGUIIUOI |ap ew|dISSIP B|je 031I9W Ul IJEUNLUOD [UOIZRUIWLLIR}AP 3[|9p 021oUIs oipend

V1ONOSILOD -

L ojebo|ly



610Z/1LL/0E 1PP 0L6LL / 8L02 101d
610¢/1L/8¢C I9P 98/ 610¢ ‘BlSQIR

II'WESS 8 GO0Z/Ze sBIQ 19p 1suss [B w10I8vd YT1INOUID

2p sjusleibip CJLIDSOR0S 02IBLLCIUl OILUSLLINDOP [ap sUoZNpoldiy

9]

L10Z/FC "d1 BISP 7 BUILIOD
‘4 ue ep ssinaid woizew
-lojsen sl |[eucizuny oUos
aiado D 9| ‘SuUCISSIWSIP
Ip BIA Ul O ISSSLWUSIP J|Iqowwy
Ip osnu 0 05RdNoBl 1P NUSA
-1l Jad 8 euBQIN 8UCIZNIS
-0S 0 OuaWesuappe ‘elzZ||Ipa

%Sl %0 %0 %S1L %Sl Pe EJISIUEBGIN SUCZEINUNASU

D00
8 S (G 2N ‘LN -BUCIZNASOD 1P OINGLILOD [8p [UBUCAUWIOD 8SIBAP of
Jod 8 0jBZZIUEBQIN OLIOILLS] [BD IGIWE ‘0SN B SUOIZRUNSOpP “OjUa IO

¢ 2

8)jo0s gjfe 8SBg W [RUNILISIOPL LUBPUN LIoRA jBp anued B uoeA
IAONU | SjuslueojewoIne aiejooes eiqissod 8 Ino ep .gn 8 LN ip
eoLpoweed Blfeqe |, Bljep 8 | (Jo0Xx3) SIX OIelwIQ) ) SUOIZITS00

—P-OIGUIUIC /G BIZIpa/il BUDBWIOI-BIIlUS oUoibal OLOILoY7. a5g
ops jou suoizisodsip e apow eubewioyd-eiiug oucibsy B7

00'LE 0oL 00'vZ S[EIn) aucIzun4

00'Le 00z 00'¥Z 0ss0.buL|E S[BIRIBLLILIOT SLOIZUIN

00'1e 00'L 00'vg eannpold suoizung
00661 Qo0LL | 00'SB

00'G6L | 0O'OLL | 00'G8

2[BUOIZBIID SUCIZUNS

BAIJISSL-027ISHN] 2U0IZUN

30 g a ZNn LA ip eifojody Jad BlRizUSIolID SJUBLLIRNIUAAS 910859 ond suoiznpl g7 ZLEG
SUOIZNPLI Ip S|EMUS3ISd OJUSAISIUL SUOIZLIBSSQ ‘0ss3]S O|[_p suoizuase elejdwoo g|e oul ‘(ebbg) 0LE
JUOIZNRS0D lod ojessy 94,Ge [B 24]0) AUOIZNI)SOD IP OINGIU0T [P luoIZnpU
IP OINQUIUQD [2p uoIZnpl uouayn uanbas 8] CUOISHIgRIS 1S X HOLI3YN Ip ‘OjeZZIUedIn  OLQJLIS) [Sp OowSuL|e  'eljgissod T¥ L
oonagnd |e eyealssu
Ellenb e opedsu 2jusessld
BIS EliAR B E}BUNSSP
%0G Balg| In3 Ul BjApe 9 opni
‘0olgqnd |2 ejealasil ellenb & opadsu susieaaid eis saHods
suoizn ajenjusols
1Y Ip SUCIZNpU 1p S[enusolad eAlpods BUARY elAINE 3(je Eleunsap eale,| eiojenb ‘ouade jje ajons sAlpods ellAge
AV ElI=9p gleuluualep 1ad ‘0,06 |op owissew un pe ouy ‘(jy} omede e
auoIznpu B| 9osijigess 1s 2jenb o) sad saipods euAme 8] ouBdUSID IS X oJusWEIpasuUlL[[ep ealy, odjswered I 2UNpPL 1P BUIGISSOd | CL'gTL
HEUNWOD




6L0Z/LL/0E ISP 0611 / 6102 104d
610Z/L1/8Z 2P 99/ 610T BIeqI=Q
s @ g0oz/zg sbia 1ep 1suss (B v10Igvd Y TTENOYHID

HOIZNPL Lou33N
oueojdde 1S UON X

‘[ZIIpe Blenuew (9P ejifenb Ip prepuess neas)s nid ip oseo
Ul ‘%QE [P OWISSEW UN pe ouly ‘Zn 0/ LM SuNnpU 1P BIIIGISSOd

‘9L

%0€ - 2N  %0E - LN
'ZN o738 LN 1p 1Woiznpu nuenbas 9| cuoISHIgRIS IS X |

‘sAINpold BUIALIE pE 8sS2UU00 1)Uy mopoud
5 [EloAg|iuEs ‘Swud oSusiew 1p IMsodsp e ajeullsap 21018}
8| Jad ‘%4,0¢ 18p OWISSEW UN pe ouy ‘ZN o/2 LN SUNPU IP BYIGISSod

LYl

auoIZnpu eundje
eoljdde 1s UON O

‘sjezzaI)e
asjuswenbojose asde w 2jeoo|oa leueibiue po l|BUISNpUl BlARE
8] 18d ‘%0z [Sp OUWISSEL UN PE OulY ‘2N O/ [N SMNPU Ip BYligissod

oL

auoIZnpuU eunaje
eoldde 1s uoN X

(uis @ woy
Ip 9[B100s suaisnjou} Jjad sUWLION) LI ‘U ‘GLog oibn| g} sjeucibal
obbe glop ‘g elans] ‘| BLUWOD ‘¢ HE [[B IND Ip MEI|IWE) 99480191

8} lad ‘3,07 [9p OWISSEL UN PE Ul ‘2N O/8 LN SLUNPY IP BHIgISSOd

Gyl

€

%0¢ - ¢l - %0¢ - N :
'Z0 ©/2 LN 1P 1U0IZNPH IUSNB3s 3] oUCISIIqE)S IS X

‘NS Ip ‘bw g6 1 ouuadns uou 1BBo|e 16 syo suolzipuoo e
‘U Y] Bep ‘g BLIWGD ‘Sf @ ZeTHE ||Bap ISUSS 1B BIBUOIZUSALOD
olelzuspisel eIzZIIPS 1p [Ionb 1p- Nsusidwod  ‘800zZ/vizz 1A
[e N0 ip ‘(Sy3) 9[e100S 3[eZUIPISA BIZIIPS Ip BUBSAISIL Ip 0SED
Ul ‘%07 |Sp OWISSEW Un pe oul ‘gr ofs L[] Sunpu Ip BUNQISSOd

‘€1L02/5)

Sy

%0G - 2n
2N 1p 2uoiznpu ayuanbas g| 20s1qels IS X

"aAljeINpe pe slBHUERS ‘[jRIZUIISISSEOIDO0S
ainpnis e 3 ueizue Jod szuspisal B [AES]  [uUSAISUL
6 1=d ‘940G |8p OWISSEW Un pE ouy ‘gn Sunpu 1p eHISsCd

€Yl

%
o

sed gn o@ LN

$] SUSIZNRPLY 9%

o -
G\O T -
p1 SUOIZNPUY % SUOIZEIH SWON
JuoiZesd 9|

Ip duciznpu Ip [enmuaiad nusnibas 9| ouoasjigels 1S O

‘aquienus 4ad ¢ {zN
0 L) sjusuodwias gjos eun dad ejopuod aiesse ond suoiznpy g7

"8]eUNKIOD OLIGILLIS) |9 IUOIZE1 SUNE]
Jad ‘9,0¢ [9p OWISSBW UN pe oulj ‘ZM 02 LN 8LNPU 1P BH|IGISSOd

Tl




6LOZ/LLOE 12P 04611 / 6102 TI0d
GLOE/LL/8C 19P 99/ 6L0¢ ‘Bladli=g
Wwwss 8 g00z/28 sbiq 1ep 15uss 18 vIOIgYd VTTINOHID

0lenJall Ip IS|BUE BP OJUNSSPp EIBWED BUN IP CIpSW 0iS02 |B 3SEq ep sjuaw(e)bip oRLosoRoSHBIHILLEG OMELREED|EY quoiznpord)y
Ul L' oing BlsweD e|lap olpaul ozzaid sjusnboas || 22siusp IS X alaiybieqie aunpnis Ul elauwied Blep olpaw ozzaid [Bp suoizestpu| g'Lg
"[EUNWODRIADS OAJI|L IP BHPUDA IP 9IN1IN4S ID SUCZRZZIES)
B[EUNLIOOBIADS OASIU Ip EJPUSA Ip 2INJNIS |p SUCIZEZZES] B|® QEZZI[BU) 85 OJRZZIUBCIN OLOlLLS) |9p olewusad [sp owsul e
g| jod ML [ep oWSUL|E SO ©p suoisuodsalio e apaaaid 1S ¥ nuassul 1B sad g0 |op suoisuodsaloo e alapanaid 1p BUIGISSOd i
o - G - e
9% - 7 squieius 8d o (s
S] SUOIZNpU %, Pl SuoIZNplu % BUCIZEI] SWON o pJ} susuodwoo ejos eun tad epopuoo alessa ond auoiznpll g7
quoizea{ sjled s aplLip ‘3eUNWIOD OLIONLIS] [8p IUOIZRIH Sun|e]
UBIUN ojeA 1ap auoliznpl Ip emusotad juanfiss 3| oucos)gels IS O 1ad ‘e,0¢ [2D OWISSELUL UN PB oUll S] O/ Pl Sunpl Ip eligIssod 'g'e
RUSIOIYS00
HoLa)N
oUoINPOU S pa (J [NQUIUOD |B SUCIZBe{al Ul CLIONLSE NS Nuasald eyame Ip 1dn
IS UON ¥ | | atejooipe olfaw Jad puaiyood LoMajn alinponul Ip Bliiqissod A
‘2N @ LN nusuoduios anp af sad ore (speuru o oaginpaud) jLoizuny
sjoburs Jod nejooie ai9sse ouossod sUCIZNAPU Bl O OJUSWaIdUL]
oing " =%] ojueuad o, ISl
ona " =pi ojueuad ‘o v ipl va eieu
oljiqeis ojuenb e opadsiu ojusWINE Ul AYD SUOIZNPL Ul BIS ‘%G| 18P
'$1 0/8 P1 Ip OJUSWINE/SUOIZNPU Ip % Kuenbes 5| ouoosyigess IS [J OWISSBW UN pR oull S{ & PJ LeHun LIoIBA | aJelieA Ip BIIQISSO4 1€
m_voma.w._‘..: "8ZusULad SAlje[al |[9p & OlNd I 191Ipa
Ivq Eliep ejessy ljBop euequn euoizelsuabu e osnu Ip puasaslul [|B Jed ‘ssolbjel
%/ [2p elonb IUCISSSIUCD 2|IBp Neizusuodss U3 ||Bap 2loAB) B ISIOQWL (B ‘51
B] BLWLIBJUOD IS ¥ | EJBUNSaP %/ [2p 3jenijuaaiad ef aLinpu o dJejuswne |p e)jjiqissod el




6LOZ/LL/OC PP 0611 / 610¢ -12d
610¢/41/8T 13P 99 / 6L0C =l=qled

G WSS @ GO0Z/Z8 SBIA 9P ISuss (B v10Igyd YTIINOHIO

Ojusweu|plood ep aluswW|eRbip CJJOS0N0S ooszSERﬂ«@NE@%:@U guolznpoldry

IpOREIEP | sunpe; o|ep cjeubedwoooe LOAE| 19p Sleul o3 [op eejoonied
Bmwww%m_mmﬂ___mwm Ul pe uoAe| 19p alopaup [ep npsodsipaid (IGEIUCO BUSWINDOOP

m:o_NmEom_.u:m ; eidos 1p suoizeluasald) sjeuoc|bal 00ILOS) OJUSWEUIPIO0D IP ONE ||8P

Ip EY[Epow ojelaql|ap 19p 6 ciund [ep Sjenplapul ajenb gp ssieAlp ‘oanduicds

3 .o:meuoE e auoizezziuequn Ip a1ado 9||9p suoizezzieal Bf Jad SJNuUISOS

IS UON X | osads ojlsp auoizejuodlpual 1p ej|epow aljiqels Ip BHI9ISSOd o9

e1dos o
1P 200A Ejjou as21dwodl) UoU I[BI0ISLULIoD
juoizun} ® 9leuribile uou SleREIED IP
oL Ol ‘1ZIAISS 1P DILMWIO) © S|EUDIZRIID SUCIZUNY] e
ossolBul||e olIsWWoD 9 0lesn ||sp
JUREDIaL, ‘OJRUIDIA IP I[BI2ISWILLIOD 1ZI01988
v, G ojueplenbu o[eIDIBWILIOD SUOIZUN] e

oG BAIISON OONSLIN BUCIZUNY e

‘0,01 |9p ajenueaiad g
BJUNSSE © SUNWo)) |[ep sled ep suoiZeuiwla)ap BjeSUBL Ip 0SB U]
‘0,01 [B 9Jouadns Uou eInsiw Ul ‘sjeueIbiUe uou SIS}EIED I IZIASS
Ip 99UILLIO} O JJEUCIZBIP “HEI2ISWICD ‘SAIJIS3 0J1ISuN] BlAIe

‘lemuadiad nuenbas o) cuoosIIe]s IS X a| Jad auoIZnMISOD P 0)SO2 |Op EIOND Bl BUUYSP Ip EH|IgISSOd FALTE

‘(6661/801 L YDA BI[E IO 1p BUOIZNISOD 1P
0109 [9p %0G [9P OlUBWINE Un pe apuodsuIod 3Yd) ona 000501
| uadns suUNWOY [P ,OIPSW ,, IN3 Ul OSeD JouU ‘g10Z/98L U Tvd
ellap "£'Z'G ound |9p ¥ BjjgeL ejjau ojiqels ojuenb opuoses 90D
ejlep ojosjes Jau ateddde ep .y, MO[BA | aunpu ip ‘Bieqiiap

aU0IZNpU BUNJ|E sjussald gjep suocizeoydde 1p juue snbuo lwud 1 Jad ‘gH|igissod

I

ealidde s UON X oINg 00 050 L < .0Ipell 7, oo Juniuosy 19d 0foS LS

g10g/98L UIVGElPP G'L'S oEsn_ [ER Dilgel}s 1a)lo
ISP BZUBAIDSSO jIoU ‘sjus)aduiod BINJNS B||9p SUOIZBUILISISP UOD
epaanoid 1S IjEUUSL) BuswWeUIoIBEE 1AISS309NS 1B SUD SOSIIgBIS IS X

IJeunLuoD LopLS) feu nuasald ausiyblagie ainpnus ofns sjenjaye




610¢/LLI0C 3P 04611 / 6102 T10dd
61L0Z/LL/BZ 19P 99/ 6L0Z ‘Biadl2Q
g WSS 8 G00Z/Z8 SBIQ (8P 1Suss (B viOIgYd VTTEINOHID

ep sluswENBIp CHUISOL0S COIBLLLIOL] OJUSEHISOP [8p suojznpordy

‘oieuiGLIO ojo}} [8p BZUSPEDS IP BlEP
B| 04]US OISAAD HIOAB| SUCIZEWNN Ip BIBP B} CAuUS %05 I
ISSBIoIUI BZUSS a1kl nuanbas

gl|eu ojeuoizel} 21assa ond OnpISal ClGep || 8YO ISae SISIIgR]S 1S X

BARBINDISSE O BLIEIUB] SUOISSIISPI -
:SUOIZNIIS0I Ip OINgUIucD |9p cjeuoize)ip ojuswebed Ip oseo
Ul aie)sald ep ljeuosiad o jeas aizueleb juanBas 2] cuoos|IgR)S IS W

"BUNLIOD
|[ep sued ep Islipgels ep euosied o ljea) aizueleb 1p suoizeysald
EllE Susweleuiplogns eisdop OSI00 Ul BISOdSLIOD  8l9sss .
gnd syo ewissew e10nb B| 2iEJPUl 2 SUOIZNIISOI 1P CINGLIHO0D ccs
[FP OCjudUWesIaA 1P BH|EROUL ISIBAIP O 3AUySp Ip BHjigissod l'ce

‘eiado,p 0SIOD Ul SUOIZNIISOD IP
OINqUILOY [9P %06 |e Ued ejonb eun p aucisUOdsSaLI0D B] SSWIWE IS X

ajeucifal 021uda]




6L0Z/LL/0S 19P Q1611 / 6102 10id
610c/LE/BT PP 98/ 61.0C -BledIR]
WSS @ 500z/z8 sOig 19p 1suss 1B VI0IgYd VTIANONID

L
Ep SuSWIBYBD OJUDSOROS 0DIEWLOJLS OJUSLLINSOP |SP 2U01ZNpoLdiy
[0'T2 6LT3 PTC Zn
. , . {""1} o1eZZIuEqN QLIOJIISL
VE¥3 | g9ex | T6L3F | zi'gx | OVE3 | yEY3 n
1073 JE /5'e3 Zn auoizezziueqan | Jad ainpniiselu {o]01 11USAR LOU
, . , 1p 91E10p USU '] |2P OuISIUL]|E 2p e1j0AS) B|eINs 3 ossolSul e
VL3 (93 | TBSE3 | przrs | V8SI3 | vrmin n asaidwodu pgeauad saly | 9|BIDIAWILIOD ‘eAInpold elzljip3
L[0T 3 LS'E3 LS'E3 n
y . . ‘7L JB BUJ1SS 3aly
YLY3 | g9'en | 18SL3 ) pzizra | PESII | prTld n
‘ ot P . {o1zinizs
I £29T > S08T = 99¢cE3 n
, . . . {:0-1) oyezzivequn ouoyaia] | P oioupiBrun, | 43d 3 OJOUINA ID
68613 [ qg3 | ¥80C% | 1gery | %477 [ gotzs | F9°°° | wooes | n 12121253 43d N7 Ip OBWIND DZUBS
. . . . SuoIzEZZIUEGIN { Jod 2IN1INIISELUI JY Bj[D 121t OUOS DUIBISI
. il \ £89T 3 ~ 01953 ‘ 01953 n Ip 51230p UOL “(1°L (9P OUIBIUL e puuojo2 byjau 13sod 1op Jj assep [l
68613 [ ,o'g3 | VB6I3 | gern | SVE63 | geeps | VEO3 | qeern | 1 asa1dwod iqeausad 331y (euosiad ‘esed) OIS
p ; ; p Ip OjeUEISILIE J|B SjUsWwelelw|
CCTITL > €891 3 T85> 01953 Zn
, , ) ) ‘'L B 8UIS1SD 23y eallinpoud efziipa pa
68613 | ,9'g3 | V86T3 | 1pgry | SV663 | geep3 | SVE63F | ey n oljfe1sp (& 3|RIDJIWWICD BZI|p]
1952 ST'ST 3 9g8'0E 3 <n
: s . {'n°1) o1ezZZIUEBQUN CLIOILIRL
S663 | pey3y | SLVP3 | 1963 | OLVS3 | yR'ez: in
19°S 3 1765 3 0195 3 7N auoizezziuegln,| Jad aininiisesul S{EUOIZALIP B EAISOL
, ; . Ip 91e10p Uou "n°1 [2p oulsidl (e . ’
663 pevs | €9093 | gepes | V063 | ceepa n asaudwoas igeawsad aa1y ~OONSHN “SfRIZUSPISS BlZIPI
1953 LZ'6E 2 01’953 n
. . . 'L [B 3UIB15a aauy
S663% | pgy3 | 09693 | oeoe3 | SPO63F | Se'erd n
e211SIUegIn
N2 |p ojuawine naip BUOIZRINIUISIY
BZURS BIZ1|Ip3 olUdWINe BoJ BIZIjIP3 -ny Zn/In ojuaAIalUl IP odl] fOJUDAISIUY BUOIZEZZI[EICT/I{EUOIZUNY SLI08a1E)
aUOIZEIN1INISTY - JY | PuoIzean1Insy - 34 BUOIZNIISOI
EAONN - IN

YIONDILOD - INMRINGD TVA Y1MIEVYLS ZNo 2 TNC I3 YOIHLINVYHYd V1138Vl






Classifica: 06 03 - EDILIZIA PRIVATA

RITENUTO, ai fini dellapplicazione della nuova disciplina sul contributo di costruzione, di
assumere per territorio urbanizzato (T.U.) quello definito dal PSC vigente,

RITENUTO infine di confermare, nelle more dell'adozione del PUG, la vigente regolamentazione
per la monetizzazione delle aree per le dotazioni territoriali di cui alla propria deliberazione di
Consiglio Comunale n. 3 del 26/01/2017 che ha aggiornato I'allegato “C” del RUE e che definisce
allart. 3.9 modalita di calcolo e versamento, riportate nell' Allegato 5, parte integrante della
presente delibera consiliare;

RICHIAMATI i seguenti provvedimenti normativi:

. D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia”;

. Legge regionale 21 ottobre 2004, n. 23 "Vigilanza e controllo dell'attivita edilizia ed
applicazione della normativa statale di cui all'articolo 32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 269,
convertito con modifiche dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326"

. Legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 “Semplificazione della disciplina edilizia”,
. Legge regionale 21 dicembre 2017, n. 24 "‘Disciplina regionale sulla tutela e I'uso del
territorio”;

VISTO il parere favorevole di regolarita tecnica, espresso dal Responsabile del Servizio comunale
interessato, allegato alla presente proposta di provvedimento € reso ai sensi dell'art. 49 del decreto
legislativo n. 267/2000

DATO ATTO che il presente provvedimento ha effetti diretti sul Bilancio dell’Ente non quantificabili
in quanto dipendenti dalla consistenza dei fitoli edilizi onerosi che saranno presentati e rilasciati a
far data dalla entrata in vigore delle nuove disposizioni;

VISTI i pareri favorevoli di regolarita tecnica e contabile, espressi ai sensi dell'art.49 del D.Lgs
267/2000;

Con la seguente votazione:

Presenti n. 11, votanti n. 11;

Con voti favorevoli n. 8, voti contrari n. 3 (Casadio Oriano, Costa Primo e Burattoni Monica del
Gruppo Centro Destra per Cotignola);

DELIBERA

1) di recepire la deliberazione dellAssemblea legislativa della Regione Emilia-Romagna del
20 dicembre 2018, n. 1886, deliberando per le motivazioni indicate in premessa sui possibili
profili di modifica della disciplina del contributo di costruzione previsti nel medesimo
provvedimento regionale, secondo quanto illustrato:

a) nellallegato Allegato 1, recante “Quadro sinottico delle determinazioni comunali
in merito alla disciplina del contributo di costruzione” che costituisce parte
integrante e sostanziale del presente atto;

Riproduzione del documente informatico sottoscritta digitalmente da

GIRONELLA FABIOLA

Luca Piovaccari ai sensi del Digs 82/2005 e ss.mm.ii.
Delibera: 2619/ 66 del 28/11/2019

Prot.: 2019 / 11870 del 30/11/2019



Classifica: 06 03 - ERILIZIA PRIVATA

b) nellallegato Allegato 2, recante “Testo coordinato della DAL n., 186/2018, in
materia di disciplina del contributo di costruzione, con le determinazioni
comunali assunte in sede di recepimento”, che costituiscono parte integrante e
sostanziale del presente atto;

2) di dare atto che il presente atto comporta il venir meno dellefficacia della propria
deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 17/05/2012 nella parte relativa all'allegato
‘C" del RUE (Gontributo di costruzione e criteri di monetizzazione), che regolamenta e
dispone in materia di contributo di costruzione, nonché le successive modifiche e
integrazioni, apportate al medesimo allegato C con delibera di Consiglio Comunale n. 3 del
26/01/2017 e con delibera di Giunta comunale n. 116 del 13/12/2018, avente per oggetto
“Aggiornamento del Costo di costruzione per interventi edilizi anno 2019”"; con l'entrata in
vigore della presente deliberazione perde efficacia ogni altra disposizione in materia di
disciplina del contributo di costruzione, prevista in piani, regolamenti e altri atti comunali;

3} di approvare, al fine di semplificare e rendere univoca lindividuazione della disciplina
comunale vigente in materia di contributo di costruzione, I'Allegato 3, parte integrante
delta presente delibera, recante la “Ricognizione delle principali previsioni comunali
che risuitano abrogate a seguito del recepimento della disciplina del contributo di
costruzione”,

4) di assumere ai fini dellapplicazicne del presente provvedimento il territorio urbanizzato
(T.U.) definito dal PSC-vigente;

5) di confermare, nelle more delladozione del PUG, la vigente regolamentazione per la
monetizzazione delle aree per le dotazioni territoriali di cui alla propria deliberazione di
Consiglio Comunale n. 3 del 26/01/2017, con riguardo in particolare alle modalita di calcolo
e versamento definite all'art 3.2 del gia citato allegato “C” del RUE e riportate nell’ Allegato
5, parte integrante della presente delibera consiliare;

6) di dare atto che il presente provvedimento ha effetti diretti sul Bilancio dellEnte non
quantificabili in quanto dipendenti dalla consistenza dei titoli edilizi onerosi che saranno
presentati e rilasciati a far data dalla entrata in vigore delie nuove disposizioni; tale effetti
SONo comungue:

a) coerenti con le previsioni iscritte nello schema di Bilancic di Previsione 2020/2022 e con
quanto disposto nella nota di aggiornamento del DUP, approvati con precedenti delibere di
Giunta Comunale:

b} necessitano di un costante monitoraggic in quanto difficilmente prevedibili ed estranei alla
volonta dellAmministrazione comunale, tali effelti dovranno essere prontamente
comunicati e recepiti con apposite variazioni di bilancig;

c) non generano uno squilibrio potenziale in termini di competenza e cassa, in quanto, gli
impegni finanziati dalla tipologia di risorse modificate dal presente provvedimento,
verranno assunti solo al momento dell'effettivo introito o acquisizione di idoneo titolo
giuridico a garanzia;

7) di pubblicare integralmente la presente defibera sul sito istituzionale del Comune ai fini
della sua efficacia, ai sensi dellarticolo 39, comma 3, del decreto legislativo 14 marzo
2013, n. 33 (Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di
pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche
amministrazioni);
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8) di trasmettere copia integrale della presente deliberazione alla Regione Emilia-Romagna,
che provvedera allimmediata pubblicazione sul BURERT dellavviso dellavvenuta
approvazione;

9) di dare atto che la presente delibera entrerd in vigore dalla data di pubblicazione sul
BURERT del citato avviso, a condizione che alla medesima data si sia provveduto alla
pubblicazione integrale della medesima deliberazione sul sito istituzionale del Comune di
cui al precedente punto 7.

Il presente verbale, letto ed approvato viene sottoscritto come segue:
I1 Presidente Il Segretario Generale

Piovaccari Luca Dott.ssa Fabiola Gironella
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ALLEGATO 2 - COTIGNOLA

Testo coordinato della DAL n. 186/2018, in materia di disciplina del
contributo di costruzione, con le determinazioni comunali assunte in
sede di recepimento

Indice

1 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

1.1, Definizione delle opere di urbanizzazione

1.2. Parametrazioni ed incidenza di OU1 e OU2

1.3, Applicazione dell'onere

1.4, Riduzioni di OUl e QU2

1.5. Realizzazione delle opere di urbanizzazione e contributi OUl e QU2
1.6. Quota destinata agli Enti esponenziali delle confessioni religiose

2 - TABELLA PARAMETRICA DI OU1 E OU2
3 - CONTRIBUTI “D” E “§”
4 - CONTRIBUTO STRAORDINARIO

5 - QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE {QCC})

5.1. Determinazione del costo di costruzione convenzionale

5.2. Riduzioni del valore “A” per interventi di edilizia residenziale

5.3. Indicazioni per il calcolo

5.4, Calcolo QCC per interventi di edilizia residenziale

5.5. Calcolo QCC per opere o impianti non destinati alla residenza

SCHEDA A Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: residenza

SCHEDA B Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: residenza

SCHEDA C Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: commerciale, direzionale, turistico-
ricettiva

SCHEDA D Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commerciale,
direzionale, turistico-ricettiva

6 - SCOMPUTI, VERSAMENTO, MONETIZZAZIONI E ALTRE NORME DI CARATTERE GENERALE
6.1. Scomputo del contributo di costruzione

6.2. Versamento del contributo di costruzione

6.3. Adempimenti comunali e norme transitorie

6.4. Aggiornamento del contributo di costruzione

6.5. Criteri generali per la monetizzazione delle aree per le dotazioni territoriali

6.6. Ulteriori disposizioni ‘

7 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI NELLEDIFICATO SPARSO O
DISCONTINUO E NELLE RELATIVE AREE DI PERTINENZA E DI COMPLETAMENTO
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1 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

1.1. DEFINIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Ai fini della determinazione dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione, di cui all’art. 30 della Legge
regionale 30 luglio 2013, n. 15 (in attuazione degli artt. 16 e 19 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), le
opere di urbanizzazione sono costituite dalle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti
e dalle attrezzature e gli spazi collettivi, definiti come segue:

- le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, di seguito “OU1" (equivalenti alle
precedenti opere di urbanizzazione primaria), ovvero gli impianti, gli spazi aperti e le reti
tecnologiche che assicurano la funzionalita e la qualita igienico sanitaria degli insediamenti e
I'innalzamento della resilienza urbana. Esse riguardano in particolare:

- gliimpianti e le opere di prelievo, trattamento e distribuzione dell'acqua;

- la rete fognante, gli impianti di depurazione e la rete di canalizzazione delle acque meteori-
che;

- glispazi e le attrezzature per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti;

- la pubblica illuminazione, le reti e gli impianti di distribuzione dell'energia elettrica, di gas e
di altre forme di energia;

- gliimpianti e le reti del sistema delle comunicazioni e telecomunicazioni;

- le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclabili, le fermate e le stazioni del sistema
dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici, al diretto servizio dell'insediamento;

- le infrastrutture verdi urbane con prevalente funzione ecologica ambientale;

- le attrezzature e gli spazi collettivi, di seguito “OU2” {equivalenti alle precedenti opere di
urbanizzazione secondaria}, ovvero impianti, opere e spazi attrezzati pubblici destinati a servizi di
interesse collettivo, necessari per favorire il migliore sviluppo della comunita e per elevare la
qualita della vita individuale e collettiva. Esse riguardano in particolare:

- listruzione;

- |'assistenza e i servizi sociali e igienico sanitari;

- la pubblica amministrazione, la pubblica sicurezza e |la protezione civile;
- le attivité.culturali, associative e politiche;

- il culto;

- gli spazi aperti attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita spor-
tive;

- gli altri spazi di libera fruizione per usi pubblici collettivi;

- i parcheggi pubblici e i sistemi di trasporto diversi da quelli al diretto servizio dell'insedia-
mento.
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1.2. PARAMETRAZIONI ED INCIDENZA DI QU1 E CU2

1.2.1. La tabella di parametrazione e incidenza degli oneri per tutte le categorie funzionali e
definita in funzione della classe del Comune, del tipo di intervento e della sua localizzazione
urbanistica.

| Comuni sono suddivisi nelle quattro classi definite anche in funzione degli abitanti anagrafici:

— | Classe - Comuni capoluogo e Comuni con un numero di abitanti pari o superiore a 50.000;
- |l Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 50.000 e pari o superiore a 15.000;
- 1{l Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 15.000 e pari o superiore a 5.000;

- IV Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 5.000.

E previsto I'incremento di una classe per i Comuni confinanti con i capoluoghi di Provincia e al
Comune capoluogo della Cittd metropolitana di Bologna, per quelli territorialmente interessati
dalla Via Emilia o localizzati lungo |a costa “fronte mare”. Nel caso di pil fattispecie si sommano gli
incrementi.

1.2.2. A partire dalla |l classe & applicata una riduzione incrementale degli importi base del 20% tra
le classi, quindi le percentuali da applicare agli importi base successivamente determinati sono le
seguenti:

Tabella A — Percentuale degli oneri in funzione della classe del Comune

| Classe Il Classe Il Classe IV Classe

100% 80% 60% 40%

1.2.3. Con delibera del Consiglio comunale, sulla base dei trend demografici e produttivi, i Comuni
diversi dai capoluoghi, possono deliberare 'appartenenza alla classe immediatamente inferiore o
superiore, ovvero i Comuni confinanti con i capoluoghi possono deliberare I'appartenenza alla |
classe. In presenza di una modifica del numero degli abitanti anagrafici che determina il passaggio
di classe, i Comuni provvedono ad adeguare la delibera entro il 31 gennaio dell’anno successivo.

| Comuni nati da processi di fusione, con la medesima deliberazione, possono posticipare fino ad
un massimo di cinque anni dalla data di avvio del nuovo Comune, il passaggio alla diversa classe
eventualmente previsto per il nuovo Comune.

In merito alla possibilita di apportare le menzionate modifiche, il Comune determina di

« confermare le determinazioni della DAL n. 186/2018: COTIGNOLA Classe Il

1.2.4. La parametrazione degli oneri & basata sulle seguenti localizzazioni urbanistiche
dell'intervento edilizio:

- aree esterne al territorio urbanizzato (T.U.}
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- aree permeabili ricomprese all'interno del T.U. non dotate di infrastrutture per I'urbanizza-
zione (art. 32, comma 3, lettera c) della L.R. n.

— aree interne al T.U.

1.2.5. Applicando ai valori unitari definiti alla successiva Tabella B, le percentuali in funzione della
classe del Comune (Tabella A) e i parametri relativi al tipo di intervento e alla sua localizzazione
urbanistica, contenuti nella successiva Tabella C, si ottengono gli oneri di urbanizzazione, per unita
di superficie, da utilizzarsi per ogni intervento oneroso di trasformazione edilizia.

24/2017);

1.2.6. | valori unitari da utilizzare per il calcoto degli oneri OUL e OU2 sona i seguenti:

Tabella B - Valori unitari QU1 e QU2
Cotignola: Classe il

valori determinati in ragione delle variazioni di cui ol punto 1.2,11;

Funzioni

U1 {€/mq)

U2 (€/mq)

UL+U2 (€/mq)

Funzione residenziale

Funzione commerciale al dettaglio e Funzione produttiva
limitatamente all'artigianato di servizio (casa, persona)

43,35

Funzione turistico-ricettiva

Funzione direzionale

56,10

94,45

Funzione produttiva

Funzione commerciale all’ingrosso

12,24

Funzione rurate

3,57

15,81

Tabella C - Rapporti di incidenza di OU1 e OU2 in funzione delle categorie funzionali, del tipo di intervento edilizic e

della sua localizzazione urbanistica

Funzioni residenziale/turistico-ricettivo/direzionale

Aree permeabili
Aree ricomprese all’interno Territorio
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica esterne gl | del T.U. non dotate di urbanizzato
T.U. infrastrutture per {TU.}
l'urbanizzazione
NC - Nuova costruzione Ul 1 1 - 0,55
RU - Ristrutturazione urbanistica U2 1 1 0,55
RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU U1 0,7 ' 0,7 . 0,45
u2 0,7 07 0,45
RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU Ui 0,1 0,1 o 0,1
Uz 01 01 01

Funzioni produttiva/cormmerciale/rurale {svolto da non aventi titolo)
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Aree permeabili

Aree ricomprese allinterno Territorio
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica esterne of | del TU. non dotate di urbanizzato
T.U. infrastrutture per (T.U.}

Purbanizzazione

NC - Nuova costruzione Ul ‘ 1 1 0,6
RU - Ristrutturazione urbanistica Uz 1 1 _ 0,6
RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU Ul 1 1 0,5
uz2 1 1 0,5
RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU Ut 0,3 g 0,3 0,3
U2 0.3 0,3 : 0,3

1.2.7. La quota 0,3 della precedente Tabella C per RE senza aumento di CU per funzioni
produttive/commerciali/rurali & ridotta a 0,2 in caso di esercizi di vicinato (ovvero di esercizi
commerciali in cui si effettua la vendita direttamente al consumatore finale, che abbia una
superficie di vendita non superiore a 250 mq (Comuni con oltre 10.000 abitanti) e in caso di
artigianato di servizio {alla casa e alla persona).

1.2.8. Per le attivita socio-assistenziali-sanitarie realizzate da privati (case di cura, ospedali,
strutture di lunga degenza, ecc.), si applicano le precedenti Tabelle B e C riferite alla funzione
direzionale con una riduzione dei valori unitari pari al 20%.

1.2.9. Gli oneri da applicare alle funzioni svolte all'aperto sono calcolati nella misura del 2%
rispetto ai valori unitari della funzione prevalente di cui alla precedente Tabella B.

1.2.10. Il valore unitario previsto nella Tabella B per la “funzione rurale” si applica agli usi agricoli
‘svolti da soggetti non rientranti tra quelli esonerati dal pagamento del contributo di costruzione.

1.2.11. Con delibera del Consiglio comunale, i Comuni possono motivatamente modulare i valori
unitari definiti con la presente delibera regionale, sulla base delle politiche insediative locali e dei
servizi presenti nelle diverse parti del territorio, variando I'entita del valore di base fino ad un
massimo del 15%.

1.3. APPLICAZIONE DELL'ONERE

1.3.1. Le unita di superficie per I'applicazione degli OU1 e degli OU2 sono di seguito determinate in
funzione delle categorie funzionali e delle destinazioni d’uso.

L'unita di superficie & il mq di Superficie utile (SU} per:

Funzione residenziale,

Funzione direzionale,

1

Funzione produttiva, limitatamente all’artigianato di servizio alla casa e alla persona,

Funzione commerciale, limitatamente al commercio al dettaglio.
L'unita di superficie & il mq di Superficie lorda {SL) per:

- Funzione turistico-ricettiva,
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- Funzione produttiva, con esclusione delle funzioni artigianali di servizio alla casa e alla persona,
- Funzione commerciale, con esclusione del commercio al dettaglio,

—~  Funziene rurale.

L'unita di superficie & il mq di superficie derivante dal rapporto Volume utile {VU)/6 per:

— Funzione produttiva e commerciale, limitatamente ai depositi in strutture a maggior sviluppo
verticali ovvero aventi intradosso > 6 m (es. silos, magazzini verticali, ecc.).

L'unita di superficie & I'Area dell'insediamento all'aperto (Al) per:

- Funzione turistico-ricettiva svolta all'aperto, impianti sportivi e ricreativi all'aperto,
- Funzione commerciale e pubblici esercizi svolti all'aperto,

~ Funzione produttiva svolta all'aperto,

- Altre attivita economiche svolte all'aperto.

L'unita di superficie Al & data dalla superficie all'aperto utilizzata per lo svolgimento dell'attivita
turistica, commerciale, produttiva, collettiva o sportiva, di esercizio pubblico, ivi comprese le
superfici destinate ad accogliere gli eventuali spettatori. Limitatamente alle attivita sportive e
concessa ai Comuni la facolta di ridurre fino al 50% la superficie Al qualora l'area destinata alle
attivita sportive sia prevalente rispetto a quella riservata al pubblico (es. piste da sci, campi da golf,
ecc.}.

tn merito a tale possibilita il Comune;

+ stabilisce di ridurre il valore Al per le attivita sportive di seguito elencate, delle
percentuali rispettivamente indicate per ciascuna di esse:

Attivita sportiva Percentuale di riduzione di Al

| tutte Je attivita sportive all’aperto in cui la- 50%
rea destinata a tali attivita sia prevalente ri-

spetto a quella riservata al pubblico |

Per i significati delle voci e delle abbreviazioni utilizzate nel presente atto si deve fare riferimento
alle definizioni tecniche uniformi regionali.

1.3.2. Ai sensi degli artt. 28 e 30 della L.R. n.15/2013, per incremento di carico urbanistico {CU) si
intende:

- un aumento delie superfici utili;

- un mutamento della destinazione d'uso degli immobili, qualora preveda l'assegnazione
dell'immobile o dell'unita immobitiare ad una diversa categoria funzionale tra quelle sotto
elencate che richieda maggiori oneri e/o una maggior quota di dotazioni territoriali, o all'in-
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terno della medesima categoria funzionale, nel passaggio ad un uso che richieda maggiori
dotazioni territoriali:

a) residenziale,

b} turistico ricettiva,
¢c) produttiva,

d) direzionale,

e) commerciale,

f) rurale;

— un aumento delle unitd immobiliari non rientrante nella definizione di manutenzione
straordinaria (MS), di cui alla lettera b}, secondo periodo, dell’Allegato della L.R. n.15/2013.

Non & considerato aumento di superficie utile la maggiore SU che derivi dalla eliminazione totale o
parziale di pareti interne dell’edificio o dell'unita immobiliare.

1.3.3. Negli interventi di ristrutturazione edilizia (RE) senza aumento di CU, la superficie cui
applicare gli OU1 e OU2 & quella riferita alla superficie oggetto della ristrutturazione. Non sono
dovuti oneri qualora le opere siano relative alle sole modifiche dei prospetti anche se
accompagnate da opere di MS. Non sono dovuti oneri qualora 'aumento delle unita immobiliari
realizzate con opere di intervento di manutenzione straordinaria {MS), di cui alla lettera b},
secondo periodo, dell’Allegato della L.R. n.15/2013, sia accompagnato anche da opere relative alle
modifiche del sistema di aperture dell’edificio strettamente necessarie a garantire i requisiti tecnici
e funzionali delle nuove unita immobiliari.

1.3.4. Nei mutamenti della destinazione d’uso senza opere con aumento di CU, & corrisposta al
Comune la differenza tra gli oneri di urbanizzazione, previsti nelle nuove costruzioni, per la nuova
destinazione dellimmobile e quelli, pit bassi, relativi alla destinazione d’uso vigente al momento
della presentazione del titolo edilizio, moltiplicati per la superficie interessata dal mutamento della
destinazione d’uso.

1.3.5. Per interventi di ristrutturazione edilizia {RE) con aumente di CU si applicano le seguenti
modalita di calcolo di OUl e OU2:

a) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui 'aumento di CU derivi da un incremento di Su-
perficie utile, la superficie cui applicare la relativa tariffa & solo quella riferita all'aumento;

b) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui 'aumento di CU derivi da un aumento delle
unita immobiliari, la superficie cui applicare la relativa tariffa & quella relativa alla/e unita im-
mobiliare minore/minori;

¢) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui 'aumento di CU derivi da un mutamento della
destinazione d'uso, l'onere & calcolato sommando la quota del mutamento della destinazione
d’uso senza opere con aumento di CU di cui al precedente punto 1.3.4. a quella della RE senza
aumento di CU per la SU interessata dalle opere di ristrutturazione. Tale somma in ogni caso
non pud superare quella dovuta per RE con aumento di CU.

1.3.6. Negli interventi di restauro scientifico (RS) e restauro e risanamento conservativo {RRC) che
prevedano un mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di CU, si applica la
quota del mutamento della destinazione d’uso senza opere con aumento di CU di cui al precedente
punto 1.3.4.; se 'aumento del CU sia derivante da aumento di superficie calpestabile, si applica
I'onere della RE con aumento di CU per la superficie in aumento.
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1.3.7. Negli interventi di manutenzione straordinaria {MS) con aumento del CU derivante da
aumento di superficie calpestabile, si applica I'onere della RE con aumento di CU per la superficie
in aumento.

Tabella D - Sintesi degli interventi sul patrimonio esistente comportanti aumento di CU

Tipo di intervento Onere da applicare (rif. Tah B)

RE con aumento di CU derivante da:

e aumente di superficie “RE con aumento di CU” sulla superficie in aumento (punto 1.3.5., a)

» aumento delle unita immobiliari “RE con aumento di CU” sulla/e unita pil piccola/e {(punto 1.3.5,, b}

“NC” funzione di progetto — “NC” funz. esistente (punto 1.3.4) + “RE

o mutamento della destinazione d'uso . o
senza aumento di CU” sulla superficie interessata dalle opere (1.3.5,, ¢}

RS-RRC con aumento di CU derivante da:

s mutamento della destinaziene d'uso | “NC” funzione di progetto — “NC” funz. esistente (punto 1.3.4)

s aumento di superficie “RE con aumento di CU” sulla superficie in aumentae {punto 1.3.5., a}

MS con aumento di CU derivante da:

s aumento di superficie “RE con aumento di CU” sulla superficie in aumento {punto 1.3.7)

1.3.8. Qualora la trasformazione edilizia sia costituita dalla somma di pil interventi, nel titolo
edilizio sono specificate le superfici di ciascun intervento oneroso con i relativi importi di QUL e
OU2. Gli oneri sono calcolati sommando le tariffe corrispondenti alle sole parti oggetto di
interventi onerosi sulla base dei valori indicati nelle tabelle parametriche.

1.3.9. Nel caso di interventi unitari che comportino destinazioni d'uso multiple, il titolo edilizio &
unico, in esso sono specificate, per ciascuna unita immobiliare, la destinazione d'uso, i relativi
oneri e 'eventuale convenzione.

1.3.10. Non sono considerati mutamenti di destinazione d'uso i casi di cui all’art. 28, comma 7,
della L.R. n.15/2013 ovvero il cambio dell'usc in atto nell'unita immobiliare entro il limite del 30
per cento della superficie utile dell'unita stessa e comunque compreso entro i 30 metri quadrati
nonché il cambio d'uso di parte degli edifici dell'azienda agricola a superficie di vendita diretta al
dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa, secondo quanto previsto dall'articolo 4 del D.lgs n.
228/2001, purché contenuta entro il limite del 25 per cento della superficie totale degli immobili e
comunque entro if limite di 500 metri quadrati ovvero, in caso di aziende florovivaistiche, di 750
metri quadrati.

1.3.11. | casi di riduzione ed esonero dal versamento del contributo di costruzione sono disciplinati
dall’art. 32 della L.R. n,15/2013.

1.3.12. in caso di sanatoria di abuso edilizio rientrante nei casi di riduzione o esonero, si applicano
gli QU1/0U2 della funzione prevalente in termini di maggiore SU.

1.4. RIDUZIONI Di QU1 E QU2

1.4.1. All'interno del territorio urbanizzato, OU1 e QU2 sono ridotti in misura non inferiore al 35
per cento, rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di ristrutturazione
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urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di
immobili dismessi o in via di dismissione. Per i medesimi interventi i Comuni hanno la facolta di
deliberare ulteriori riduzioni, fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche in
considerazione delle particolari caratteristiche delle opere da realizzare.

Inh merito a tale facolta il Comune

~ stabilisce le seguenti ulteriori riduzioni di OU1 e/o OU2:

Descrizione intervento

ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensa-

percentuale di riduzione

Ul
15 %

u2
15 %

mento o sostituzione urbana e per interventi di
recupero o riuso di immohbili dismessi o in via di
dismissione, le cul opere sono funzionali alle tra-
sformazioni previste dall' art. 7, comma 4 della
L.R. 24/2017

1.4.2. Il Comune pud ridurre fino ad un massimo del 30% i valori di OU1 e OU2, per talune Frazioni
del proprio territorio.

In merito a tate facolta il Comune

« determina di non apportare variazioni relative alle frazioni

1.4.3. Per gli interventi relativi a residenze per anziani e a strutture socio-assistenziali-sanitarie ed
educative gli oneri di urbanizzazione secondaria {OU2) possono essere ridotti fino ad un massimo
del 50%.

In merito a tale facolta il Comune

« stabilisce la seguente percentuale di riduzioni del valore unitario U2: 50%

1.4.4. Per gli interventi di edilizia residenziale sociale (ERS), di cui al D.I. 22/4/2008, comprensivi di
quelli di edilizia residenziale convenzionata ai sensi degli artt.32 e 33, comma 3, della LR. n.
15/2013, i Comuni possono applicare una riduzione di QU1 e QU2 fino ad un massimo del 20%, a
condizione che gli alloggi non superino i 95 mq. di SU.

In merito a tale facolta il Comune

+ stabilisce le seguenti riduzioni dei valori unitari: OU1: 20%; OU2: 20%.

1.4.5. Per le micraaree familiari di cui all’art. 3, comma 1, lettera b, della Legge regionale 16 luglio
2015, n. 11{Norme per l'inclusione sociale di Rom e Sinti}, i Comuni possono applicare una
riduzione di QU1 e QU2 fino ad un massimo del 20%.

In merito a tale facolta il Comune

» determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.6. Per le attivita industriali ed artigianali collocate in aree ecologicamente attrezzate gli oneri
di urbanizzazione primaria e secondaria (OU1 e OU2) possono essere ridotti fino ad un massimo
del 20%.
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in merito a tale facclta il Comune

« stabilisce le seguenti riduzioni dei valori unitari: QU1 20%,; OU2 20%

1.4.7. Per le tettoie cestinate a depositi di materie prime, semilavorati e prodotti finiti connesse
ad attivita produttive, i Comuni possono applicare una riduzione di OU1 e CU2 fino ad un massimo
del 30%.

In merito a tale facolta il Comune

* stabilisce le seguenti riduzioni dei valori unitari: QU1: 30%; QU2: 30%

1.4.8. OU1 e QU2 possono essere ridotti fino ad un massimo del 30% per l'attuazione delle
ulteriori misure di qualita edilizia definite dal Piano Urbanistico Generale (PUG) ovvero per la
realizzazione dei requisiti integrativi e complementari definiti nella seconda parte del Regolamento
Edilizio, ovvero nel caso di interventi edilizi che soddisfino efevati standard di gqualita
architettonica, di efficienza energetica, di sicurezza sismica, di sostenibilita dell’edificio, ecc.,
secondo guanto previsto dai vigenti provvedimenti comunali.

In merito a tale facolta il Comune

» determina di non applicare ulteriori riduzioni.

1.4.9. Salvo quanto previsto al punto 1.4.1., le restanti riduzioni di OUl e OU2 contenute nel
presente paragrafo sone cumulabili fino ad un massimo del 70% dell'onere stesso.

1.4.10. Tutte le variazioni di cui al presente paragrafo sono deliberate dal Consiglio comunale in
sede di recepimento del presente atto. Con tale provvedimento il Comune assicura il
coordinamento della disciplina degli oneri con il sistema di incentivi previsto dal PUG.

1.5. REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTI QU1 E QU2

1.5.1. Ciascun intervento diretto all'attuazione di un nuovo insediamento o al riuso e alla
rigenerazione di un insediamento esistente, comporta l'onere per il soggetto attuatore:

a) di provvedere al reperimento ed alla cessione al Comune, dopo la loro sistemazione, delle
aree per Ia realizzazione delle dotazioni territoriali, nella quantita fissata dalla pianificazic-
ne urbanistica in conformita alla L.R. n. 24/2017;

b) di provvedere alla realizzazione delle infrastrutture per I'urbanizzazione al diretto servizio
degli insediamenti, ivi compresi gli allacciamenti con le reti tecnologiche di interesse gene-
rale e le eventuali opere di adeguamento di queste ultime rese necessarie dal nuovo carico
insediativo;

c) di provvedere alla realizzazione delle misure di compensazione e di riequilibrio ambienta-
le e territoriale e delle dotazioni ecologiche ed ambientali prescritte dal piano, ai sensi de-
gli articoli 20 e 21 della L.R. 24/2017;

d) di concorrere alla realizzazione delle dotazioni territoriali, attraverso la correspensione del
contributo di costruzione salvo quanto disposto dal successivo punto 1.5.3.

Gli obblighi di cui al presente punto sono stabiliti:

- dal PUG per gli interventi diretti convenzionati;
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~ dalla convenzione urbanistica per gli interventi soggetti ad Accordi operativi {AO) ovvero a
Piani Attuativi di Iniziativa Pubblica (PAIP).

1.5.2. Attraverso apposita convenzione urbanistica, it Comune, su richiesta del soggetto attuatore,
pud consentire a quest’ultimo di realizzare, in tutto o in parte, le dotazioni territoriali di OU2
(attrezzature e spazi collettivi) di cui al punto 1.1,;

1.5.3. La realizzazione delle opere di cui al punto 1.5.2. comporta lo scomputo dei contributi
concessori dovuti secondo quanto previsto nel successivo punto 6.1. del presente atto e
lacquisizione delle medesime opere al patrimonio indisponibile del Comune.

1.5.4. La convenzione urbanistica pud prevedere idonee forme di gestione delle dotazioni
territoriali affidate ai soggetti attuatori degli interventi, ferma restando la facolta del Comune di
modificare in qualunque momento la destinazione d’'uso pubblico degli immobili e di risolvere la
convenzione di gestione.,

1.5.5. Per gli interventi all'interno di PEEP e PIP ovvero di altre forme di trasformazione urbana di
iniziativa pubblica, OU1 e QU2 sono stabiliti dal Comune in rapporto ai costi sostenuti di
urbanizzazione.

1.5.6. Gli interventi edilizi, oltre alla corresponsione delle quote di OU1 e OU2, dovranno garantire
la realizzazione delle misure di compensazione e di riequilibrio ambientale e territoriale e delle
dotazioni ecologiche e ambientali stabilite dal PUG, quale condizione necessaria per la
<ostenibilita dell'intervento. Tali dotazioni non sono oggetto di scomputo dal contributo di
costruzione e non possono essere monetizzate ad esclusione di quanto previsto al punto
sucCcessivo.

1.5.7. Il Comune pubd riservarsi di procedere all’attuazione diretta delle misure di compensazione
e di riequilibrio ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche e ambientali, previa stipula di
apposita convenzione che preveda la corresponsione al Comune dell’'intero costo dell'intervento
da parte del soggetto attuatore o del titolare del titolo abilitativo.

1.5.8. Per I'attuazione di lotti inedificati facenti parte di preesistenti comparti subordinati a piani
attuativi, in presenza di convenzione urbanistica scaduta, gli oneri da versare sono quelli stabiliti
dalla convenzione stessa previo aggiornamento degli importi ai valori vigenti alla data di
presentazione del titolo.

1.6. QUOTA DESTINATA AGLI ENTI ESPONENZIAL! DELLE CONFESSIONI RELIGIOSE

1.6.1. Una guota pari al 7% dei proventi degli OU2 & destinata dai Comuni agli Enti esponenziali
delle confessioni religiose, individuate in considerazione della consistenza ed incidenza sociale
delle stesse, mediante rimborso delle spese documentate relative ad interventi di riuso e
rigenerazione urbana {art. 7, comma 4, lettere a), b} e c), della L.R. n. 24/2017) che interessino
edifici di culto e le relative pertinenze, con particolare riferimento agli edifici tutelati ai sensi del
Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 {Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'articolo 10 della legge 6 luglio 20002, n. 137) e agli edifici di particolare interesse storico-
architettonico o culturale e testimoniale.

1.6.2. Nella nozione di pertinenze di edifici di culto sono compresi anche le opere parrocchiali, gli
istituti religiosi educativi ed assistenziali per bambini e anziani, le attrezzature per attivita culturali,
ricreative e sportive, purché le attivita non siano qualificate come aventi rilevanza economica
ovvero siano gestite da soggetti senza fini di lucro.
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1.6.3. | Comuni, nell'ambito della delibera consiliare di recepimento del presente atto possono
aumentare o ridurre la percentuale di cui al punto 1.6.1.

In merito a tale facolta il Comune

* conferma la quota del 7% fissata dalla DAL n.186/2018.

3

1.6.4. Lassegnazione delle risorse & subordinata all'impegno, assunto dai beneficiari con atto
unilaterale d’ohbligo, al mantenimento per un periodo non inferiore a dieci anni della destinazione
d’uso degli immobili interessati a edifici di culto o0 a pertinenza degli stessi.
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3 - CONTRIBUTI “D” E “8”

3.1. | contributi per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi “D” e per la
sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche “5” sono definiti dall’art. 34, comma
1, della L.R. n. 15/2013 (in attuazione dell’art. 19 del D.P.R. n. 380/2001).

3.2. | contributi “D” ed “S” sono da corrispondere per gli interventi di ristrutturazione edilizia, di
ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione aventi destinazione produttiva o rurale se
svolti da non aventi titolo. | contributi D ed S sono cumulabili.

3.3. L'unita di superficie per la determinazione di D ed S & la Superficie iorda (SL).

3.4, “D” e il contributo da corrispondere a titolo di disinquinamento ed & commisurato
all'incidenza delle opere di urbanizzazione ed infrastrutture che il Comune deve realizzare o ha gia
realizzato. |l contributo “D” si calcola applicando la seguente formula D= Td x Kd x SL, dove:

Td é la tariffa base & quantificata pari a 4,00 € per mq di SL,

Kd & il coefficiente di inquinamento connesso al tipo di attivita, che assume i seguenti
valori:

- Kd =1,5 per attivita industriali comprese nell’elenco di cui alla Parte |, lettera ¢, del D.M.
5 settembre 1994 “Elenco industrie insalubri di cui all'art. 216 del Testo Unico delle Leg-
gi Sanitarie”,

- Kd = 1 per tutte le altre attivita.
3.5 “§” ¢ il contributo da corrispondere a titolo di sistemazione dei luoghi ove ne siano alterare le
caratteristiche. Il contributo S si calcola applicando la seguente formula S=Ts x Ks x SL, dove:

Ts & la tariffa base & quantificata pari a 3,00 € per mq di SL,

Ks & il coefficiente di impatto connesso al tipo di intervento, che assume i seguenti valori:

- Ks = 1,5 per tutti gli interventi che prevedono un incremento delle superfici impermea-
bilizzate del suolo rispetto allo stato di fatto o modifiche planivolumetriche del terreno,

- Ks =0,5 per gli interventi che prevedono quote di desigillazione e riduzicne della super-
ficie impermeabile del suolo rispetto allo stato di fatto superiore al 20% della SF,

- Ks =1 nei restanti casi.

3.6. | valori base Td e Ts sono definiti in funzione delle classi dei Comuni. A partire dalla Il classe &
applicata una riduzione incrementale degli importi base del 20% tra le classi, quindi le percentuali
da applicare agli importi base precedentemente determinati sono le seguenti:

Tabella E - Percentuale delle tariffe base Td e Ts in funzione della classe del Comune

| Classe 1l Classe Il Classe IV Classe

100% 80% 60% 40%

3.7. | Comuni con delibera del Consiglio definiscono |la propria tariffa anche apportando un
aumento o una diminuzione massimi del 15% alle tariffe base Td e Ts sopra definite e possono
aggiungere ulteriori coefficienti (es, numero addetti, classi di superfici, ecc.) per meglio articolare i
tipi di attivita presenti sul territorio.
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In merito a tali facolta il Comune

« determina di non apportare variazioni rispetto alla DAL n. 186/2018;
+ e pertanto le tariffe base sono le seguenti: Td =2,40€; Ts=1,80€;
il Comune, inoltre:

. non introduce ulteriori coefficienti.

3.8. Per talune Frazioni del proprio territorio il Comune puo ridurre i valori di Td e Ts fino ad un
massimo del 30%.

In merito a tale facolta il Comune

» determina di non apportare variazioni relative alle frazioni

3.9. Sono esentate dal pagamento dei contributi D e S:

- le attivita artigianali di servizio alla casa e alla persona definite dagli strumenti urbanistici
comunali;

- le attivita estrattive.

3.10. AlVinterno del territorio urbanizzato, D e S sono ridotti in misura non inferiore al 35 per
cento rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di
immobili dismessi o in via di dismissione. Per i medesimi interventi i Comuni hanno la facolta di
deliberare ulteriori riduzioni, fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche in
considerazione delle particolari caratteristiche delle opere da realizzare.

in merito a tale facolta il Comune

- determinano di non applicare ulteriori riduzioni di Td e/o Ts.

4 - CONTRIBUTO STRAORDINARIO

4.1. |} contributo straordinario (CS) di cui all'art. 30, comma 3, lettera f), della L.R. n. 15/2013
(attuativo dellart. 16, comma 4, lettera d-ter), del D.PR. n. 380/2001) & dovuto per i nuovi
insediamenti ricadenti al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato (T.U.} definito dal PUG
ai sensi dell’art. 32, commi 2 e 3, della L.R. n. 24/2017{art. 8, comma 1, lettera a), e comma 4, della
L.R. n. 24/2017).

Il CS non & dovuto in caso di realizzazione delle microaree familiari di cui allart. 3, comma 1,
lettera b, della L.R. n.11/2015.

4.2. | Comuni possono prevedere la corresponsione del CS per gli interventi all'interno del
perimetro del territorio urbanizzato se finalizzati alla realizzazione di strutture di vendita di rilievo
sovracomunale.

ln merito a tale facolta il Comune

» determina di prevedere la corresponsione del CS all'interno del T.U. per la realizza-
zione di strutture di vendita di rilievo sovracomunale.
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4.3. Fuori dai casi di cui al punto 4.2, il CS non si applica agli interventi realizzati all'internc del
territorio urbanizzato come perimetrato dal PUG.

4.4. Nelle more dellapprovazione del PUG il CS & applicato anche all’interno del T.U.
esclusivamente agli interventi resi ammissibili a seguito di variante urbanistica specifica, o in caso
di permessi di costruire in deroga che prevedano maggiori superfici o cambio di destinazione d’uso
comportante aumento di CU.

4.5. |l contributo straordinario & fissato nella misura pari al 50% del Maggior Valore Generato dalla
Trasformazione (MVGT}.

4.6. UMVGT & riferito alla valorizzazione fondiaria, ovvero al valore del suolo e alla sua capacita
edificatoria e non al valore dei fabbricati da realizzare. Conseguentemente il maggior valore &
stimato per differenza tra il valore dell'ambito successivamente alla variazione urbanistica e il
valore dell'ambito antecedente la variazione. Nel caso di trasformazioni di area libera ovvero di
area nella quale 'edificato preesistente non assume una significativa rilevanza economica, la stima
del valore avviene seguendo la seguente formula:

Maggior valore generato dalla trasformazione (MVGT) = (V post —V ante)
dove:

-V post; rappresenta il valore di mercato dopo la trasformazione generata dalla variazione degli
strumenti urbanistici comunali cosi come dedotto da analisi di mercato inerenti a terreni ubica-
ti nella stessa zona o, comungue, in zone limitrofe aventi le stesse caratteristiche e destinazioni
d’uso. In alternativa € possibile utilizzare, se presente, il valore comunale delle aree edificabili
ai fini IMU.

- V. ante: rappresenta il valore di mercato prima della trasformazione generata dalla variazione
degli strumenti urbanistici comunali cosi come dedotto dalle tabelle dei Valori Agricoli Medi
(VAM) della Regione Emilia-Romagna in caso di suoli agricoli. In caso di aree gia edificabili da
analisi di mercato inerenti a terreni ubicati nella stessa zona o, comungque, in zone limitrofe
aventi le stesse caratteristiche e destinazioni d’uso prevista. In alternativa & possibile utilizzare,
se presente, il valore comunale delle aree edificabili ai fini IMU.

4.7. Nei casi in cui, per la complessita della trasformazione proposta, il differenziale di valore non
sia riconducibile alla sola componente fondiaria, trattandosi di aree gia edificate nelle quali
I'edificato assume la prevalente rilevanza economica, il contributo straordinario & calcolato
attraverso il metodo analitico del valore della trasformazione come di seguito determinato:

I'MVGT & dato dalla differenza tra il Valore di mercato del prodotio edilizio ottenibile dalla
trasformazione {(Vm_post) ed il Valore di mercato di partenza del prodotto edilizio (Vm_ante}
meno i costi della trasformazione (K):

MVGT = Vm_post - Vm_ante - K

dove:

- Vm_post, Valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazione e definito in
base alla quota edificatoria e dagli usi realizzabili in applicazione della nuova strumentazione

urbanistica;
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_ Vm ante, Valore di mercato di partenza dellimmabile & definito in base allo stato di fatto e di
diritto esistente al momento dell'avvio del procedimento.

| valori di mercato sono desumibili dalle quotazioni piu recenti dell'Osservatorio del Merca-
to Immaobiliare {OMI) dell'Agenzia delle Entrate, ove disponibili.

li Comune, d’ufficio o su istanza degli interessati, pud accertare il valore originario dell'im-
mobile di trasformazione e quello successivo all'intervento urbanistico con procedimenti di
stima indiretti o analitici nel caso di particolari situazioni caratterizzate da specificita non
standardizzabili, ovvero di trasformazioni aventi tipologie e destinazioni d’uso non desumi-
bili da OMI {attualizzazione dei redditi generati dalla conduzione e gestione del bene ad esi-
to della trasformazione e di quelli generati dalla conduzione e dalla gestione del bene nell’i-
potesi di conservazione delle destinazioni d’uso e delle forme di conduzione e gestione vi-
genti al momento della presentazione della proposta, stima per analogia, ecc.).

| parcheggi pertinenziali concorrono come unita immobiliari autonome alla formazione dei
Valori di mercato, salvo nei casi in cui si tratti di parcheggi legati da vincolo pertinenziale ai
sensi della Legge n.122/1989 o di altra normativa speciale.

- K. costi della trasformazione & costituito dalla somma dei seguenti costi che si devono sostene-

LRFER L A5 L ]

re per realizzare la trasformazione medesima:

1) costo tecnico di costruzione del fabbricato: & valutato in modo parametrico, utilizzando i
valori al metro quadrato dell’edificio desunti dal Prezziario del Collegio Ingegneri e Architet-
ti di Milano {DEI - ultima edizione disponibile al momento della stima), con riferimento alla
specifica tipologia e destinazione d’uso. Nel caso in cui detti valori parametrici non siano di-
sponibili, si procede per analogia prendendo a riferimento la tipologia piu affine. Il Comune
in ogni caso ha la facolta di fissare il costo parametrico di costruzione anche sulla base di
analoghe trasformazioni edilizie realizzate;

Nel caso di RE che non preveda la demolizione e ricostruzione, il costo di costruzione e de-
sunto da un apposito computo metrico estimativo, debitamente asseverato dal progettista
della trasformazione urbanistico/edilizia, redatto sulla base dell’Elenco dei prezzi delle ope-
re pubbliche approvato dalla Giunta regionale, al lordo dell'IVA se non recuperabile;

Nel caso di interventi di demolizione e ricostruzione in aggiunta al valore parametrico di co-
struzione deve essere considerato il costo della demolizione degli immobili esistenti.

2) spese per la realizzazione delle dotazioni territoriali desunte da un apposito computo me-
trico estimativo, debitamente asseverato dal progettista della trasformazione

urbanistico/edilizia, redatto sulla base dell’Elenco dei prezzi delle opere pubbliche approva-
to dalla Giunta regionale, al lordo dell'IVA se non recuperabile;

3) contributo di costruzione, se dovuto, costituito dalla somma di OU1e OU2,D,Se QCC, cal-
colati in base ai valori stahiliti dal Consiglioc comunale eventualmente scomputato in tutte o
in parte delle spese per la realizzazione delle dotazioni territoriali da realizzare di cui al
punto 2;

4) eventuali spese per |a realizzazione di misure di compensazione e di riequilibrio ambientale
e territoriale, dotazioni ecologiche e ambientali nonché di altre opere o interventi definiti
in convenzione urbanistica;
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5)

6)

7)

9)

10)

opere di cantierizzazione, allacciamenti e idoneizzazigne dell'area, comprese tutte le inda-
gini archeologiche, geologiche, belliche (3,5 % della voce 1);

costo delle bonifiche dei suoli inquinati calcolati al netto di eventuali contributi pubblici e
delle quote recuperate dal responsabile dell’inquinamento secondo le modalita di cui al-
I'art, 244 del D, Lgs.n.152/2006;

spese tecniche di progettazione (10% delle voci 1 + 2)%;

oneri finanziari, rappresentano il costo del capitale impegnato nell’investimento; & calcola-
to sul 75% del capitale a debito per un orizzonte temporale di 5 anni, salvo diversa motivata
indicazione in relazione alla dimensione dell’'intervento; il costo del capitale di debito ovve-
ro il tasso d’interesse da applicare & pari a quello dell'EurlRS/Euribor + Spread al 2% per
una durata del mutuo finale di quindici anni;

oneri per la commercializzazione che rappresentano spese di pubblicita, agenzie immobilia-
ri (2,5% del valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazione
Vm_post);

profitto del soggetto attuatore {15% del valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile
dalla trasformazione Vm_post}.

4.8. {‘unita di superficie per la determinazione di CS & la Superficie totale (5T); nel caso della
funzione turistico ricettiva riferita alla destinazione alberghiera & assunto anche il parametro del
“numero delle camere” della struttura.

4.9. Il CS é calcolato, sulla base della proposta progettuale presentata dal soggetto attuatore, dal
Comune che pud stabilirne altresi I'eventuale rateizzazione, in analogia alle modalita di
versamento degli oneri di urbanizzazione.

1la percentuale forfettaria del 10% é finalizzata esclusivamente alla stima del CS e non condiziona la determinazione

del com
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5 - QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE {QCC)

La quota ‘del costo di costruzione (QCC) & dovuta per i seguenti interventi edilizi: nuova
costruzione; ristrutturazione edilizia ed urbanistica; restauro scientifico e restauro e risanamento
conservativo, limitatamente ai casi di mutamento della destinazione d'uso comportante
incremento di carico urbanistico {5.3.7.}; mutamento di destinazione d'usc senza opere
comportante incremento di carico urbanistico {5.3.5.).

La QCC & dovuta per le seguenti destinazioni: residenziale, commerciale, turistico-ricettiva,
direzionale o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale; la QCC non & dovuta per le funzioni
produttiva e rurale.

5.1. DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE CONVENZIONALE

5.1.1. Ai fini della determinazione della quota del contributo di costruzione relativa al costo di

costruzione (QCC), il costo convenzionale, denominato “A”, & uguale a:
A = Media Valori OMI di zona x 0,475

dove per “Media Valori OMI” si intende: la media dei due valori (minimo e massimo) pil recenti
forniti datla Banca Dati OMI deli’Agenzia delle Entrate (AdE), relativi alla zona OMI nella quale si
realizza I'intervento (zona di seguito denominata “zona OMI luogo dell’intervento”}, corrispondenti
alla stessa destinazione d’uso e tipologia edilizia dellintervento da realizzare e allo stato
conservativo “ottimo”,

5.1.2. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell'intervento non contempli lo stato conservativo
“ottimo” o tale dato non sia comunque disponibile presso FAdE, per il calcolo di “A” dovra essere
assunta la “Media Valori OMI” relativa allo stato “normale” o, in assenza, allo stato “scadente”,
rispettivamente moltiplicata per i coefficienti indicati in Tabella 1.

Tahella 1 — Conversione stato conservativo

Parametro di conversione stato conservativo OTTIMO

NORMALE 1,25

Stato conservativo presente nella zona OMI luogo dell’intervento
SCADENTE 2

5.1.3. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell'intervento nen contempli la tipologia edilizia
d’'interesse o tale dato non sia comunque disponibile presso I'AdE, per il calcolo di “A” dovra essere
assunta la “Media Valori OMI” relativa ad una delle tipologie edilizie presenti in banca dati
moltiplicata per 'opportuno coefficiente indicato in Tabella 2.

Tabella 2 - Conversione tipologia edilizia residenziale

Tipologia intervento edilizio

= ‘£

2 et

™ _ N
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I= o B o —
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= ha < s @
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Abitazioni civili 1 0,96 1,50 0,89 1,03
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. . Abitazioni di tipo economico 1,04 1 1,57 0,92 1,19
Tipologia
zona OMI luogo | Abitazioni tipiche dei luoghi 1,13 1,08 1,71 1 1,12
dell'intervento - —
Ville e Villini 0,97 0,84 1,47 0,89 1

5.1.4. Nel caso in cui la zona OMI lucge dell’intervento non contempli la funzione non
residenziale d’interesse o tale dato non sia comungue disponibile presso I'AdE, per il calcolo di “A”
dovra essere assunta la “Media Valori OMI” relativa alla tipoiogia edilizia “Abitazioni civili”
presente in banca dati moltiplicata per l'opportuno coefficiente indicato nella Tabella 3.

Tabella 3 — Conversione da funzione residenziale a funzione rion residenziale

Parametro di conversione funzioni Funzione intervento edilizio
. . N - . Centri o . .
Valore tipologia “abitazione civile” Negozi commerciali Uffici Capannoniflaboratori
presente nella zona OMI luogo
dell'intarvento 0,86 1,3 0,88 0,42

5.1.5. Nei caso in cui la zona OMI luogo dell'intervento non contempli la funzione turistico
ricettiva riferita alla destinazione alberghiera o tale dato non sia comunque disponibile presso
AdE, ai fini della determinazione del costo convenzionale “A”, si applica la seguente formula:

A=(NcxoxPcx1.000)/SCx0,475
dove;
Nc = numero delle camere;

o =tasso di occupazione media annua comunale fornito dal Servizio statistica regionale;

Pc= € 65,41 prezzo medio di una camera nel bacino di utenza analizzato in base al
costo medio di una camera desunto da analisi di mercato effettuate sulle strutture
alberghiere presenti nej territori comunali.

SC = Superficie complessiva della struttura alberghiera

Ai successivi aggiornamenti si provvedera con determinazione della struttura
competente, nell'osservanza dei criteri stabiliti dal punto 5.1.5. della DAL n.
186/2018.

Nel caso in cui il valore “0” non & disponibile si fa riferimento a quelli disponibili in forma aggregata
nella provincia di interesse.

5.1.6. Per insediamenti di particolare rilevanza e specificita funzionale, il costo convenzionale “A”
& calcolato attraverso la stima asseverata dal professionista del pili probabile valore di mercato del
prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazione, diviso per i mq di SC dell’intervento e moltiplicato
per il fattore 0,475,

5.1.7. Nel caso in cui 'Agenzia delle Entrate, gestore della Banca Dati OMI, sia impossibilitata a
fornire i dati necessari per il calcolo del valore “A”, dovranno essere assunti i dati relativi alle zone
prossime aventi le stesse caratteristiche di quella oggetto d’intervento.
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5.1.8. Per le zone della Banca Dati OMI prive dei valori immobiliari in conseguenza del sisma 2012,
si procede alla determinazione della QCC con le modalita di calcolo previgenti contenute nella DCR
1108/1999.

5.2. RIDUZIONI DEL VALORE “A” PER INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE

5.2.1. Per i primi cinque anni dall'entrata in vigore della presente deliberazione, nel ¢aso in cui il
costo convenzionale A medio (costituito dalla media dei valori “A” di tutte le zone OMI del
territorio comunale, relativi alle tipologie residenziali) superi di almeno il 50% il costo di
costruzione di cui alla DCR 1108/1999 nell’anno 2018 (corrispondente al valore arrotondato di
1.050,00 euro), il Consiglio comunale pud definire, per le diverse fasce individuate nella Tabella 4,
percentuali di riduzione progressive del costo convenzionale “A”, entro i limiti massimi di cui alla
medesima Tabella 4.

In merito a tale facolta it Comune

« determina di non applicare alcuna riduzione al valore “A” in quanto, conformemente a
guanto previsto nella successiva Tabella 4 (visti i dati disponibili OMl), la media dei va-
lori “A" di tutte le zone OMI del territorio del Comune, & pari ad Eurc 618,49, netta-
mente inferiore al valore A minimo di Euro 1.050,00.

5.2.2. Nelle diverse zone OMI luogo dell’intervento, il valore “A”, per effetto della riduzione stabilita
dal Consiglio comunale, non pud comunque risultare inferiore al “Valore A minimo” riportato nella
quarta colonna della Tabella 4 (pari alla soglia minima di ciascuna fascia).

5.2.3. La disciplina di riduzione di cui ai punti 5.2.1. e 5.2.2, non trova applicazione nelle diverse
zone OMI luogo dell’intervento in cui il valore “A” risulti inferiore a 1.050,00 euro.

Tabella 4 — Calcolo del valore A per Comuni che rientrano nelle riduzioni

Percentuale massima
Fascia Intervallo dei valori “A” di riduzione comunale Valore A minimo
del valore “A”

1 da € 1.050,00 a € 1.400,00 20 € 1.050,00
2 da£ 1.400,00a € 1.750,00 25 € 1.400,00
3 da € 1.750,00 a € 2.100,00 30 €1.750,00
4 superiore di € 2.100,00 35 €2.100,00

5.3. INDICAZ!ONI PER IL CALCOLO DEL QCC
5.3.1. L'unita di superficie per la determinazione del QCC & la Superficie complessiva (SC).

5.3.2. Nel caso di interventi unitari che brevedano destinazioni d'uso multiple sono specificate le
superfici per ciascuna destinazione d'uso, con i relativi importi della QCC.

5.3.3. Per i titoli edilizi che riguardano pitl tipi di intervento su un complesso edilizio esistente
sono specificate le superfici oggetto di ciascun tipo di intervento, con i relativi importi della QCC.

5.3.4. Nel caso di ampliamento di edifici esistenti, la QCC & relativa alla sola superficie

dell'ampliamento.
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5.3.5. La QCC & dovuta anche in caso di mutamento di destinazione d’use, senza opere, se
comporta aumento di carico urbanistico. in tal caso la QCC e calcolata utilizzando le Schede Ae C
di cui ai punti 5.4.1. e 5.5.3 con riferimento alla destinazione d'uso di progetto, e il Valore A ¢
calcolato come differenza tra la Media dei valori OMI della destinazione di progetto e quella della
destinazione vigente all’atto della presentazione del titolo edilizio:

A = (Media Valori OMI di zona con destinazione d’uso e tipologia edilizia di progetto - Media Valori
OMI di zona con destinazione d’uso e tipologia edilizia vigenti) x 0,475

5.3.6. In caso di interventi edilizi che comportino anche il mutamento di destinazione d’uso, la
QCC non pud in ogni caso essere inferiore a quella dovuta in caso di mutamento di destinazione
d’uso senza opere di cui al precedente punto 5.3.5.

5.3.7. Negli interventi di restauro scientifico (RS) e restauro e risanamento conservativo (RRC) che
prevedano un mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di CU, si applica la
QCC dovuta in caso di mutamento di destinazione d’uso senza opere di cui al precedente punto
5.3.5.

1

5.3.8. Non @& dovuta la QCC in caso di interventi di restauro scientifico (RS}, restauro e risanamento
conservativo {(RRC) e manutenzione straordinaria {MS) con aumento del CU derivante da aumento
di superficie calpestabile.

5.3.9. Uincidenza delle opere di finitura e assunta convenzionalmente uguale a quella delle opere
strutturali. Il costo totale dell'intervento (strutture e finiture) per immobili esistenti non pud mai
superare quello della nuova costruzione.

5.3.10. Non & dovuta la QCC in caso interventi di Edilizia Residenziale Scciale {ERS) ai sensi del DI
22/4/2008 comprensivi di quelli di edilizia residenziale convenzionata, anche relativi ad edifici
esistenti. La convenzione di cui all’art. 33 della L.R. n. 15/2013 (in attuazione dell’art.17 del D.P.R. n.
380/2001) & ammessa per le sole parti a destinazione residenziale.

5.3.11. Non & dovuta la QCC in caso di realizzazione di soluzioni insediative di interesse pubblico
rappresentate dalle microaree familiari di cui all'art. 3, comma 1, lettera b, della L.R. n.11/2015.

5.3.12. All'interno del territorio urbanizzato, la QCC é ridotta in misura non inferiore al 35 per
cento rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di
immobili dismessi o in via di dismissione. Per i medesimi interventi i Comuni hanno ia facolta di
deliberare ulteriori riduzioni, fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche in
considerazione delle particolari caratteristiche delle opere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune

— stabilisce le seguenti ulteriori riduzioni defta QCC:

Descrizione intervento % di riduzione QCC

ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensa-

mento ¢ sostituzione urbana e per interventi di

recupero o riuso di immobili dismessi o in via di 15 %
dismissione, le cui opere sono funzionali alle tra-

sformazioni previste dall' art. 7, comma 4 della

L.R. 24/2017
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5.4. CALCOLO QCC PER INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE

5.4.1. Per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione di edilizia residenziale il valore QCC, & determinato in funzione della Superficie utile
(SU) dell’intervento e del rapporto R tra la Superficie accessoria {SA) e la SU, con l'ausilio della:

SCHEDA A - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione
per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione. Categoria funzionale: residenza.

5.4.2, Per gli interventi su edifici residenziali esistenti il valore QCC é determinato in proporzione
all'incidenza totale dei lavori da eseguire, con l'ausilio della:

SCHEDA B - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione
per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: residenza.

5.5. CALCOLO QCC PER OPERE O IMPIANTI NON DESTINATI ALLA RESIDENZA

5.5.1. La quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione {QCC) non si applica
alla funzione produttiva.

5.5.2. Per le attivitd commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere
non artigianale la QCC & funzione di una percentuale stabilita dal Comune in misura non superiore
al 10%, assunta in relazione ai diversi tipi di attivita. In caso di mancata determinazione da parte
del Comune & assunta la percentuale del 10%.

Il Comune stabilisce le seguenti percentuali:
- 5% per la funzione commerciale riguardarnite esercizi commerciali di vicinato, “mercati-
ni dell’usato” e commercio all'ingrosso
- 5% per la funzione turistico-ricettiva
— 10 % per la funzione direzionale o fornitrice di servizi, di carattere non artigianale e

per le funzioni commerciali non ricomprese nella voci di cui sopra

5.5.3. Per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demalizione e
ricostruzione destinati ad attivitd commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi di
carattere non artigianale, il valore QCC & determinato con l'ausilio della:

SCHEDA C - Caleolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione
per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demoiizione e
ricostruzione. Categorie funzionali: commerciali, turistico ricettive, direzicnali o fornitrici di
servizi, di carattere non artigianale.

5.5.4. Per gli interventi su strutture esistenti destinate ad attivita commereciali, turistico ricettive,
direzionali o fornitrici di servizi di carattere non artigianale, la QCC & ridotta al 50%. Il valore QCC &
determinato in proporzione all’incidenza totale dei lavori da eseguire, con l'ausilio della:

SCHEDA D - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione
per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commerciali, turistico ricettive,
direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale.
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SCHEDA A- Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione

con demolizione e ricostruzione, Categaria funzionale: residenza
1} Calcolare gli incrementi il e i2 seguendo le Tabellel e 2
Tabella 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - i1

- N Rapporte % diincremento
Classi di . Superficie utile . .- .
Superfici{mg) Alloggi (n.) SU (ma} r:spettg at totale | % diincremento per C|aS.SI.dI
di SU suparficie

(1) (2] (3) (4)=(3):8U {5) (8) =4{4) * (5)
=95 O
>95 <110 5
»110£130 15
> 130 < 160 30
> 160 50

Totale SU Somma incrementi il= .. % |

Tabella 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - i2

Tot, SU= ... Mg Intervallo R di variabiiita del Ipotesi che o
Tot. SA= .. mg rapporto parcentuale (%) ricorre % 12 corrispondente
(]
R ={SA: SU) * 100= ... {%}
5 50 [} 0
»>50<75 L] 10
> 755100 [l 20
> 100 [] 30 i2= .% |
2) Caicolare I'incrementa i e la maggiorazione M
Tabella 3 - CALCOLO INCREMENTO i E MAGGIORAZIONE M
t i=il+i2 P=.. % Classe edificio = Maggioraziona M"! = % [
{*} M = Classi di edifici e relative maggiorazioni
% diifino a 5inclusa: Classa - M=0 % diida30a 35 inclusa: Classe VIl - M=30
% diida5a 10 inclusa: Classe fl -M=35 % diida35a40inclusa: Classe VIII - M=35
% diida 10 a 15 inclusa: Classe Il - M=10 % di i da 40 a 45 inclusa: Classe [X - M=40
% diidal5a20inclusa: Classe IV - M=15 % diida 45 a 50 in¢lusa: Classe X - M=45
% diida 20 a 25 inclusa: Classe V - M=20 % di i oltre 50%: Classe XI- M=50

% diida 25 a30inclusa: Classe VI - M=25

3) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL)
A= ... €mg

4} Calcolare il costo di costruzione unitario maggiorato B
B=A*(1+M/100) = ...... €/mg

dove:
- Aeil costo di costruzione convenzionaile unitarie

- M e lamaggiorazione calcolata rispetto alla classe edificio

5) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=(B*P)*SC=.... €
dove:
~ B é&il costo di costruzione unitario maggiorato _
- Pé&lapercentuale in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B (vedi Tabella 4 seguente)
- SC & la superficie complessiva

NB: Nel caso in cui [B * P) < 25 €/mq allora (B * P} & da considerarsi pari a 25 £/mq

Tabella 4 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B

Classi di valori imponibiti “B” {€/mag) %
< 500 5

501 - 1.000 5]

1.001 - 1.500 7

1.501 - 2.000 8

2.001 - 2.500 9
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2.501-3.000 10
3.001 - 3.500 11
3.501 -4.000 12
4001 -4.500 13

> 4.50C 14

In riferimenta alle unita immobiliari aventi le caratteristiche delle abi
edifici provvisti di eliporto, i valore percentuale P & pari al 20%.
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SCHEDA 8~ Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti, Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare I'incidenza totale dei lavori da eseguire (i) seguendo la Tabella 5

Tabella 5 - Stima dell'incidenza delle opere

Incidenza delle singole r:ategorie di Stima della incidenza def favori (%)
lavori da eseguire
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Incidenza {i1)
Fondazioni 5% o %6
Travi-Pilastri 20% 1
Tamponamenti
Muri portanti
Solai, balconi 10% %
Tramezzi interni 5% %
Coperture 10% S
Incidenza deile opere strutturali {i1) {max 50%) Totale (il) = e T
Incidenza delle opere dl finitura {i2} {i2} ={i1) = v
{1} ={i1) +{iz} =

2} Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A {come definito al punto 5.1 della DAL)
A=.....€/mg '

3) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=A*P*SC*(i)=.... €

dove:
- A é&ll costo di costruzione convenzionale unitario

- Pelapercentuale in relazione al costo di costruzione convenzianale unitario A {vedi Tabella 6 seguente)
- SC e la superficie complessiva
- (i) & I'incidenza totale dei lavori da eseguire

NB: Nel caso in cui {A * P) < 25 €/mq allora (A * P) & da considerarsi pari a 25 €/mq

Tahella 6 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione convenzionale unitario A

Class! di valori impenibili “A” (€/mq) %

<500 5
501 - 1.000 6
1.001 - 1.500 7
1.501 - 2.000 8
2.001 - 2.500 9
2.501 - 3,000 10
1

12

13

3.001 - 3,500

3.501 - 4.000

4.001 - 4.500

> 4.500 14

in riferimento alle unitd immobiliari aventi le caratteristiche delle abitazioni di lusso, cost come definite dal DM 2 agosto 1969, o agli
edifici provvisti di eliporto, il valore percentuale P & pari al 20%.
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SCHEDA C — Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione
con demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: commerciali, turistico

ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale

1) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A {come definito al punto 5.1 della DAL)
= £/mq
2) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:

QCC=A*SC*..%=.... €

dove:
- A&il costo di costruzione convenzionale unitario

- SC & lasuperficie complessiva

..% & la percentuale determinata dal Comune (vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure si assume uguale al 10%
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SCHEDA D — Caicolo QCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commerciali,
turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale

1) Calcolare I'incidenza totale dei lavori da eseguire (i} seguendo la Tabella 5
Tabella 5 - Stima dell’incidenza delle opere

Incidenza delle singole categorie di Stima della incidenza dei lavori (%)

lavorl da eseguire

10 20 30 40 50 a0 70 80 90 100 Incidenza (i1}

Fendazioni 5% ]
Travi-Pilastri 20% ¥
Tamponamenti
Muri portant!
Solai, balconi 10% 96
Tramezzi interni 5% %
Coperture 10% %
Incidenza delle opere strutturali (i1) {max 50%) Totale { i1) = o
Incidenza delle opere di finitura {i2} {i2) = {i1) = .
Incidenza totale dei lavori da eseguire (i) {i) = {i1) + {i2} = .

2) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A {come definito al punto 5.2 della DAL)
S e €/mqg
3) Calcolare il QCC relativo al coste di costruzione:

QCC=A*SC*(i}*0,5%..%=.... €

dove:
- A il costo di costruzione convenzionale unitaric

- $Ceé la superficie complessiva

- (i} & Vincidenza totale dei lavori da eseguire

- 0,5 (vedi punto 5.5.4. della DAL}

..% & fa percentuale determinata dal Comune {vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure si assume uguale a 10%
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6 - SCOMPUTI, VERSAMENTO, MONETIZZAZION! E ALTRE NORME DI CARATTERE GENERALE
6.1. SCOMPUTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.1.1. Il contributo di costruzione, in base al tipo di intervento, alla destinazione d’uso e alla sua
localizzazione, & dato dalla somma di una o piu delle seguenti componenti:

- oneridiurbanizzazione (OU1 e OU2},
- contributiDed S,

- contributo straordinario (CS},

- quota del costo di costruzione {QCC).

6.1.2. Previa stipula di apposita convenzione urbanistica, il soggetto attuatore pud realizzare
direttamente le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti e le attrezzature e gli spazi
collettivi previsti dagli strumenti urbanistici comunali a scomputo totale o parziale del contributo di
costruzione previsto per la tipologia di opere realizzate (OU1, OU2, D ed S). In merito alla
realizzazione delle misure di compensazione e di riequilibrio ambientale e territoriale e delle
dotazioni ecologiche e ambientali, trova applicazione quanto previsto al punto 1.5.6.

6.1.3. Qualora I'importo delle opere realizzate dal soggetto attuatore superi 'onere dovuto per
quella tipologia di opere, il Comune applica uno scomputo fino alla concorrenza dell’intero
contributo relativo alle voci QU1, OU2, D ed S. La quota sul costo di costruzione (QCC) & sempre
esclusa dallo scomputo.

6.1.4. Qualora I'importo delle opere da realizzare stabilite nella convenzione urbanistica sia
inferiore al contributo dovuto, il soggetto attuatore & tenuto al versamento della differenza fino al
concorso dell’intero importo.

6.1.5. Le convenzioni urbanistiche possono prevedere lo scomputo dal contributo di costruzione
dovuto per gli interventi di riuso e di rigenerazione urbana, fino al 50 per cento dei costi sostenuti
per lo svolgimento del concorso di architettura o del processo di progettazione partecipata.

6.1.6. Il Comune accerta, salvo conguaglio fino allammontare dell’'onere dovuto, 'effettiva spesa
sostenuta dal soggetto attuatore sulla base di specifica rendicontazione dei costi sostenuti. In caso
di impresa esecutrice coincidente con il soggetto attuatore dovranno essere documentati i costi di
produzione edilizia sostenuti. I Comune definisce le modalitd di rendicontazione e la
documentazione di spesa che dovra essere allegata a fine lavori.

In merito al punto 6.1.6. (relativo alla modalita di rendicontazione delle spese sostenute per la
realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione), il Comune conferma che la
rendicontazione finale delle spese sostenute & attuata mediante la presentazione di copia dei
documenti contahili predisposti dal direttore dei lavori ed in particolare del conto finale dei lavori
accompagnato dalle fatture quietanzate, secondo quanto stabilito dal punto 9 del deliberato
dell’atto di coordinamento tecnico regionale.

6.1.7. Oltre alla corresponsione del contributo di costruzione secondo quanto previsto dalla
normativa urbanistica ed edilizia e dal presente provvedimento e al pagamento di eventuali bolli e
diritti di segreteria, non & dovuto alcun ulteriore corrispettivo monetario a favore dei Comuni ai
fini dell’attuazione dell’intervento edilizio.
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6.2. VERSAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.2.1. il contributo di costruzione & corrisposto al Comune all'atto del ritiro del permesso di
costruire o con le diverse modalita stabilite con delibera consiliare, ovvero contestualmente alla
presentazione della Segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA) o della Comunicazione di inizio
lavoro asseverata {CILA), ovvero prima dell’inizio dei lavori, in caso di SCIA e di CILA con inizio lavori
differito.

6.2.2. | Comuni, nella deliberazione comunale di recepimento del presente atto, possono stabilire
che una quota non superiore al 50% del relativo contributo sia corrisposta in corso d'opers,
subordinatamente alla prestazione di garanzie reali o personali da stabilirsi nella stessa
deliberazione, con l'osservanza, in ogni caso, delle seguenti disposizioni:

a) il debito residuo pud essere frazionato in pit rate senza interessi, I'ultima delle quali deve avere
scadenza entro il termine assegnato per l'ultimazione dei lavori e, comunque, entro tre anni
dalla data di rilascio del permesso o della presentazione della SCIA o della CILA. Le scadenze non
saranno aggiornate in caso di proroga del titolo edilizio;

b) in caso di ritardo nel pagamento dei singoli ratei alle scadenze fissate si applicano le sanzioni di
cui all'art. 20 della L.R. n. 23/2004,

In merito alle facolta di cui ai punti 6.2.1. e 6.2.2,, il Comune stabilisce che una quota pari al 50%
del relativo contributo sia corrisposta in corso d'opera, subordinatamente alla prestazione delle
seguenti garanzie reali o personali:

fideiussione bancaria o assicurativa
La suddetta facolta di rateizzazione @ consentita solo nel caso che limporto totale del contributo
di costruzione dovuto, sla superiore a 5.000 Euro.

Il Comune stabilisce altresi che il debito residuo pud essere frazionato nelle seguenti rate senza
interessi:

- il restante 50% entro la data di ultimazione lavori ovvero entro la data di scadenza del titolo
originario,

6.2.3. Per le varianti in corso d’'opera i Comuni, a fine lavori ovvero in sede di controllo delia
Segnalazione certificata di conformita edilizia e agibilita (SCEA), verificano il calcolo del contributo
di costruzione sulla base delle modifiche eseguite. Uesito della verifica pud comportare il
conguaglio del contributo stesso. In caso di variazioni essenziali la verifica del calcolo del
contributo di costruzione & condotta sulla base dei valori vigenti alla data della presentazione della
variante; in caso di variante non essenziale sono presi in esame i valori unitari vigenti all’atto della
presentazione della SCIA/CILA o del rilascio del PdC.

6.3. ADEMPIMENTI COMUNALI E NCRME TRANSITORIE

6.3.1. | Comuni sono tenuti al recepimento del presente atto entro il 30 settembre 2019. La
delibera consiliare di recepimento del presente atto & trasmessa alla Regione che provvede
allimmediata pubblicazione sul BURERT dell’avviso dell'avvenuta approvazione. La delibera
consiliare entra in vigore dalla data di pubblicazione sul BURERT del citato avviso.

6.3.2. Sino alla data di adozione del PUG, il Comune assume per territorio urbanizzato {T.U.) quello
definito dagli strumenti urbanistici vigenti (in particolare art. 13 L.R. n.47/1978 e art. A-5, comma
Riproduzione del documento informatico sottescritto digitalmente da
GIRONELLA FABIOLA ai sensi del Dlgs 82/2005 e ss.mm.il.
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6, L.R. n. 20/2000). E fatta salva la possibilita di procedere, con la medesima delibera di
recepimento del presente atto all'adeguamento della perimetrazione del T.U. anche in attuazione
dei criteri di cui all’art. 32, commi 2 e 3, della L.R. n, 24/2017 e alla individuazione dell'edificato
sparso o discontinuo ai sensi dell’articolo 36, comma 4, della L.R. 24/2017.

6.3.3. Con le proprie deliberazioni di recepimento del presente atto i Comuni si esprimono
motivatamente in particolare in ordine a:

» aventuale scelta di collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore {per i Comuni
diversi dai capoluoghi) ovvero sceita della | classe (per comuni confinanti con i capoluoghi)
(punto 1.2.3);

« eventuale possibilita di variazione dei valori unitari di OU1 e OU2 fino ad un massimo det 15%,
sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito con il presente provvedimento, e de-
finizione deile conseguenti tabelle parametriche (punto 1.2.11.);

» eventuale percentuale di riduzione dell'’Area dell'insediamento all’aperto {Al} fino ad un massi-
mo del 50% per determinate attivita sportive svolte all'aperto, qualora I'area destinata alle atti-
vita sportive & prevalente rispetto a quella riservata al pubblico (punto 1.3.1);

» aventuali riduzione di OU1 e OU2 per le casistiche elencate al punto 1.4, tra cui le riduzioni del
contributo di costruzione ulteriori rispetto alla riduzione del 35% gia prevista dall’art. 8, comma
1, lettera b, della L.R. n. 24/2017, fino alla eventuale completa esenzione dallo stesso, per gli
interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per
interventi di recupero o riuso di immobili dismessi o in via di dismissione, all’interno del territo-
rio urbanizzato (pill in particolare per le singole componenti OU1 e OU2, QCC, D e S si vedano
rispettivamente i punti 1.4.1,, 5.3.12. e 3.10.);

+ eventuale variazione della quota percentuale da destinare agli Enti esponenziali della Chiesa
cattolica e delle altre confessioni religiose {punto 1.6.3.);

« eventuale variazione massima del 15% dei valori delle tariffe base Td e Ts ai fini del calcolo dei
contributi D ed S {punto 3.7.};

« eventuale aggiunta di ulteriori coefficienti per meglio articolare i tipi di attivita produttiva pre-
senti sul territorio in relazione ai contributi D ed S (punto 3.7.);

« eventuale variazione, fino ad un massimo del 15%, dei valori delle tariffe Td e Ts per talune Fra-
zioni del territorio comunale (punto 3.8.);

« eventuali percentuali di riduzione per le quattro fasce dei valori “A” sino ad un massimo del
35%, da applicare nel calcolo della QCC, qualora nel Comune il valore “A” medio su tutte le
zone comunali per la destinazione residenziale, superi di almeno il 50% il costo di costruzione
di cui alla DCR 1108/1999 {punta 5.2.);

» costo medio della camera in strutture alberghiere sulla base di analisi di mercato se il dato non
& disponibile in banche dati pubblicate da organismi accreditati (Italian Hotel Monitor, Osserva-
tori locali, ecc....) (punto 5.1.5); '

+ quota del costo di costruzione per le attivita turistico ricettive, commerciali, direzionali, in mi-
sura non superiore al 10%, (punto 5.5.2);
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* modalita di versamento della quota del contributo di costruzione relativa agli OU1 e QU2 con
particolare riferimento alla quota massima che pud essere corrisposta in corso d'opera (punti
6.2.1€6.2.2);

* modalita di rendicontazione delle spese sostenute per le opere di urbanizzazione realizzate a
scomputo (punto 6.1.6.}.

6.3.4. Per gli strumenti attuativi, comunque denominati, approvati e convenzionati prima del 1°
ottobre 2019 o comunque prima dell'atto di recepimento della presente deliberazione, continua a
trovare applicazione la previgente disciplina sul contributo di costruzione, fino al termine di validita
della convenzione vigente. In caso di proroga della convenzione, necessaria per il completamento
dei medesimi strumenti attuativi, trova applicazione |a disciplina della presente deliberazione.

6.3.5. La previgente disciplina sul contributo di costruzione si applica altresi alle domande di
Permessi di Costruire, aflle SCIA e alle CILA presentate entro il 30 settembre, nonché alle loro
varianti non essenziali ovvero entro la precedente data di entrata in vigore della delibera consiliare
di recepimento del presente atto di cui al precedente punto 6.3.1.

6.3.6. In assenza della delibera consiliare di cui al precedente punto 6.3.1., le presenti disposizioni
trovano immediata applicazione a partire dal 1° ottobre 2019 e fino alla data di entrata in vigore
della delibera consiliare di recepimento.

6.3.7. | Comuni assicurano in un unice testo coordinato l'aggiornamento della disciplina comunale
del contributo di costruzione e garantiscono la pubblicazione del testo coordinato sul sito web
del’Amministrazione e sul BURERT con le modalita e I'efficacia di cui al precedente punto 6.3.1.

6.4. AGGIORNAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.4.1. La Regione provvede ad aggiornare ogni cinque anni le tabelle parametriche degli oneri OU1
e OU2, le tariffe Td e Ts e, ogni tre anni, i coefficienti di conversione per il calcolo delta QCC.

6.4.2. In caso di mancato aggiornamento da parte della Regione, gli importi unitari di OUl e QU2 e
le tariffe Td e Ts, sono adeguati dai Comuni in ragione dell'intervenuta variazione dei costi di
costruzione accertata dall'ISTAT.

6.4.3. Il valore del costo convenzionale “A” ai fini del calcolo della QCC non necessita di
aggiornamenti in quanto i valori su cui si fonda sono aggiornati semestralmente dall’Agenzia delle
Entrate.

6.4.4. Il Comune aggiorna almeno ogni tre anni il costo medio della camera in strutture alberghiere
sulla base di analisi di mercato se il dato non & disponibile in banche dati pubblicate da organismi
accreditati (Italian Hotel Monitor, Osservatori locali, ...).

6.5. CRITERI GENERALI PER LA MONETIZZAZIONE DELLE AREE PER LE DOTAZIONI TERRITORIALI

6.5.1. Qualora il Piano urbanistico comunale, ai sensi dell’art. 9, comma 1, lettera d), della L.R. n.

24/2017, ammetta la monetizzazione delle aree da cedere per la realizzazione delle dotazioni

territoriali, il Comune fissa i valori della monetizzazione commisurati al valore di mercato delle aree

edificabili (o rese edificabili) oggetto dell'intervento urbanistico proposto, ovvero al costo di
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acquisizione di aree prossime aventi le stesse caratteristiche per dimensione, ubicazione e
destinazione a quelle che dovrebbero essere cedute ovvero a specifici criteri di stima definiti dal
Comune.

6.5.2. Nei medesimi casi in cui il PUG ammetta la monetizzazione delle aree per dotazioni
territoriali, in luogo della corresponsione dell’eventuale costo parametrico di realizzazione delle
opere di urbanizzazione da realizzare sulle aree oggetto di monetizzazione, & dovuto unicamente il
pagamento degli oneri di urbanizzazione. |

6.5.3. La Giunta regionale con apposito atto di coordinamento di cui all’articolo 49 della L.R. n.
24/2017 pud definire linee guida per assicurare modalita uniformi in materia di monetizzazione
delle aree da cedere per la realizzazione delle dotazioni territoriali.

6.6. ULTERIORI DISPOSIZIONI

6.6.1. Qualora la destinazione d'uso delle opere indicate ai commi 1 e 2 dell’art. 34 della L.R. n.
15/2013 nonché di quelle realizzate nel territorio rurale previste dall'articolo 32 comma 1, lettera
b), della medesima legge, sia modificata nei dieci anni successivi all'ultimazione dei lavori, il
contributo di costruzione & dovuto nella misura massima corrispondente alla nuova destinazione
ed & determinato con riferimento al momento dell'intervenuta variazione.

6.6.2. Qualora nell’arco di tre anni avvengano, sullo stesso immobile, pil interventi meno onerosi
tali da configurare nel loro insieme un intervento di ristrutturazione edilizia, il Comune potra
procedere alla richiesta del contributo di costruzione riferito all'insieme degli interventi.

6.6.3. Ai sensi dell'art. 9, comma 1, lettera g), della L.R. n. 24/2017 (attuativo dell’art. 1, comma
460, Legge 11 dicembre 2016, n. 232), i proventi dei titoli abilitativi edilizi e delle monetizzazioni
sono vincolati a specifici centri di costo e destinati, esclusivamente e senza vincoli temporali alle
opere, interventi e investimenti ivi descritti.

6.6.4. La Giunta regionale svolge il monitoraggio continuo dell’applicazione del presente atto,
fornisce supporto ai Comuni nell'interpretazione ed applicazione omogenea delle presenti norme,
anche stabilendo forme di collaborazione con Enti e soggetti pubblici comunque operanti nel
settore e pud apportare correzioni di eventuali errori materiali e miglioramenti testuali che non
incidano sui contenuti discrezionali della disciplina del contributo di costruzione.

7 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI NELLEDIFICATO SPARSO O DISCONTINUO
E NELLE RELATIVE AREE DI PERTINENZA E DI COMPLETAMENTC

Tutte le modalita di calcolo de! contributo di costruzione previste dalla presente deliberazione per
gli interventi all'interno del territorio urbanizzato si applicano anche agli interventi considerati
ammissibili dal PUG nell’edificato sparso o discontinuo e nelle relative aree di pertinenza e di
completamento ai sensi dell’articolo 36, comma 4, della L.R. n. 24/2017.
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Classifica: 06 03 - EDILIZIA PRIVATA

ALLEGATO 3 - COTIGNOLA

Ricognizione delle principali previsioni comunali che risultano abrogate a seguito del recepimento
della disciplina del contributo di costruzione.

Il presente Allegato 3, che costituisce parte integrante della Delibera di Consiglioc Comunale di recepimento
della deliberazione dellAssemblea Legislativa della Regione Emilia-Romagna n. 186/2018, individua le
seguenti previsioni comunali che vengono abrogate con l'entrata in vigore della delibera stessa:

1. deliberazione di Consiglic Comunale n. 26 del 17/05/2012, avente ad oggetto “CONTRODEDUZION!
ALLE OSSERVAZION! PERVENUTE ED APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO URBANISTICO
EDILIZIO (RUE) ADOTTATO Al SENSI DELL'ART. 33 DELLA L.R. 20/200¢ E SUCCESSIVE
MODIFICHE E INTEGRAZIONL” per la parte relativa all' Allegato C “Contributo di costruzione (oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione) e criteri di monetizzaziong”, che regolamenta e dispone in
materia di contributo di costruzione, & delle sue successive modifiche e integrazioni;

2. deliberazione di Consiglic Comunale n. 3 del 26/01/2017 che ha aggiornato, da ultimo, I'Allegato C del
RUE vigente;

3. deliberazione di Giunta comunale n. 116 del 13/12/2018 avente per oggetto "Aggiornamento del Costo
di costruzione per interventi edilizi anno 2019".

Risulta abrogata anche ogni altra disposizione comunale in materia di disciplina del contributo di costruzione,
prevista in piani, regolamenti o altri atti comunali, fatto salvo quanto previsto al punto 6.3.5 dell'Allegato 2.
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Classifica: 06 03 ~ EDILIZIA PRIVATA

ALLEGATO 5 - COTIGNOLA

Monetizzazione, modalita di calcolo e versamento

1. La monetizzazione delle aree per la realizzazione delle dotazioni territoriali & ammessa, in luogo della
cessione al Comune, nei soli casi previsti dal RUE.

2. Si prevede la possibilitd di monetizzare la cessione delle dotazioni non attuate con lintervento di
trasformazione del territaric per le opere di U2, per le opere di U1 regolamentate nelle quantita dal RUE
art 3.1.8 e dalla legge regionale 20 /2000 art 7Bis.

2bis Le monetizzazioni delle aree da cedere per |'edificazione dellERS sono definite tramite stima specifica
( ad esempio UTE) e non possono essere quantificate con valoti inferiori a quelli definiti nelle delibere
annuali approvate dai Consigli Comunali relativi all'lMU.

Le equivalenze tra il valore delle aree e le quote di ERS edificate sono definite tramite stima specifica
{ ad esempic UTE) & non possono essere guantificate con valori inferiori ai  minimi di riferimento
contenuti nell'ultimo rilevamento disponibile della “Banca dati delle quotazioni immobiliari® dell Agenzia
del Territorio , con riferimento alle specifiche zone dei comuni interessati,

3. Composiziocne del valore della monetizzazione delle dotazioni
La monetizzazione delle dotazioni territoriali @ ambientali si compene di due valori:

la monetizzazione dell'area = per la quale viene definito che il valore a mg prevede riferimento al valore
di mercato delle aree fabbricabili individuato per zone omogenee ai fini dell'accertamento dellimposta
comunale sugli immobili { IMU) come definita nella deliberazione comunale di aggiormamento annuale.
Su guesto valore viene applicato un indice di riduzione del 40% in ragione delle valutazioni di stima
delle caratteristiche delle aree oggetto di monetizzazione.

la_monetizzazione delle opere = il valore desunto dai valeri medi delle opere di urbanizzazione come
indicati nei computi metrici delle lottizzazioni e con riferimento al prezziaric dei valori delle opere della
camera di commercio, potra essere aggiornato annualmente .

68 € al mqg per parchegagi

34 € almg per verde
4.  Dotazioni ambientali riferite alla laminazione

Le dotazioni ambientali riferite alla laminazione hanno un valore comprensive di aree e opere & pari a
37 € al mc del volume di invaso previsto.

5.  Modalita di pagamento

Allatto del rilascio del permesso di costruire di interventi edilizi non convenzionati presentati si
applicheranno, se richieste, le stesse modalita di rateizzazione e le conseguenti garanzie stabilite per il
contributo di costruzione, come riportate al punto 6.2.2 dell'Allegato 2 alla delibera di cui il presente
Allegato costituisce parte integrante; in caso di ritardato od omesso versamento si applicano le sanzioni
previste dallart 42 del DPR 380/2001 e art. 20 LR 23/2004 e s.m.i.

6. Per gli interventi convenzionati, il valore della monetizzazione, le modalita di pagamento e le relative
garanzie sono determinate nella convenzione relativa ail'intervento urbanistico/ edilizio efo di recupero,
approvata dalla amministrazione comunale.

7. Lapplicazione del presente allegato sostituisce i regolamenti comunali vigenti in materia di oneri di
urbanizzazione, costi di costruzione, monetizzazioni ed abroga i regolamenti e delibere vigenti in tale
data.
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