COMUNE DI BAGNACAVALLO

PROVINCIA DI RAVENNA

L . ORIGINALE
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N 73 DEL 03/12/2019

_ OGGETTO RECEPIMENTO DELLA DELIBERA DELLA ASSEMBLEA LEGISLATIVA DELLA
REGIONE N.186/2018 IN MATERIA DI DISCIPLINA DEL CONTRIBUTO DI~

COSTRUZION E

' 'Il giorno 03 Dicembre 2019 alle 013 19 30 nella sala cons111are si & riunito in seduta pubbhca il Conslgho
Comunale, p1 evia partempazmne e 1ecap1to nei moch di rito, di avviso scritto a tutti 1 Cons1gl1e11 S1gg ri:

_.PRONI ELEONORA R o GHIROTTI MARCO
BACCHERINI GIULIA :
BOMBARDINI FIORENZO *
BRAGONZONI MAURIZIO
DE BENEDICTIS LORENZO
' DELL'AMURAAMEDEO .
GIACOMONI MATTEO . ‘ _
MEDRI DENNY - o T ' S }
RAVAGLIANGELO - . = S - :
RAVAGLI FRANCESCO
SAMAENRICO =
. TASSINARI CLAUDIA
- ZANFELLI BEATRICE _
ZANNONILUCA = S
ZINT ENRICO R S '
- BUCCHI NICOLA

Risultano assenti, al 1nomento dell'adozmne deih presente dehbelazlone i Conmgheu
RAVAGLI ANGELQ - DELI/AMURA AMEDEQ

Prescn’m 15 . Assenti: 2

Presiede 11 Presidente Sig.ia GIACOMONI MATTEO

Assiste il Segretario Generale Dott. CANTAGALLI PAOLO

Fungono da scrutatori: TASSINARI CLAUDIA - MEDRLDENNY - SAMA ENRICO -

11 verbale e i suoi allegati sono sottoseritti dal SEGRETARIO al fine di attestare la loro corrispendenza con i
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"'.OGGETTO RECEPIMENTO DELLA DELIBERA DELLA ASSEMBLEA LEGISLATIVA DELLA :
'REGIONE n 186!2018 IN MATERIA Di DISC!PLINA DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

'_PREMESSO che con dehberaznone dl Assemblea Leglslativa della Reglone Emllla Romagna del -
- 20 dicembre 2018, n. 186 (ini segurto denominata “DAL n. 186/2018”) & stata approvata la riforma -
delra dlsmpllna suI contnbuto d| costruzmne in c:oerenza e coordinamento con- la nuava legge*

.'temtorlo) e con la fegge ed|l|21a reglonale (LR_ 30 Iugllo 201.3 n. 15 “semphf_lcazwne della
dISCIphna edII12|a) : : . S

RILEVATO che, a norma “del punto 631 della DAL n186/2018 i Comuni. sono . tenut al
receplmento della nuova disciplina sul ‘contributo di costruzione entro rnovanta giorni dalla sua
' pubbllcazmne sul BURERT trascor5| i quall Ia medesma dlscnplma opera dlrettamente -

DATO ATTO che 4 nuova dlSClplIna fornlsce numerosi- SpaZI dl fleSSlbIhta ai : Comuni
nell'applicazione del contributo di costruzmne ‘cosl da meglio adattare le singole’ vocu alle
' ,specrﬂcnta del territorio locale. In partlcolare la DAL n. 186/2018 prevede che i Comum possano. E

pronunclar5| motlvatamente in ordlne alla L

e eventuale scelta dl coliocazmne alla classe |mmed|atamente mfer:ore 0. superlore (per i
' 'Comunl dIVEI'SI dal capoluoghl) ovvero alla scelta della [ crasse (per Comunl confmantl
~coni capoluoghl) - : S :

< eventuale pOSSIblltta d| vanazmne del valori umtarl dj OU1 e OU2, flno ad un massnmo delr -
-15%, sia in nduzuone ~che |n aumento e defmlzmne delle conseguentl tabelle

parametrlche

< eventuale percentuare d: nduzmne deIIArea deII mseduamento al[’aperto (Al) flno ad un
massimo - del 50%, per - determmate attivita sportlve svolte aII aperto, qualora Iarea
destinata alle attivita sportlve sia prevalente rlspetto a quella riservata aI pubbilco :

. rlduzmnl del contrlbuto di costruzmne ulteriori rlspetto a]]a nduzmne de] 35% gia- prewsta ,
dall’aﬂ 8, comma 1 Iettera b,: della, L.R. n. 24f2017 fino “alla- eventuale completa -
esenzione “dallo stesso," per gI| interventi *di nstrutturazmne urbamstlca ed -edilizia, -

" addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di |mmob|I| -
dISI’ﬂeSSI o in via dl dlsmlssmne all lnterno del territorio urbamzzato : '

. nduzmm d1 OU1 e OU2 per, le ca5|st|che elencate aI punto 1.4 dell Allegato A della DAL :
n. 186/2018; - : } o '

. eventuale. vanaznone della quota percentuale da destlnare agh Enti esponenz:ah delle
confessioni rellglose R ] _ IR : .

. eventuale variazione massima del 15% dei va]or; delle tarrffe base Td e Ts ai fml del
. calcolo dei contrlbutl Ded§; ;

. eventuaie aggiunta dl ulterlori coefficienti per meglio artlcolare i tipi dl attmté produttlva '
presenti sul terrltorlo in relazmne ai contributi D ed §; ' : :

- eventuale varlaZIone fino ad un massimo del 30% del valori delle {ariffe Td & Ts per_
~ talune, Frazrom del territorio comunafe :
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» - eventuale corre'sponsione'del contributo . stracrdinario per. gli interventi, all'interno. del

- perimetro del territorio urbanlzzato diretti aIEa reahzzaz;one di strutture di vendlta d| rllievo
) sovracomunale v S : :
fe eventuall percentuall dl rlduzzone per le CIuattro fasce dei valori "A” sino ad un massimo

del 35% da applicare neI calcolo della QCC, qualora ne[ Comune.il valore "A" medlo su
tutte le zone comunali per la destinazione residenziale, supert di a[meno ft 50% il costo di

_ costruzmne d: cui alla DCR 1108/1999

- costo. medio delia camera in strutture alberghlere sulla base dl anahsn d| mercato se i
dato naon & d|spon|blle in banche .dati pubblicate da erganlsml accredltatl (Itahan HMotel -
‘Monitor, Osservatorl locali, ‘8ce., o) : : '

’ quota del costo di costruzrone _per e attl\nta tunstlco ricettive, commermah dlreZIOnall in '
mlsura non superlore al 10%. : : SRR

Descnzmne lntervento' T L | | 7. %di-riduzione_
U1 | w@.] © | s | ac
5% | 15% | 0% | 0% | 15%

| -rlstrutturazwne urbanlstfca ed edili-
. zia, ‘addensamento o sostituzione.| -
urbana e per interventi di recupero | - -
~o.riyso di immobili dismessi o in via
" di dismissione, le cui opere song |
|- funzionali alle trasformazioni previ-,
¢! stedallart. 7, comma 4 deIIa L R
A 24/20‘17 o N
ri

M |.i.u GI"JUI]I.I apprs.l ICJ- c'i-cliuuu ..d.lliuall ana I.UIU uuL;.;nunn;:u,
_-_RJCHIAMATA ia dellbera dl Glunta reglona}e

“n. 624 del 29/04/2019 recante “Atto di coordmamento tecnlco in merlto allo Schema dl dellbera de!
-‘Con5|gllo comunale di. receplmento della DAL 1, 186/2018 in materla di d|SC|pI|na del contrlbuto d| '

o costruzmne

_ :RITENUTO pertanto dl procedere al receplmento della DAL n. 186/2018 ed alla assunzione delle,' 7
' determlnazmm comunalli in merito ai punti sopra rlportatl |ndlcando smtetlcamente le ragionl de[te_ir .
' -scelte effettuate secondo quanto di segmto spemﬂcato _ S : :

e in merlto al punto 1 2 3 delia DAL n. 186/2018 (relativo all’ eventuale scelta comunale d1
collocazione alla classe lmmedlatamente inferiore o superiore, per i Comunl diversi dal o
‘capoluoghi ovvero aila scelta della classe |, per Comunl confinanti con [ capoluoghl) si ritiene di:

- variare la classe di appartenenza passando dalla classe | alla classe I,

per le raglonl dr seguito mdncate il Comune di Bagnacavallo ha una consistenza di circa’
17.000 abitanti {al di sotto pertanto dei 50.000 abitanti previsti per la classe I) e un assetto
produttivo , salvo casi particolari, consolidato alla scala locale. Il trend demografico e
produttivo non ¢ tale da'giustificare Iattribuzione della classe | (proposta) pér la vicinanza-
al Comune capoluogo; si prevede quindi una collocazione in classe II, cosl come previsto
“per il confinante Comune di Lugo, avente una connotazione pid similare cor Bagnacavallo
dal punto di vista terrltonale economico e demograflco cio anche al fine di ridurre, in
termini accettabm lo. scostamento con: la precedente normatrva che classmcava
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Bagnacavaflo in classe IV alla pari ch aitr} Comum delr Unione Bassa Romagna ora’
- riclassificati in classe 11l; S :

. in merlto a! punto.1.2. 11 (reiatlvo alla pOSSIbmté di variare i valori unltarl di OU1 e OU2
fino ad un massimo del 15%, sia in riduzione che in aumento rlspetto a quanto Stablllto nella DAL
n. 186/2018) si ritiene di: e

'~ varlare i valori " unitari OU1 ela OU2 delta Taibélla B di seguito riportata ‘e,
_ conseguentemente ricalcolare i valori della Tabel[a parametnca di QU1 e OU2 nportata'
in fondo all’ Allegato 1eal punto 2 deII AI[egato 2, ‘

- . per le ragioni di segmto indicate: si riducono del 15% i valori unitari sulla base delle
politiche insediative locali e dei servizi presentn OVVEero per incentivare Iattlwta edilizia in
questo territorio, restando peraltro pit-aderenti ai valori preVIgentl :

Classe 2 - Tabella B - Valori Unitari OU1 e OU2 modificat

Funzioni . o -U1(€/mq). U2 {€/mq) Ui+U2(€/mqj

Funzione residenziale

Funzione commerciale al dettagho e Funzione produttiva
limitatamente all’artigianato di servizio (casa, persona)

57;80 74,80 132,60
Funzione turistico-ricettiva : T : :
|Funzione direzionale | '
Funzione produttiva ‘
Funzione commerciale all lngriosso ‘ _ . - 16,32 476 21,08

Funzione rurale
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e In merito al punto- 1.3.1. (relativo alla possibilita “di ridurre il _,para_metro.“'Are‘a_

dell’insediamento all’aperto” (Al) fino ad un massimo del 50% per determinate  attivita

" sportive svolte all'aperto, qualora ['area destinata alle attivita sportive sia prevalente rlspetto a
quella riservata al pubblico), si rltlene dl :

- ridurre il va[ore Al per Ie attivita sportlve di seguito elencate rlspettlvamente delle'
percentuali indicate: : :

: ‘50% per tutteé le attivita spomve in cui Iarea destmata alf attlwta S|a prevalente nspetto
a quella rlservata al pubblico.

per.le ragioni d| segulto indicate: senza la suddetta I’IdUZIone il peso del contributo dovuto
sarebbe eccessivo, fale. da disincentivare eventuali :nvestlmentl economici nel. territorio,
merentl I msedlamento di attlwta sportlve allaperto Lo

. in-'merito ai punti 1.4.1., 3.10. e 5.3.12. (relativi alla possibilita, allinterno del territorio
urbanizzato, di ulteriori rIdUZIOI’]I del contributo di costruzione, oltre-al 35% fissato per fegge,
fino alla completa esenzione dalio stesso) si ritlene diy’ :

- . stablllre le Seguentl ulterlorl riduzioni del contributo d'i cost',ruzioné:

per le' ragioni di segwto indicate:l'ulteriore incentivo destlnato agli mterventl di riuso e
rigenerazione & voito a rafforzare il recupero di ampie aree del territorio urbano caratterizzate
per lo pill da-immobili che necessitano di interventi di riqualificazione energetica o sismica e

dei restanti adeguamenti tecnici per essere pienamente fruiti e riconsegnati al tessuto urbano.

e in merito al punto 1.4.2. (relativo alla possibilita di ridurre fino ad Lin massimo del 30%
di OU1 e OU2 per talune Frazioni del terriforio comunale), si ritiene di: '

~ stabilire le seguenti percentuali dl riduziene dei valori unitari OU1 e/o QU2 per le
seguentl Frazioni:
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nome Frazione - - %riduzione Ut . - %rlduzmne U2

Boneellino - 20% -20%
Glorie. .~ - =20% - ~20%
Masiera 20% - -20%
Rossetta - = Co20% 0 . o 20%
Traversara ' -20% B -20%
Villanova. = . -20% - S : -20%.
~ VilaPraf . -20% -20%

per Ie ragioni dl segutto indicate: al fine di appllcare per le suddette Frazion, valorl di OU1 e
ou2 ugualr a quelii previsti per gii ulteriori Comuni dellUnione Bassa Romagna classificati in
Classe Ill, a cui le Frazioni de! Comune. di Bagnacavallo $0No. terntorralmente afflm sia in

termini d| svrluppo ‘econamico che d| popelazrone

e - in merito al punto 1.4.3. (relativo alla possibilita d ridurre - gli. éneri di urbanizzazione
secondaria (U2), fino ad un massimo del 50%, per gli interventi relativi a re3|denze per anzianie
a strutture socmassrstenzmlr sanltarle ed educative), si rltlene di:

= stablllre la seg uente percentuale di rldu2|on| del valore unltarlo OU2 50%

per le ragronl di seguito indicate: mantenere una. uniformita di applicazione con Ia previgente
normativa, che gia prevedeva detta riduzione del 50% e per agevolare una tipologia di attivita -
la cui esigenza & ln netta crescita a segwto dell aumento della popofazione an2|ana

* in. merlto al punto 1.4.4..(relativo alla possibilita di ridurre OU1 e OU2 fmo ad un massimo
del 20%, in caso di interventi di edilizia residenziale sociale, di cui al D.l. 22/4/2008 comprensivi '
- di quelli di edilizia residenziale convenzionata ai sensi degli artt. 32 e 33, comma 3, della L. R n.
15/2013 a condizione.che gli alloggi non supenno i 95 mg. di SU) si rltlene di: :

- stabrllre le seguenti rrdu2|on| dei valon unltarl OUA1 e/o OU2 120%. per OU1 e 20% per OU2 o
per le raglonl di segurto indicate: mantenere una unlformlta dr applrcazrone con la prewgente

normativa, che gia prevedeva detta rrduzwne del 20% e per lncentlvare ulterlormente tale
tlpologla edilizia, avente notevole valenza eomale . ‘

. in merit.o al punto'1 \4'5 {relativo al’la‘ possibilifé di ridurre QU1 eOU2 finb ad un rrwassimo ’
del 20%, per le microaree familiari di.cui allart. 3, comma 1, lettera b, della Legge regmnale 16
luglio 2015, n. 11 “Norme per l'inclusione sociale di Rom e Sinti"), si rltlene di; :

- fionh appllcare alcuna riduzione;

. in merito al punto 1.4.6. {relativo alla possibilita di ridurre QU e OUZ, fino ad un maSsimo
del 20%, per le attivita rndustnall ed artlglanalz collocate rn aree ecologlcamente attrezzate) Si

ritiene di: - _
- stabilire le seguenti riduzioni dei valori unitari OU1 e/fo OU2: 20% per OU1 e 20% per OU2
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per le ragioni di seguito lndlcate promuovere e dare premialita allo sviluppo di aree produttlve
con standard ambientali estremamente qualrflcati

e ih merito al punto 1. 4.7. (relativo alla possibilita di ridurre OU1 e 02, fino ad un massimo
del 30%, in caso di tettoie destinate.a depositi di'materie prlme semilavorati e prodotti finiti
connesse ad atfivita produttlve) si ritiene di;

— stabilire le seguenti rldu2|on| dei valori unitari OU1 elo OU2 30% per- QU1 e 30% per QU2

per le ragioni di seguito lndlcate mantenere una uniformita di apphcazmne con la previgente
normativa, che gia prevedeva detta riduzione del 30% ed in conmde_razmne_ degli ampi spazi -

“in genere necessari per attivita di stoccaggio;

e inmerito al punto 1.4.8. (relativo alla possibilita di ridurre OU1 e OU2, fino ad un massimo -
del 30%, per l'attuazione delle ulteriori misure di qualita edilizia definite dal PUG ovvero per la -
realizzazione dei requisiti integrativi e complementari definiti nefla. seconda parte del Regolamento
Edilizio, ovvero nel caso di interventi edilizi che soddisfino elevati standard di qualita architettonica, .
di efficienza energetica, di sicUrezza sismica, di sostenlblllta dell'edificio, ecc secondo quanto’

- previsto dai wgentl prowedlmentl comunail) si ritiene di;
- non appl[ca_re ulteriori riduzioni;

.. in merito al punto 1.6.3. (relativo alla possibilita di aum_entare.'o ridurre la pé_rcentuale '
del 7% destinata ai rimborsi a favare degli Enti esponenziali delle confessioni religiose per gli

interventi di riuso.e rlgeneraZlone urbana degli ediﬂm dicultoe deile relatlve pertlnenze) si ritiene -

di: .
- confermaré la qubta del*?%.fiésata dalla DAL'N.186/2018;- 2

. in 'rherito.al punto 3.7. (relativo alla possibilité d variazione di valori unitari di Td 'e Ts
fino ad un massimo del 15%, sla in riduzione che in aumento rlspetto a quanto stablhto nella DAL -
f. 186/2018) siritiene di: :

- non apponare varfazioni rlspetto al]a DAL n. 186/2018

e - inoltre, in relazione alla possibilita di introdurre __ulterlorl coe_fficie_nti per meglio artiColare i
*, tipi di attivita produttiva presenti sul territorio in relazione aj contributi D ed S, si ritiene di: -

- non introdurre ulteriori coefficienti;

' e " in merito al punto 3.8. (relativo alla possibilita dI ridurre fino ad un massimo del 30% deu
valori base Td'e Ts per talune Frazioni del territorio comunale), sn ritiene di; -

- stabilire le seguentl percentuall di riduzione dei valori unltarl Ts elo Td per le seguenti
Frazioni:

nome Frazione : % riduzione Td " % riduzione Ts
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Boneellino

Glorie
Masiera .
Rossetta
Traversara
Viflanova
Villa Prati ;

-20%
-20%

-20%

-20%
-20%
-20%
~20%

-20%
-20%
-20%
-20%
-20% .
-20% -
'-20,%

per le ragioni di segwto indicate: al finé di appllcare per Ie suddette Fra2|on| valori dr TdeTs
‘uguali a quelli previsti per gl ulteriori Comuni del’lUnione Bassa Romagna, classificati in
Classe Ill, a cul le Frazioni del Comune di Bagnacavallo sono terntorlalmente affini sia ln

termini di svsruppo economico che di popolazmne

« in mejito al punto 4.2. (relativo alla possibilita di. prevedere la corfresponsione del contributo
straordinario (C8) per gli interventi all’interno del perimetro del territorio urbanizzato se
ﬂnallzzata alla reahzzaznone di strutture di vendita di rilievo sovracomunale) si ritiene di: .

= prevedere la correspons:one del CS ailmterno del T.U. per. Ia reallzzazmne dl strutture di .
Vendlta dl rilievo sovracomunale ' . : :

per Ie ragioni di segunto indicate: non |ncoragg|are Imsedlamento di u]terlorl strutture -di

vendita - di - filievo sovra comunale e favorire [lutilizzo -di tali: eventuah nsorse per la

valomzzazmne del commercm nel centro stonco : - ' : :

e in merito al punto 51 5. relatlvo aII mdacazmne del costo med|o della camera in strutture

alberghlere

o sj definisce il seguente costo medic della camera € 65 41 calcolato nel modo di segulto
" indicato: in base al costo medlo di una camera desunto da anaIISI dl mercato effettuate sulle”

-strutture alberghlere presentl nei terrltorl comunali

o s stabllrsce ‘che ai successivi aggiornamenti. tnennah 8i prowedera con determmazmne
della struttura competente, neH osservanza dei criteri stab|l|t| dal punto 5.1 5 del[a DAL n.

186!201 8.

v

o in merito aI punto 5.2.1. (relativo alla possibilita, per i primi cinque anni di applicazione -
della presente delibera, di ridurre i valori “A” da appl:care nel calcolo della QCC secondo
quanto stabilito nella Tabella 4 del punto 5.2.3. della DAL n. 186/2018, nel caso in cui il valore
“A” medio del Comune superi i 1.050,00 euro (che cornsponde ad un aumento del 50% del
costo di costruzmne di cui alla DCR 1108!1999) si ritiene di.

~ non applicare alcuna ndumone, ‘

* In merito al punto 5.5.2. (relativo alla 'poséib’ilité di stabilire la quota del costo di.
costruzione per le attivita commermall turistico ricettive, direzionali o fornltﬂ(:l di SEI’VIZI di -
carattere non artlglanale in misura non supenore al 10%) si ritiene di:
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fissare le seguehti percentuali:

- % per la funzrone turrstrco rrcettrva

- 5% per la funzrone commermale rrguardante esercizi commerCIalr di VIcrnato-
mercatrm dell'usato e commercro all'i rngrosso '

- 0% per la funzrone direzionale o fornitrice di servizi, di carattere non artigianale .
' e per le funzioni commerCIah non rrcomprese nella voci dicul. sopra :

per le ragronr di segurto mdrcate

" per incentivare la funzrone_ turistico ricettiva, che risulta carente nel territorio
comunale . ' L - : - '
+ . per. agevolare i mantenrmento deglr esermZI pubbhcf dr vrcmato nel E

,'capoluogo e nei centri minori, che rischiano di essere sopraffatti dalla grande

 distribuzione e per non penalrzzare le attivita commercralr allingrosso ed i “mercatini

dell usato che hanno brsogno di ampl spazr e non sono partrcolarmente remuneratrve

in merlto al punto 6. 1 6. (refatrvo alla modallta di rendlcontazrone delle spese sostenute |

delle opere di urbanrzzazrone reallzzate a scomputo) si rrtrene di:

. confermare che ia rendrcontazrone finale delle spese sostenute per. Ia realrzzazrone dr'
opere di urbanrzzazrone a scomputo, é attuata. mediante- la presentazione di copia dei "
documenti contabili predrspostr dal direttore dei lavori ed in particolare del conto fanale dei
Iavorr accompagnato dalle fatture quretanzate .

[n" merito ai' 'ernti 6'21' e .6 2.2. (relatrvr alle modallta d| versamento de!la quota del
.contributo di costruzrone) si rrtrene di; o :

ammettere la corresponsrone di urra quota parl al 50% del contrlbuto dr costruzrone-

“dovutto in corso d'opera, ;solo nel caso che’ Irmporto totale del contrrbuto di costruzmne_

dovuto sia superzore a 5.000 Euro;

,_stabrhre le seguentr garanzre realr o personalr da prestare in_ caso dr pagamento'
‘dilazionato del contrlbuto di costruzrone frdejussronr bancarie o ass:curatrve

' stabilire altres! ‘che il deblto res:duo pud essere frazronato nelle seguentr rate senza
"|nteressr : : :

~ il 50% entro rla' data di ultimazione -_favéri ovVe’ro entro fa scadenza del titolo

originario.

per le ragronr di seguito rndrcate consentrre il pagamento del contrrbuto dovuto, quando glr

importi superano i 5.000 Euro, in -modo frazronato onde non sottoporre. il privato o

I'operatore economico .ad un completo ed unico esborso nella fase iniziale. della attivita
~ edilizia, che potrebbe essere, dal punto di vista economico, eccessivamente gravoso;
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_ DATO ATTO che nell ossewanza dl quanto prevnsto dall atto di Coordlnamento reglonale

= e determmaz:onl appena specﬂ"cate sono smtetlzzate nelIAIlegato 1 parte mtegrante del-
' presente provvedlmento recante “Quadro sinottico- delle determmazmm comunali in merlto '
alla -disciplina del contrlbuto di costruz:one per consen’urne una plu agevole € unwoca

. -Iettura - o ‘ : : . :

= 'si é proweduto a predlsporre |I “Testo coordlnato della DAL n: 186/2018 in materla dl__ '
' disciplina del contributo di costruzione, ‘con le determinazioni comunali assunte in sede di .
_recepimento”; costituente IAIIegato 2 parte mtegrante del presente prowedlmento‘

DATO ‘ATTO- altresi che |I presente atto comporta ll vemr meno dell efﬂcac:a delta propna_.’_

deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del 17/05/2012, nella parte relativa all'allegato “C” - del L

RUE (contributo di costruzione e criteri di monetrzzaz:one) e ss.mm.ii., e di ogni altra disposizione-
in ‘materia di disciplina’ del contrlbuto di costruzmne ‘prevista in’ piahi, ‘regolamenti e -altri -atti

comunali. AI fine di sempllfacare e rendere univoca lmdmduazmne della disciplina comunale'. S

*vigente in materia di contributo di costruzione, ’AIIegato 3, parte integrante della presente

delibera, contienie la ricognizione delle prlnmpall preVISlonl comunall che rlsultano abrogate dalia o

nuova dlSClpllna del contrlbuto d| costruzmne

| RITENUTO ai ﬁnl de!lappllcazmne della nuova dISCIphrla sul contnbuto d| costruzmne dl
- -assumere perterrltorlo urbanlzzato (TU)queI!o defmtto dal PSC wgente SR '

RITENUTO mﬂne d| confermare nelle more deil adozmne del PUG la VIgente regolamentaznone'"- -

- per la monetizzazione deIIe aree per Ie dotazioni temtorlah di cui alla .proptia - dehberaznone dio .

- Consiglio Cornunale n, 17 del 27/02!2017 che- ha agglornato Iallegato “C"del RUE & che s
_‘deflnlsce all'art.3.9 modalita di calcolo e. versamento rlportate nell’ Allegato 5, parte lntegrante .
della presente dellbera conSIllare ' o

'_R_"I.CHIAMATI-i ségUenti ;ﬁrow‘ediménti n‘or'rhativ.i': 3
et D.PR. 6 g|ugno 2001 - 380 “Testo unlco defle dlsp03|2|on| Iegls!atlve e regolamentarr in.
materia edilizia”; : : . : '

e Legge reglonale 21 ottobre 2004 n. 23 "Vlgllanza e controllo. dell attivita edilizia ed.
appllcazmne della normativa statale di cui all'articolo 32 del D.L. 30 settembre 2003 n.. 269
_ convertlto con modlflche dalla Legge 24 novembre 2003, n. 326” ' :

. Legge reglonale 30 lugllo 2013 n 15 “Sempllﬂcazmne della dlSCllena edlllZIa
. . Legge reglonale 21 dlcembre 2017‘ n. 24 “Drsc:plma reglona[e sulla tutela e luso del

' terrltono
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ISTO il parere fayorevole di regolarita técnica espreséo dal Responsabllé del S'erwzno connale
interessato, allegato alla presente proposta di prowedsmento e reso al sensi dell'art.49 del decreto
legislativo n. 267/2000 : : :

DATO ATTO che Il presente prov’vedimehto ha ef‘fetti diretti sul Bilancio dell Ente non quantificabili
in quanto dipendenti dalla consistenza dei titoli edilizi oner05| che saranno presentati e rilasciati a -
far data dalla entrata in wgore delle nuove disposizioni; :

VISTI T pareri favorevoli di regolarlta tecmca e contablle espressi ai senSI dell'art. 49 del D Lgs
267/2000; :

Dato atto che ai sensi del D.L.gs.267/2000, art. 97, comma 4 lett. A), si fa nfenfnento al resoconto
verbale e che questo & depositato presso la Segreteria Generale in formato audio ed allegato
- nello stesso formato alla presente delibera pubbllcata alll albo pretorio on-line del Comune '

Con a seguente votazione:

Consiglieri presenti: 15

.Consiglieri votanti; 11

Consiglieri favorevoli: 11

Consiglieri contrari:*- 0 ' ' o -
Consiglieri astenuti: 4 - . (Zini Enrico, Zannoni Luca, Bragozoni Maurizio e Medri Denny)

'_BE LIBERA

1) di- receplre la dellberazsone dell Assemblea Iegtslatlva della Reglone Emha—Romagna del
20 dicembre 2018, n. 186, deliberando per le motivazioni indicate in premessa sui possibili
profili- di ‘modifica della dlsmphna del contributo di costruzione prevnstl nel- medeSJmo
provved[mento reglonale secondo quanto illustrato: -

a). . nelf allegato Al-le-gato 1,- re‘cante “Quadro sinottico delle de.terrriihazioh_i comunali
in merito alla disciplina“del contributo di costruzione” che costituisce parte
lntegrante e sostanmale def presente atto; ‘ '

b) nellallegato A!legato 2, recante "Testo coordmato della DAL n. 186!2018
materia di disciplina del contributo di costruzione, con le determlnaztom
comunali assunte in sede di receplmento che costltulscono parte integrante e
sostanZIaIe del presente atto : ' :

2) di dare atto che il presente atto comporta it venir -meno dellefﬂcama delia propna
- deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del 17/05/2012 nella parte relativa all'allegato
- “C” del RUE (Contributo di costruzione e criteri di monetizzazione), che regolamenta e

dispone in materia di contributo di costruzione, nonché le successive modifiche e
integrazioni, apportate al medesimo allegato C con delibera di Consiglio Comunale n. 17
del 27/02/2017 e con delibera di Giunta comunale n. 199 del 06/12/2018, avente per
oggetto “Agglornamento del Costo di costruzione per interventi edilizi anno 2019" con’
I'enfrata in vigore della presente deliberazione perde efficacia ogni altra disposizione in
materia di dlsclplma del contrlbuto dl costruzmne prevista in planl regolamentl e altri atti

comunali;
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3)

4)

5)

di apprdvare, al fine di semplificare e rendere univoca Iindividuazione della disciplina

- comunale vigente in materia di contributo di costruzione, lAIIeg’ato 3, parte integrante
-della presente delibera, recante la “Ricognizione delle principali previsioni-comunali

che risultano abrogate a segurto del receplmento della dlsclpllna del contrlbuto di
costrumone .

di assumere ai fini- dellappiicazione del presente provvedlmento il terntorlo urbanizzato
(T.U.) deflnlto dal PSC-wgente

di confermare nelre more dell adozione .del PUG, la wgente regolamentazmne per la
monetizzazione delle aree per le dotazioni territoriali di cui alla propria deliberazione di
Consiglio Comunale n. 17 del 27/02/2017, con riguardo.in particolare alle medalita di-

| calcolo e versamento definite all'art 3.9 del gia citato allegato “C" del RUE e rlpodate nelt
) Allegato 5, parte rntegrante della presente dehbera consmare : -

di dare atfo che il presente prowedlmento ha effetti diretti sul leanmo dell Ente non
quantificabili’ in -quanto dipendenti dalla consistenza det titol] edilizi onerosi ‘¢che saranno

+ presentati e rilasciati a far data dalta entrata in wgore delle nuove dlSpOSIZ[OnI tale effettl
_ sono comunge: ' _ , .

a) coerenti con le previsioni iscritte hello schema di Bilancio di Pre'\nsnon‘e'2020!2022 g con

‘quanto disposto nella nota di agglornamento del DUP approvatl con precedenti dellbere di
Giunta Comunale; | _ _ ‘ P '

' b) nece'ssnano d[-'un'- costante moni't'oraggié'in' guanto dif'fi_ci[ment.e' prevedibili ed es.tfahei’ alla

volonta 'deII’Amministrazione comunale, tali effetti dovranno -essere prontam_ent-e

: comunicati e recepiti con apposite V'ariazioni di bilancio;

¢) non generano uno squmbrlo potenZIale in termlnl d| competenza e cassa, in quanto gli =~

impegni finanziati dalla fipologia di risorse modificate dal presente . provvedimento,

~ verranno assunti solo al momento dell'effettwo introito o acqwsmmne di id,oneo tJtoIo

_giuridico a garanzra

i pubbhcare -_mtegralr:ne'nté la presénte delibera sul sito is.ﬁt_uziohal_é del "Comun_'é ai fini

7)
della sua efficacia, ai sensi dell'articolo 39, comma 3, del decreto legislativo 14 marzo -
- 2013, n. 33 (Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di
'pubbhcnta trasparenza e dlffusmne d1 informazioni’ da. parte delle - pubbliche
. amm:mstrazmnl") L : . P
-8) di trasmettere copia integrale della presente deliberazione alla Regione Emllla~Romagna
che prowederé all lmmedlata pubbltcazmne sul BURERT dell awviso del! avvenuta
approvazione; : _

9) di dare atto che la presente delibera ehtrera in vigore dalla data di pubblicazione sul
‘BURERT del citato avviso, a condizione che alla medesima data si sia provveduto aila
pubbhcamone integrale della medesima dellberazmne sul sito istituzionale dei Comune di
cw al precedente punto 7

- Il PRESIDENTE _ o 1l SEGRETARIO |
GIACOMONI MATTEO . . - CANTAGALLI PAOLO
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~ DELIBERA DI C.C. n. 73 del 03/12/2019

Oggetto: RECEPIMENTO DELLA DELIBERA DULLA ASSEMBLEA LEGISLATIVA DEL-
' ' LA REGIONE N.186/2018 IN.MATERIA DI DISCIPLINA DEL CONTRIBUTO DI ..
COSTRUZIONE

I1 sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d"ufficio,
CERTIFICA

' che ai sensi dell’ art. 124 - | comma - del D Lgs. 1. 267 del 18/8/2000 copia della presente deliberazione &
-stata pubblicata all'Albo Pretorio del COMUNE DI BAGNACAVALLO per 15 g1orm consecutm
dal 04/12/2019 al 19/12/2019

- che ai sensi dell’ art. 134 - I cmﬁma del DLgs 1. 267 del 18/8/2000 la presente dehbexazmne ¢

‘ dlvenuta eseculiva decorSI 10 g101 ni dalla data d1 pubbhcaznone

IL SEGRETARIO .

Dott. CANTAGALLI PAOLO
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ALLEGATO 2- BAGNACAVALLO

--‘Testo coordmato della DAL n. 186/2018 in materla di dlsmplma del
f'_contrlbuto di costruzmne con Ie determmazmm comunall assunte in :'
sede dl receplmento B _ :

- _-Indlce o :

“1- ONERI Dt URBANIZZAZIONE .

1.1. Definizione delle opere di urbanizzazione

1.2. Parametrauom ed rnadenza di 0U1 e OUZ

1.3, Apphcazmne dell'onere - :

- 1,4, Riduzioni di 0Ul e QU2 - :

1.5, Reahzzauone delle opere di urbamzzazmne 3 contr:but| ou1l e OU2
L 6 Quota destmata aglt Enti esponenzlali delle confessnonl religlose :

2- TABELLA PARAMETRICA DI ou1 E ouz
ER CONTRIBUTI "D”E“S" |
' '-_*j4 CONTRIBUTO STRAORDINARIO

5. QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE (QCC) ) _

. 5.1 Determmazmne del costo di costruzione convenznonale .
5.2, RIdUIIOHI del valore permterventu d| edlhzra re5|den2|ale '
5,3, Indicazioni per il calcolo” R

. 54, Calcolo QCC per mterventl di ed|I|2|a re5|den2|a|e B
. 5.5, -Calcolo QCC per opere o impianti non. destmatl alla res;denza _
": SCHEDAA Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi d| rlstrutturazmne con -
. e demollzloneerlcostruzmne Categorla funzmnale re5|denza : e
L _-SCHEDAB Caleolo QCC perlnterventl su edifici e5|stentl Categona funznonale re5|denza
o _.SCHEDA C Calcolo QCC per mterventl d| Tuova costruzmne e per interventi di nstrutturazrone con .
e demolmone e ncostrumone Categorla funzmnale commeruale dlrezmnale turistlco-
S ricettiva. : : : - '
: SCHEDA D Calcolo QCC per |nterventl sy ed|f|C| e5|stent| Categorla funz;onale commeruale
dweznonale, tur|st|co rlcettlva ' -

B- SCOMPUTI VERSAMENTO MONETIZZAZIONI E ALTRE NORME Dl CARATTERE GENERALE
6.1, Scomputo del contributo"di costruzione- :
6.2. Versamento del contributo di costruzione
6.3. Adempimenti comunali e horme transitorie
6.4, Aggiornamento del contributo di costruzione.
" 6,5. Criteri generali per la monetlzzazmne delle aree per Ie dotamom terrltorlall
6.6 Ulterlorl dlSpOSlZlonl

" 7- l.CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI NELL’EDIFICATO SPARSO 0
_ DISCONTINUO E NELLE RELAT!VE AREE DI PERTINENZA E Dl COMPLETAMENTO ' :

R|pr0duzfone cartacea del documento mformatlco sottcscntto dlgllalmente da
Matteo Glacomont il 04/12/2019 12:13:2

", Paolo Cantagalu il 04/12/2018 11:07: 17

“- ai sensi dell'art.20 e 22 del D.gs. 82/2005
1D, 894803 del 04/12/2019 10;715:29 -
Pratocollor2019/1 46868 del 04/12/2019
Dellbera; 2019/73 del 03/12/2019
Reagistro: ALBO, 2019/980 del 04/12/2019




1 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

1.1 DEFINIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Al finj della determinazione dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione, di cuiall’art. 30 della Legge
regionale 30 luglio 2013, n. 15 (in attuazione degli artt. 16'e 19 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), le
opere di urbanizzazione sono costituite dalle infrastrutture per I urbanizzazmne degli msedlamentl
e dalle attrezzature e gli spazi collett[w definiti come segue: :

- le infrastrutture per l'urbanizzazione degli msedlamentl di segu1to “our” (equrvalentl alle
. precedenti opere di urbanizzazione’ primaria), ovvero gli impianti, gli spazi aperti e le reti
tecnologiche che assicurano la funzionalita e la qualita igienico sanitaria degli lnsedlamentl e
Finnalzamento della resilienza urbana. Esse riguardano in particolare: : -

- gli impiantie Ie_o‘pere di prefiévo, trattamento e distribuzione dell'acqua;

la rete fognante gli |mp|ant1 dl depuraz:one e la rete di canallzzazmne delle acque meteori-
che;. _ -

- 'gli spazi e Ie attrézzature per 'Ia ra'ccolta é lo smaltimento def rifiuti; ‘
- la pubbllca illumlnazmne le reti e gil |mp|ant| di dlstrlbuzmne deII energla elettrlca dl gas e
+ dialtre forme di energla : : ,

e gh lmprantl e re reti del sistema de!le comumcamom ] teIecomumcazuom

“le strade, gll spazi e i percorsi pedonah le piste cnclabm le fermate ele stazioni def sistema
L de: trasporti collettm edi parchegg: pubbll(:l, aI diretto servmo dell msedlamento

- e mfrastru_tture \_/er.dl urbane con prevai-ente funzmne ecologica ambientale;

- le attrezzature e gli 'spazi collettivi, di seguito “0U2" (equivalenti- alle precedenti -opere di
urbamzzazmne secondama), ovvero implanti, opere.e spazi attrezzati pubblu:l destinati a servizi di
interesse collettivo, necessari per favorire il mlgl|ore sviluppo “della: comumta e per elevare la
quallta deIla vrta mdlwduale e col!ett:va Esse rlguardano in particolare: ‘ :

- l'istruzione;

- l'assistenza e i servizi sociali e igienico sahitari;*

ERE 'p'ﬁbblica amministrazione, la pubb!ica .sicur._ezza ela p.rdtezione Ci.vile;
- le attivita éulturali, associative e polificht?; ' |

- il culto;

gli spazi-aperti attrezzati a verde per |I gioco, fa ricreazmne il tempo hbero e'le attivita spor- -
tive;

- glialtri spazi di libera fruiziohe per usi 'pubblici collettiifi'

- i parcheggl pubbllci e i sistemi di trasporto diversi da quelli al dlretto servizio dell msedra-

" Riproduzione cartacea efito |nformatico sottoscritto dig\tﬂlmente da
Mattec Glacomoni il 04?%;%8*9?2 (1312

Paolo Cantagalli il 04/12/2019 11:07: 1?

al sensi dell'art.20 e 22 del D.lg5.82/2005

10: 894803 del 04/12/2019 10:15:29

Protocollo: 2019/14668 del 04/12/2019

Delibera; 2019/73 del 03/12/2019

Registrot ALBO, 2018/280 del 04/12/2019




1.2. PARAMETRAZIONI ED INCIDENZA DI OU1 E0u2

1.2.1, La tabella dl parametrazzone e incidenza degll onerl -per tutte Ie categorie fun2|onaI| &
definita in funzione della classe del Comune, del- tipo di mtervento e deila sua localizzazione

_ urbamstlca _ ‘ _ _
. | Comuni sono sudd_ivis.i_nelle guattra classi definite anche in funziohe degli abitanti a'nag’rafici:
" I Classe - Comuni capoluogo e Co‘mu'ni con un numero di abitanti pario supe_;jioré a 50.000;
-ll Classe - Com'uni con un numerd di abitanti inferiore a 50. OOO'e pari'o' sﬂpei’ior’e a 15.000;
- li Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 15.000 e pario supenore a 5.000;
- IV Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 5. 000 '

- E previste I’ incremento di una classe per i Comuni confinanti con i capo!uoghl d| Provmma e aI
~Comune capoluogo della Cittd metropolitana di Bologna, per.quelli territorialmente interessati
- dalla Via Emilia o localizzati lungo la costa “fronte mare”, Nel caso di pil fattispe_bie si sommano gli

mcrementl. -

o

- 1 2.2.A partlre dalla ll classe e appllcata unariduzione mcrementale degli importi base del 20% tra
le_classi, quindi le percentuah da apphcare agll importi base, successwamente determlnatl sono le

seguentl'

Tabé_ila A - Percentuale degli aneri in fu'_nz'i'one della i:iassé del Comune -

|Classe WClasse -~ | lliClasse - IV Classe.

100%. | 8% . | 60% | 40% .

~1.2.3. Con delibera del Consiglio comunale, sulla base dei trend demografici e produttivi, i Comuni
diversi dai ‘capoluoghi, possono deliberare Iappartenenza alla classe immediatamente inferiore o
superiore, ovvero i Comuni confinanti con-i capoluoghi possono deliberare Iappartenenza alla |
classe. In presenza di una modifica del numero degli abitanti anagrafici che determina il passagglo '
d| cfasse i Comunl provvedono ad adeguare [a dehbera entro il 31 gennalo deil anno success:vo

! Comum nati da processi di fu5|one con la: medemma deliberazione, possono posticipare fino ad
un massimo di cinque anni dalla data di avvio del nuovo Comune il passaggio alla drversa classe
eventualmente previsto per || nuovo Comune.

In merito alla possibility di apportare le menzionate modifiche, il Comune determiha di

» “variare fa la classe di apparténenza, passando dalla classe | alla classe [1

1.2.4. La parametraz:one degli oneri & basata suHe seguentl !ocahzzazuonl urbamstlche
dell’ mtervento edilizio: : . :

- aree esterne al territorio urbanlzzato (T.U.)
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- aree permeablh ricomprese all'interno del T.U. non dotate di mfrastrutture per r’urban:zza-

ziohe (art 32 commaS lettera c) dellaLR M. 24/2017)

-~ aree i'nt.erne_ al TU.

1.2.5. Applicando ai-valori unitari definiti alla successiva Tabella B, le percentuali in funzione della
classe del Comune {Tabella A) e i parametri relativi al tipo di intervento e alla sua localizzazione
urbanistica, contenuti nella successiva Tabella C, si ottengono gli oneri di urbanizzazione, per unita
di superficie, da utfllzzarm per ogni mtervento oneroso di trasformazmne edilizia,

1.2.6. | valori unitari da utilizzare per il calcolo degli oneri OU1 e QU2 éono i seguenti:

A Tabella B - valori u'nltari out eoU2 -
ﬂwgﬁammﬁa, Classe 1

. valori determmat: in ragione delle variazioni di cui af punto 1.2, 11

Funzioni

Ul (g/mq) | U2 {€/mg) | U

1+uz- {€/mq)

Funzione residenziale

Funzione commerciale al dettaglio e Funzione produttiva

Funzione rurale .

16,32

limitatamente all'artigianato di servizia {casa, persona) _ _ .
: . 57,80 74,80 C 132,80,
‘| Funzione turistico- rzcettiva ! : R
Funzmne dlremonale o
JFunzione pr‘oduttlva :
Funzione commeruale all’mgrosso 476 21,08 ‘

" Tabella C Rapportl di mcldenza dioUle OU2 in funzmne de”e categone funzmnall, del tipo dl mtervento edlhzio e

7 'della sua Iocahzzazmne urbamstlca

’ Funzioni residenii'a'lé/tu risticci-ricet'tivo/direzicnale

Aree permeabili

NC- NuoVa costruzione Ul

:| RU - Ristrutturazione urbanistica

. : S : _Afee ricomprese all'interno Territario-
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica “esterne al | ‘del .U, non dotate di | “urbanizzato:
: h i TU. infrastrutture per . (T}
Furbanizzozione -
1 1

1

RE_- Ristrutturazione edHizIa con aumento di CU

RE- Ristrutturazione edilizia senza aumento dicu

P

¢

Funzioni produttiva/commerciaIe/rui‘a]e (svalto da non aventi titola}
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S Aree permeabili -~ o
L Aree . ricomprese alf'interno .lerritorio’

Tipo di _inter_vent-d/iocalizzazion'e_u'rbanfstica - esterne al del T.U. non dotate di | urbanizzato

U mfmstrutture per - 1. {TU)
) - - urbamzzazrone

NC =-Nuova costruzione

[rU- Rlstr_ut'_t_ﬂ raziane Urbanistlca -

RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU

RE - Rlst.ruftq'razidne_ed?Nzia éen_zaal_.lménto dicu

127 La quota 03 della precedente Tabella C per RE.senza aumento di CU per fun2|on|: -

produttlve/commerCIall/rurah “ridotta @ 0,2 in caso di esercizi di vicinato {ovvero di esercizi

“commerciali-In cui si effettua la vendita direttamente- al consumatore finale, che abbla una
] superﬁc:e di vendlta non superiore a 250 mg (Comunl con oltre 10. OOO abltantl) e’in caso d|
artlglanato di serwz:o (alla casaealla persona) ' L :

" strutture: di Iunga degenza ecc.), i appllcano le precedentr Tabelle B eC rlferlte aIIa funzmne :
.fj_dlrezmnale con una rlduzmne dei valorl umtar: pari aI 20% ‘ S : <

Yo

1. 29 G|I “onefi da appllcare aIIe funzmm svolte all’aperto SONo calcolata nella mlsura dei 2%
r[spetto ai Va]orl umtarl de!la funzrone prevalente di cui aIIa precedente Tabelia 8. S

. 1 2 10 Il valore unltano preVIStD neIIa Tabella . B per la, ”funzlone rurale 'si, appllca agli‘usi. agrlcoh
- svolti da soggettl non rlentrantl tra queill esoneratl dal pagamento del contnbuto di costruznone

1.2 11 Con dehbera del ConSIgllo comuna[e i Comuni possono motlvatamente modulare |valor|
. .un:tarl deflnltl con’la’ presente delibera regionale, sulla base ‘delle politiche msedlatlve locaii e de| ,
servm presenti. neIIe diverse partl del terrltorao varlando Ientlta del valore dl base flno ad un

ma55|mo del 15% En
1.3."APPLICAZIONE DELL'ONERE :
1 3.1. Le unlta di superﬁme perl apphcazmne degll OU1 e degll OU2 sono d| segwto determmate in

funzione delle categorle funz:onall e delle destmazmnt d'uso.

L umta di superﬂme & il mq dl Superflae utlle (SU) per:.

Fun2|0ne _restdenaale,

1

Funzione direzionale,

_ Funzione produtt‘iva, IiMitatamente al]’artigianato di servizio alla casa e alla persona,

1

Funzuone commerc:a[e Iimttatamente al commermo aI dettagho.

L umta di superftcne e ll mq di Superfaue Iorda {SL) per
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< Funzli.on.e‘ produttiva, _co_n"éscl'uﬂs_ir.:»ne delle funzion arti_giénali'di servizio alla casaealla pi’e'r‘s{cina,"
B Funziohe cdrﬁ.ﬁe.rc-i.a']_e; ;oh esclus.io'ne'. cle_!= com'mé_rtfio al dettag‘l’io., _ |

_ Funaone rurale |

Lumta dl superﬂcae & l| mq- di superflme derlvante dal rapporto Volume utlle (VU)/G per'

Funzrone produttlva e commerua!e Ilmltatamente ai deposm in strytture. a magg|or swluppo B
verticali ovvero aventi lntradosso >6m{es. 5|Ios magazzml vertlcall ace.). : ’

L unlta di superflue e !Area dell’msedlamento all’aperto (Al) per. 7

f :Fun2|one turlstlco ncettuva svo!ta a!l aperto, lmp|ant| SporthI e rlcreatlv: all aperto
- Funzmne commermale a pubbhcu esercizi svoltl all’ aperto
) - Funzrone produttlva svolta ail aperto |
- _..Altre attl\nta economlche svo!te all’ aperto

L umta di superﬁCIe Al &, data dalla superﬁme allaperto utlllzzata per lo svo[glmento deII attuvnta'
_‘turlstlca commermale produttiva, collettiva:- o sportiva di ‘esercizio pubbhco ivi comprese le
superfici destinate ad ‘accogliere gli - eventuall spettatori. Limitatamente alle attivita sportive. e
‘concessa ai Comuni la facolta di ridurre fino al 50% la superflc:e Al qualora larea destinata alle
' attivita sportlve Sla prevalente rispetto a quella rlservata al pubbllco (es plste da sm campl da golf

ecc.). - -

{ In merito & tale p055|bfllta |J Comune.

e stablhsce di ridurre il valore Al per le attlwta sportlve d| segulto elencate delle
percentuall r:spettwamente mdlcate per caascuna dl aésser - :

Attivita sportiva f ‘ Percentuale d! rfduz:one di Al

tutte le attivitd sportive alfaperto in cui fa=] - i?(?% .
rea destinata a tall attivitd sia prevalente ri- a '
spetto g cgu@im v mvam al pubhjm

Per i 5|gn|f|cat| delle voci e delle abbreviazioni utilizzate. nel presente atto 5| deve fare rlferlmento
alle deﬂmzmnl tecniche uniformi regionali. : ‘

1.3. 2 A1 sensi degll artt. 28 e 30 deIIa LR n. 15/2013 per incremento d| carico urbamstlco (CU
mtende .

~ un a‘umerito delle superfici u‘til‘i;
ne d'uso degli |mmob|I| qualora preveda Iassegnazlone

: ' = destin
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elencate che richieda magglorl oneii e/o una magglor quota di dotamom terrltorlail 0 all’m-
terno della medésima categorla funzionale, neI passagg:o ad un-uso che rlchleda maggiori
dotazuonl territoriali: : : ‘

a) remdenma[e
b} turistico _rlcettiva, '
C 'produttiv’a '

)
d) dlrezmnale
“e) commeruale

f) rurare

- un aumento delle unita |mmoblllar| non rlentrante nella deﬂnlzrone di manutenzlone '
" straordinaria (MS} dicui alla lettera b}, secondo periodo, deIiAlfegato della L.R. n.15/2013.

: Non & considerato aumento di superficie utile Ia maggiore SU che derivi dalla ehmmazmne totale o
parz:ale di paretr interne dell edn‘lcio 0 dell unlta lmmoblllare

. 1.3.3, Negli |ntervent| di. rlstrutturazmne edilizia (RE) senhza aumento dl Cu, Ia superflue cui
applicare gli OU1 e OU2 e quella riferita alla superficie oggetto della ristrutturazione. Noh sono
dovuti oneri qualora Ie opere ‘siano relative alle sole meodifiche dei prospetti anche se
accompagnate da opere di MS, Non sono dovuti oneri qualora 'aumento delle unita |mmob:I|ar|
realizzate con opere di mtervento di- manutenzione straordmarla (MS), di cui alla’ Iettera by,
setondo perlodo dell’AIIegato della L.R. n.15/2013, sia accompagnato anche da opere relatlve afle -
modifiche del sistema di aperture dell'edificio strettamente ‘necessarie a garantlre i requism tecnlm
e funmonall deHe nuove unita immoblllan

L

1.3, 4 Ne: mutamentl della destmazmne d’usa senza opere con aumento d| CU & comsposta al
 Comune la differenza tra gli oneri di urbamzzazmne previsti nelle nuove costrumom per [a nuova
destinazione dell'immobile e quelll, pill bassi, refativi alla destinazione d’uso vigente al momento
della presentazmne del titolo ed|I|210 moltiplicati per la superflae mteressata dal mutamento della

destmazmne d’ uso.

1. 3 5. Per mterventl dl ristrutturazione edllma (RE) con aumento d| CU si appllcano Ie seguent|
moda];ta di calcolo di OU1 e OU2 - . =

. a) negll mterventn di RE con aumento di CU in cul Iaumento di CU dEI'IVI da un incremento di Su-
perficie utlle la superﬂCIe cui appllcare la relativa tarlffa & solo quella riferita aII aumento, o

'b)' 'negh |ntervent1 di RE coh aumento di CU, in cui Iaumento di Cu derm da un- aumento deIIe
‘unita immobiliari, |a superﬂcle cui applicare Ia relatlva tarlffa é queHa reiatlva aIIa/e unita im-
) ) -mobllrare mmore/mmorl . )

¢} negli inter_.v’en_t_i di 'RE con ,aumentO'di-CU, in cui 'aumento di CU derivi da un mutamento della
destinazione d'uso, 'onere & calcolato sommando la quota del mutamento della destinazicne
d’'uso senza opere con aumento di CU di eui al precedehte punto.1.3.4. a quelia della RE senza’
aumento di CU per la-SU mteressata dalle opere di ristrutturazione. Tale somma in ogm caso
hon pud superare ‘quella dovuta per RE con aumento di CU.

1.3.6. Negli interventi di restauro smentlflco (RS) e restauro e risanamento conservativo {RRC) che
prevedano un mutamento della destinazione d'uso comportant’e incremento di CU, si applica la
guota del mutamento della destinazione d’uso senza opere con aumento di CU di cuial precedente
punto 1.3.4.; se l'aumento del CU sia derivante da aumento di superﬂme ca!pestabl[e si applica
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1 3.7. Negli interventi di manutenzione straordmarla (MS) con aumento del CU der:vante da
‘aumento di superficie cafpestablle si applica Ionere deIIa RE con aumento di CU per la superficie
in aumento.

Tahella D - Sintesi degli interventi sul patrirﬁonio esistente comportanti aumento diCcu

Tipo di intervento o Onere da applicare (rif. Tab B)

RE con aumento dl CU derivante da:

e aumento di superficie - “RE con aumente di CU” sulla superficie in aumento (punto 1.3.5., a)

& aumento delle unitd immobiliari . | “RE con aumento dl cu” sulla/e unita pit plcco!a/e punto 1.3.5., b)

“NC” funzione di progatto - NC” fune. esistente (punto 1.3.4) + “RE |-
senza aumento di CU” sulla superﬂcwe interessata dalle opere (1.3.5.,c)

A

¢ - mutamento della destinazione d'uso

RS-RRC con aumento dl CU derivante da:

. mutamento della destinazione d'use - | “NC” funzione di brogetto - "NC" funz. esistente (punto 1.3.4)

¢ aumento disu perfic?e ' “RE con aumento di CU” sulla superficie in aumento (punte 1.3.5,, a)

MS con atimento di CU derivante da:

« aumento di _sujaerficie ‘ “RE con autnento di CU* sulla s;upérficie In'aumente (punto 1.3.7)

1.3.8. Qualora la trasformazione edilizia sia costituita dalla somma di pil interveniti, nel titolo
edilizio sono specificate le superfici di ciascun intervento oneroso ‘con i relativi importi di OUl e
OU2. Gli oneri sono calcolati sommando le tariffe . corrispondenti alle sole partl oggetto di
mterventl onerosi suIIa base dej vafora mdnc:ati nelle tabelle parametriche,

1.3.9. Ne| caso di |ntervent| umtarl che comportlno destmazmm d'uso multiple, il tltolo ed|I|7_|0 ¢
unico, in esso sono speuﬂcate per uascuna umté 1mmob|I|are Ia destmazlone d'uso, | relativi

onerl el eventuale COﬂVEﬂZIOﬂe

1.3.10. Non sono considerati mutamenti di destinazione d'uso i casi di cui allart. 28, comma 7,
della L.R. n.15/2013 ovvero il cambio dell'uso in atto nell'unita immabiliare entro il limite def 30
per cento.della superficie utile dell'unita stessa e comurique compreso_entro i 30 metri quadrati~
nonché il cambio d'uso di parte degli edifici dell'azienda agricola a superficie di vendita diretta al
" dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa, secondo quanto previsto dall'articolo 4 del D.lgs n.
228/2001, purché contenuta entro il limite del 25 per cento deila superficie totale degli immobili e
comungue entro il limite di 500 metrz quadratl owvero, in caso di aziende florovivaistiche, di 750

metri quadrati.

1.3.11. | casi di riduzione ed esonero dal versamento del contributo di costruzmne sono disciplinati
dall’art. 32 della L.R. n. 15/2013 : , . :

1.3. 12 In caso di sanatoria di abuso edilizio rientrante nei casi di riduzione o esonero, si appllcano
gli OU1/0U2 della funzione prevalente in termini di maggiore SU. :

1.4. RIDUZIONI DI OU1 E 0uz

1 4.1, AII’lnterno del terntorlo urbanlzzato OUle 0U2 sono ridotti in misura non inferiore al 35
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_urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di
immoblli-dismessi o in via di dismissione, Per | medesimi mterventi i Comuni hanno la facoltd di
deliberare ulterlon riduzioni, “fino alla completa . esenzione dallo stesso onere, anche in
considerazione delle partlcolarl caratterlst:che deIIe opere da realizzare. :

In merlto atale facolta il Comune
- stablilsce le seguentf uIter|or| nduznom di OUl e/o OUZ

De.scnzione intervento . ' percentuale dl r:duz:one
| ' | O
ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensa- - 15 % : 15 %

mento o sostituzione urbans & per interventi of

recupero o riuse di immoebill dismessi o in via di

_ dmmmmn%) le cul opere sone funzionali alle tra-

sformazient previste dall' art, 7, comma, 4 del ia‘
LR 2'@}2(}1? : .

1.4.2. Il Comune b rldurre fmo ad un massimo del 30% i valon di OUl @ OU2 per talune Fraznom
del proprio terrltorlo ‘ . -

in mer|to atale faco]ta i Comune _ _
. stab|lisce Ie seguenti percentuall ci| r|du2|one dei valorl unitari- OU1 e/o 0U2 per
tutte Ie Frazmm : ‘

R L percentuale di riduziohe
nome Frazione comunale -

S S w
-‘.Banmiiii‘m_ | _' SRR | 20 %-‘ | M 2{3'% ;
CGlore .o ew 0%
Mesiera 0% . 20%
.:F\’Qis;@aafiza' S R o 20 % - 0%
Traversara % 20w
‘__"\}’_i-%iamwa«a o o : _- S % 20%
Vil Prat N 0% 0%

1.4.3. Per gli interventi relativi a residenze. per anziani e a strutture socio-assistenziali-sanitarie ed
~ educative gli-oneri di urbamzzazmne secondaria (OU2) possono essere ridotti fino ad un massimo

_del 50%.

In merlto a tale facoltd il Comune

.. stablllsce la seguente percentuaie di rlduzmnl del valore unitarjo U2: 565%

1, 4 4. Per gli interventi di edilizia resndenmale socnaie (ERS) di cui aI D.l. 22/4/2008, comprenswl cIl

quefl: di edilizia resndenznale convenzionata ai sehs degli artt.32 e 33, comma 3, de!la LR: n.
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' 15/2013 i Comuni possono applicare una rlduzlone di OUl e OU2 fino ad un massimo del 20%,
condizione che gli allogg| non supermo i 95 mq. disu, T :

n merlto a tale facoita il Comune

. stablllsce !e seguentl r:du2|on| dei valori unitari: QUL 2(3%, ou2: 20%.

1.4.5. Per le microaree familiari di cui all art, 3 comma 1 lettera b, della Legge regionale 16 luglio
2015 n. 11(Norme per l'inclusione sociale di. Rom e Sinti), i Comuni possono applicare” una
rldu2|one di OU1e QU2 fino ad un massrmo del 20%. - : -

in ‘merita a tale facolta il Comune

. determrna dl nen apphcare alcuna nduzmne

1.4:6. Per fe attlwta lndustrlail ed artigianali collocate in aree ecologmamente attrezzate gli oneri
' df urbamzzazmne prlmarla e secondarla (OUI e OUZ) possono essere rldottl flno ad un massimo

“del 20%.

In’ merlto a tale faco!ta |I Comune

. stabll:sce le seguentl riduzioni del valorl unltar: oul M %, OUZ 20%

1.4.7. Per le tettoie destmate a depasiti di materie prlme, semllavoratl e prodottl finitl connesse_
ad attivita produttlve i Comum possono apphcare una riduzione d| OU1 e OU2 finoad un mass:mo

“del 30%

In merlto a tale facolta il Comune

: stablllsce Ie seguentl !’IdLIZIOﬂI dei valor| un|tar| OUI %{3%, ouz; %{3%

~ 1.4.8. OU1 e OU2 possono essere I’IdOtt‘l fino ad un massimo del 30% per Iattuazuone deIIe
ufterlorl misure di quahta edilizia definite dal Piano Urbanistico. Generale (PUG) ovvero per la-
realizzazione dei requ|5|t1 integrativi-e complementari deflnltl nelia seconda parte del Regolamento

- Edilizio, owvero nel caso di interventi edilizi che soddlsflno elevati- standard di qualits '
architettonica, di efficienza energetica, di. sicurezza sismica, di sostenlblllta dell’edufscuo ecc.,
secondo quanto previsto da| vigenti provvedlment| comunali.

In mefito a tale facolt il Cor_nu'ne -

+ determina di non applicare ulteriori riduzioni.

1.4.9. Salvo quanto previsto al punto 1.4.1, le restanti riduzioni di OUl e OU2 contenute nel
_presente paragrafo sono cumulablll fino ad un massimo del 70% dell’ onere stesso.

1 4, 10 Tutte Ie variazioni di cui aI presente paragrafo sono deliberate dal Consiglio comunale in
sede  di recepimento . del- presente atto. Con tale provvedimento il Comune - assicura |l
coordinamento della disciplina degli oneri con il sistema di incentivi previsto dal PUG.

1.5. REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUT! OU1 E OU2

1.5.1, Ciascun .intervento diretto all’ attuazione di un nuovo insediamento o al 'riuso‘ e alla

rigenerazione di un insediamento esistente comporta t'onere per il soggetto attuatore:

-Riproduzione cartacea del documento informatico sottoscritto d|g|talmen ed
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“a) di prowedere al reperimento ed al!a cessione al Comune, dopo ia loro sistemazione, de!le
_.aree per la reahzzaznone delle dotazioni terrltorlah neila quantlta ﬁssata dalla planlﬁcauo- R
ne urbanls’clca in conformlta alla LR. n. 24/2017 - :

'b) dl provvedere al!a reahzzauone delle mfrastrutture per ! urbanlzzaz:one al dlretto ser\nzm
degli insediamenti, ivi compresi gli allacciamenti-con le reti tecnologlche di interesse gene-
rale e le eventuali opere di adeguamento di queste: ultime rese necessarie dal nuovo carlco

. Insediativo;

c) di provvedere aIIa reallzzazlone delle misure d| compensazlone edi rlequlllbr:o amblenta- .
le e territoriale e delle dotaznom ecologiche ed amblentall prescrltte dal plano, ai sensi de-

_ gll artlcoh 20e21 della L.R. 24/2017

d} di concorrere alla reahzzaznone delle dotazmm terrltortall attraverso E] corresponsnone del
contrlbuto di costruz:one salvo quanto drsposto daI successwo punto 1.5.3. .

-Gli obbhgh; d| cul a! presente punto sono Stabllltl‘
g dal PUG per gli mterventl dnrettl conven2|onat| - o : S ‘ .

daIIa convenziohe urbamstnca per gli |nterventl soggettl ad Accord| operatm (AO) oweroa
Planl Attuatiw di Imznatwa Pubb!lca (PA!P) : : :

| 1 5. 2 Attraverso app051ta convenzmne urbanlstlca ll Comune su rlchlesta del soggetto attuatore
- pud consentlre a guest’ultimo di reallzzare in“tutto ‘o in parte Ie dotazmm terrltorlail dl ou2
‘ (attrezzature e spa| collettiw) di cm al punto 1 1 : . - '

1 53 La reahzzazrone del[e opere di cui ai punto 1. 52 comporta Io scomputo de1 contrlbutl .
'_concessorl dovuti secondo quanto previsto - neI successivo ‘punto: 6.1. del presente atto e
Iacqursmmne delle mede5|me opere al patrlmonlo |ndlspon|b|le del Comune e ‘

: -'154 La convenzuone urbamstrca pubd. prevedere ldonee forme dl gestlone de!le dotazmnl
_-territoriali afﬁdate ai soggett: attuatori degli interventi, ferma restando la facolta del Comune di
: modlﬁcare in qualunque momento Ia destlnazmne d’uso pubblico degll |mmob|I| e dl rlso[vere la

' convenz:one di gestlone

- L 5 5 Per gll mterventi aII interno’ dl PEEP e PIP ovvero di aItre forme dl trasformazuone urbana di .
~iniziativa pubblica, OU1 e OU2 sono stab|ht[ dal Comune in rapporto ai costl sostenutl di
N urbamzzaznone = : R

1.5.6. Gli mtervent: ed|I|2|, oltre aIIa corresponsmne deJIe guote ch OU1l e OU2, dovranno garantire
“la realizzazione delle misure di compensaznone e di rleqmllbrio ambientale e territoriale e delle
dotazioni eicologlche ] amble-ntalr stabilite” dal PUG, quale condizione necessaria per la
- sostenibilita  dell"intervento. Tali  dotazioni non sono oggetto di scomputo dal contributo di
- costruzione e non possono essere monet[zzate ad esclusmne di guanto prewsto al punto
_successuvo o _ :

1.5.7. II Comune pud nservarsr di procedere allattuazione diretta delle misure di cornpensazione |
edi rleqwllbrlo ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche e amblentall previa stipula di
- apposita convenzione che preveda la corresponsuone al Cemune dell'intero costo deII intervento.

da parte del soggetto attuatore 0 del tltolare del titolo: ab|I|tat|v0 : Co

1 5.8. Per'i attuazione di lotti mediflcatl face'nt: parte di prees:stenti comparti subordinati a piani
attuativi, in presenza di convenzione urbanistica scaduta, gli oneri da versare sono quelll stabliliti
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“dalla convenzmne stessa prewo agglornamento degll |mport| al valorl wgentl aIIa data di
presentazmne del tltolo . . oo L S

' 1 6. QUOTA DESTINATA AGLI ENTI ESPONENZ[ALI DELLE CONFESSIONI RELIGIOSE

1. 6 1. Una quota pari aI 7% dei. proventl degll ouz & destmata dai Comum agli Entl esponenmah

delle confe55|on| religiose, individuate in considerazione della conszstenza ed mudenza souale .

delle -stesse,. “mediante ‘rimborso delle “spese documentate - relative” ad |nterVent1 di riuso e

figeneraziohe urbana (art. 7, ‘comma 4, lettere a), b) e ¢), della L.R. n. 24/2017) che mteressmo
~ edifici di culto e le relative pertinenze, con particolare riferimento agli edifici tutelati ai sensi del

Decreto legislativo 22 gennalo 2004, n. 42 {Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
-dell’articolo 10 della legge 6 luglio 20002, n. 137} e agl| edlﬁa di partlcolare mteresse storlco—
. archltettomco 0 culturaie e testlmoma[e S

1.6.2. Neila nozione di pertmenze dl edlfICI d| culto sono compre5| anche le opere parrocchlah gli - : o

istituti reltguos: educativi ed assistenziali per bambini e anziani, le attrezzature per attivita cu]turall
ricreative e sportive, purché fe"attivita non_siano quallflcate come aventi rllevanza economlca

ovvero siano gestlte da soggettl senza f|n| di Iucro

_1 6. 3 | Comunl nell’amb|to della dehbera consrhare di. recep|mento deI presente atto possono‘
' aumentare o rldurre Ia percentuale di cui al punto 1.6.1. : )

'rn mento a tale facolta |I Comune
'-  conferma Ia quota del 7% flssata dafla DAL n. 186/2018

1.6. 4 L’assegnamone defle risorse & subordmata all’lmpegno assunto dai benef:marl con atto
umlaterale d’obbligg, al mantenlmento pér un periodo non mferlore a dieci anni della destmazmne
“d’uso degil immobili mteressat[ a ed|f:c; dr culto oa pertmenza degh ste551 ' -
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3 . CONTRIBUTI “D".E “S"

3.1. | contributi per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi “D” e per la .
sistemazione deiluoghi ove ne siano alterate le carattertstlche “$” sono.definiti dallart. 34, comma
1, della L.R. n. 15/2013 {in attuamone dell’art. 19 del D.PR. n. 380/2001)

3.2, | contr:butl “o ed v sono da corrlspondere per gli interventi di nstrutturazuone edilizia, di
ristrutturazione’ urbanistica e di nuova costruzione aventi destmazmne produttlva o rurale se -
svolti da non aventi tlt0|0 I contnbutl DedSs sono cumulabnln '

3.3. L’unita di superficie per la determinazione dl D edSela Superficie forda (SL).

3.4, “D" é il ‘contributo da corrlspondere a titolo di disinquinamento ed -& commisurato
all'incidenza delle opere di urbanizzazione ed infrastrutture che il Comune deve realizzare o ha gia
reailzzato || contributo “D” si calcola applrcando ia seguente formula D= Td x Kd x SL, dove:

Tdela tarlffa base ] quantlflcata parl a 400¢€ per mq disL,

“Kd el coefﬂcuente di lnqumamento connesso aI tlpo i attlwta che assume E seguentl-
valorl

= Kd=1,5per attlwté |ndustriah comprese nell e!enco di cui aIIa Parte l, lettera c, del D.M.
-5 settembre 1994 ”Elenco industrie msalubrl di culall'art. 216 del Testo Umco deile Leg-'
g Samtar:e - : - '

- Kd= 1 per tutte Ie aitre atthlta
357" el contrlbuto da comspondere a tltolo d| sistemazione del iuoghl ove ne siano alterare Ie
caratterlstlche i contrlbuto S si calcola appllcando la seguente formula S= Ts X Ks x SL, dove: -
‘Tsela tarlffa base & quantifijcata pari a 3,00 € per mq di SL ' - _
I<s il coefﬂmente di impatto conhesso al tlpo d| mtervento che assume i seguenti va{orl

- Ks=1, 5 per tutti gii interventi che prevedono un lncremento delle superfici |mpermea-
: bllrzzate de] suolo rispetto allo stato di fatto o) modlﬂche plamvolumetrlche deI terreng, .

= Ks=0,5 per gIr Interventi che prevedono quote di de3|g1IIaZione e riduzmne deHa super—
.f:cae lmpermeabile del suolo nspetto aIIo stato di fatto superlore aI 20% della SF,

- ‘I(s =1 nei restantl casi.

3.6. | valorl base Td e Ts sono definiti in fun2|one delle classi dei Comuni.'A partire daIIa Il classe &
applicata una rldu2|one incrementale degli importi base del 20% tra le classi, quindi le percentuali .
da appllcare agli importi base precedentemente determinati s0no fe seguentl o

Tabella £~ Percentualedelle tariffe base Td e.Ts in funzione della classe del Comune

| Classe ¢ liClasse Il Classe IV Classe

100% C80% . | 60% .. 40%

3.7. | Comurli con delibera del Consiglio definiscono la- p'ropria tariffa anche apportando _Lin
~aumento ¢ una diminuzione massimi del 15% alle tariffe base Td e Ts sopra definite e possono
aggiungere ulteriori coefficienti (es. numero addetti, classi di superﬁm ecc, ) per meglio articolare i
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In merito a tali facolta il Comune L _
. dfﬁtwmam d; rion appamro variazion nsmt‘to ;ﬂia DAL . 33%5/2{1)
;  v e pertanto Ie tariffe base sono le seguenti D Td = 3,20 €; - Ts= 2440 €;
-III‘Comuné, inoltre: o f |

. ndn'intkbduce uiteriori coefficie.nti.

3.8. Per talune Frazioni del proprio terrltorlo il Comune puo ridurre i valorl diTdeTs flno ad un-
massimo del 30%

Ih merlto atale facolta il Comune

_'-' stab:hsce Ie seguen‘u percentual: di r|du2|0ne dei valorl un|tar| Td e/o'Ts per le se-
guenti Frazioni:” ' :

‘ Lo percentuale di riduziorie
nome Frazione comunale -

Bonceline . S % '_2{3%
_-.‘Cﬁizprj!@r I '_ R '.2_(}%'-" S 20%
‘Masiera B i1 S 0%
Rossetta ST % 20%
_ Traversara R : TR . W% S 20%.
";f‘}ii&zmﬁ& S o R 20 % 0%

{ Vil peati . S 0% 0%

3. 9 Sono esentate dal pagamento dEI contrlbutl D es;

: Ee attivita artlglanall dl serwzm aI]a casa e alla persona deflnlte dagll strumen’u urbanlstim
comunall, : ‘

- le attivita estrattive.

3.10. AII"mterno del territorio urbanizzato, D e S sona ridotti in misura non inferiore al 35 per
cento rispetto a quelio previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, @ per interventi di recupero o riuso di
immobili dismessi o in via di dismissione. Per i medesimi interventi i Comuni hanno la facolta di
delibérare ulteriori riduzioni, fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche in
consideraziorie delle particolar caratteristiche delle opere da realazzare ‘ -

In merlto a tale facoita il Comune ‘

- aﬁewrmm%na{i ;mn appimw u!wrsm riduzioni idiTd efo Ts.
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4.1. 1| contributo straordinario (CS) di cui all'art, 30, comma 3, lettera f), della L.R. n: 15/2013
(attuativo dell'art, 16, comma 4, lettera d-ter}, del D.P.R. n, 380/2001) & dovuto per i nuovi
insediamenti rlcadentl al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato (T.U.) definito dal PUG
‘ai sensi dell’art. 32, commi 2 e 3 della L.R. n. 24/2017(art 8,.comma 1, lettera a), e comma 4, della

LR. n. 24/2017)

II CS non & dovuto in caso di realizzazione delle microaree familiari di- cui allart 3, comma 1,
' iettera b, della L.R. n. 11/2015 : . .

4,2. | Comunl possono prevedere la corresponsione del CS per gli interventi ail’mterno del
perimetro del territorio urbanizzato se finalizzati alla reahzzazmne di strutture di vendlta di rilievo

sovracomunale

In merlto a tale facolta il Comune

« determina di prevedere la corresponsmne del CS all'interno del TU perla reahzza-.
zione di strutture di vendata di rlhevo sovracomunale -

4, 3 FLIOI‘I dal casi dl cui al punto 4.2., il CS non si appl:ca agll interventl realizzati all'interno del _
-terrltorlo urbanlzzato come perimetrato dal PUG

Y

4.4, Nelle more de!l‘approvazmne del PUG il CS &, applicato anche all'interno del T.U..
esclusivamente agli intervénti resi ammissibili a seguito di variante urbanistica specifica, o in caso
di permessi di costruire in deroga che prevedano maggmrl superﬂu 0 camb|o di destinazione d'uso
comportante aumento di CU, ;

4.5. I} contributo straordinario & flssato nelfa mlsura parl al 50% del Magglor Valore Generato daIIa
Trasformazmne (MVGT) ' -

4.6, MVGT & riferito alla valorlzzazwne fondlarla, ovverg al valore del suolo e aIIa sua capauta
edificatoria e non al valore dei fabbricati da realizzare. Conseguentemente .il maggior valore ¢
stimato per differenza tra il valoré dell’ambito successivamente alla variazione urbanistica e il
valore del’ambito antecedente la variazione. Nel caso. di trasformazioni di area libera ovvero di
area nella quale l'edificato preesistente non assumie una 5|gn|ﬂcat|va rilevanza economlca Ia stima
del valore avviene seguendo Ia seguente formula. : '

Magglor valore generato dalla trasformazmne (IVIVGT) (V post -V ante) g

dove

- V. post: rappresenta il valore di mercato dopo la trasformazione generata dalla variazione degli
strumenti urbanistici comunali cosi come dedotto da analisi di mercato inerenti a terreni ubica-
ti nella stessa zona o, comungque, in zcne limitrofe aventi'le-stesse caratteristiche e destinazioni
d’'uso. In alternativa @ possnbrle utilizzare, se presente, I| valore comunale deile aree edificabili

ai fini IMU.

- V ante: rappresenta il valare di mercato prima della trasformazione generata dalla vanamone

~ degli'strumenti urbanistici comunali cosi come dedotto dalle tabelle dei Valori Agricoli Medi
(VAM) della Regione Emilia-Romagna in caso di suoli agricoli. In caso di aree gia edificabili da
analisi di‘m_ercato inerenti a terreni ubicati nella stessa zona o, comuhque, in zone limitrofe
aventi le stesse caratteristiche e-destinazioni d’uso prevista. In alternativa & possibile utilizzare,
se presente, il valore comunale defle aree edificabili ai fini IMU.
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‘4 7. Nei casi in cui, per Ia complessna della trasformazmne proposta |I dlfferenZIale di valore non

sia r:conduc:blle alla sola componente fondlarta trattandosi di. aree gia ed|f|cate nelle quali - -
- I'edificato ‘assume la prevalente rilevanza economica, il contributo straordinario & calcolato

attraverso |l metodo analrtlco del valore della trasformamone come di segurto determmato.-. . '

0 MVGT é dato dalla d|fferenza tra || Vafore di mercato del prodotto edllmo ottenlblle dalla
trasformaznone (Vm_ post) ed -l Valore di ‘mercato di’ partenza del prodotto edilizio (Vm_ ante) -
meno i COStI della trasformamone (K) ‘ :

MVGT Vm post Vm ante K

-,dove

S . Vm nost Valore di mercato deI prodotto edllmo ottenlblle daIIa trasformanone & definito in" -
" basealla quota edificatoria e dagll usi- reallzzablll in appl|ca2|one de[la nuova strumentaZIone '

-urbanust:ca

- Vm ante Vafore dl mercato di gartenza dell’ ammoblle & defm:to in base aIIo stato dl fatto e d| .'
' dmtto e5|stente aI momento deII avwo deI procedlmento : , _

8 valorr di mercato 50n0 desumlbill daIIe quotazlonl piu recentl deII Osservatorlo del Merca- '
2 to Immoblllare (OMI) del!Agenzra de!le Entrate ove dlSpOI‘HbIh ' ' o

LT ![ Comune d’uffzc:o 0su lstanza degll mteressatl puo accertare |I valore oraglnarlo deII’lm- o
L - mobile di trasformaznone e quello successivo al!’mtervento urbanistico con procedlmenU di

" stima indiretti o “analitici nel caso di part|co|ar| situazioni caratterizzate da speufluta non

'"standardlzzabrll ovvero ditrasformazioni aventi t:polog|e e destlnazmnl d’uso’non desuml--'

hili da OMI (attuallzzaz;one def redditi generat1 dalla conduzione e gest|one del bene ad esi-

- todelia trasformazmne e di quelli generati dalla conduzione ¢ dalla gestione del bene nell'i-

. potesi di conservazione delle destinazioni d’usc e delle forme dl conduznone e gestlone vi-
- "gentl aI momento della presentazlone della proposta stlma per analogla ecc )

1 parcheggl pertlnenzlall concorrono come unlta immoblharl autonome alla formazrone del
Valori di ‘mercato, salvo nei casi in cui si tratti di parchegg| Iegatl da vincolo pertlnen;nale al
sensi deIIa Legge n. 122/1989 odi artra normatlva spema[e : , :

- K COStI deila trasformazmne & costltu:to da[la somma del seguenh COStI che si devono sostene—
‘Te per reahzzare !a trasformauone mede5|ma ' - -

1) ~costo tecnlco di costruzione del fabbrlcato é valutato in modo parametr:co utilizzando i
~valori al metro quadrato dell’edificio desunti dal Prezziario del Collegio Ingegneri e Architet-
ti di Milano {DEI - ultima edmone disponibile al momento della stima}, con riferimento alla
specifica tipologia e destinazione d’uso. Nel caso in cui detti valori parametrici non siano dl-'
sponibili, si procede per analogia prendendo a riferimento la tipologia piti affine, Il Comune y

in ogni caso ha la facolta di fissare il costo parametrlco di costruzmne ‘anche sulla base dl‘

' analoghe trasforma2|on| ed|I12|e reallzzate : -

Nel caso d| RE che non preveda la demolmone e ncostruz:one il costo di costruzmne & de-
SURto da un apposito computo métrico estimativo, debitamente asseverato dal progettista
delia trasformazione urbanistico/edilizia, redatto sulta base dell’Elenco del prezzi delle ope- '
re pubblache approvato dalla Giunta regionale, al lordo dell'VA se non recuperablfe' '
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- Nelcaso di mterventl d) demolmone e rlcostruzmne in agglunta al valore parametnco dico- -
_struzrone deve essere consuderato |I costo’ della demolmone degh immobili e5|stent1 '

2y '-spese per Ia reallzzazmne de!le dotazmnl terrltorlah desunte da un apposnto computo me-
.. ‘trico .estimativo, debitamente - asseverato dal progettista della “trasformazione *
- urbanistico/edilizia, redatto sulla base deII’Elenco dei prezzi delle opere pubbhche approva—-l :
' _-to dalla G|unta regionale, al Iordo dell IVA se non recuperablle ' :

- 3) ’ 'contributo di costruzione, se dovuto costltu:to dafla somma di OUl e 0U2 D, Se Qc, cal-
" colati in base al valori-stabiliti dal Consagllo comunale eventualmente scomputato in tutto o
in parte delle spese per la reahzzazmne delle dotazmnu terrltoriah da reahzzare d| cul’ a] _

' .puntoz

4) ,,eventuall smese per la reahzzazrone di misure d| compensaaone edi raeuulllbrlo amblentale g
& temtorlale dotazioni ecologiche e amblentah nonche d| aItre opere o interventi: deﬂmtl

in COI’IVEF‘IZIOI’]E urbanlstlca

5) pere dl cantlenzzazmne. allacaamenn e |donelzza2|one delf ares comprese tutte Ie mda- '

glm archeologlche geologlche belhche (3, 5 % della voce 1)

6y costo deIIe bomﬂche del soli mqumatl calcolatl al netto di eventuah contrlbutl pubbhu e
- delle quote recuperate dal’ responsablle de[l’mqumamento secondo le modahta dl cuu al i
Iart 244 del D Lgsn 152/2006 : co g o

7y ._'soese tecniche di Droeettamone (10% delle voci 1+ 2)

8} oneri fmanzrarl rappresentano [I costo deI capltale |mpegnato nell’mvestlmento e calcola— :
' _to sul 75% dél ‘capitale a debito per un orizzonte temporale di 5 anni, salvo dlversa motlvata

- indicazione in relazione a!la dimensione deII’lntervento il costo del capltale di debito owe- -
ro |I tasso d’ mteresse da appllcare & paria quello deII Eur[RS/Eumbor + Spread al 2% per :
' una durata del mutuo fmale d| qumdn:l anm : SRR '

- 9) . oneri per la commeruahzzazrone che rappresentano spese di pubbhmta -agenzie rmmoblha-f'
' i(2,5% del valore dr mercato del prodotto EdIhZiO otten:brle dalla trasformazmne :

- '_Vm post)

,iO) Drofltto del soaaetto attuatore (15% del valore dl mercato de[ prodotto edlllzm ottenlblle :
' -_dalla trasformazmne Vm post) : :

48 L’un:ta di superfrc:e per Ia determmazmne di CS e la Superfrme totale (ST), nel caso deIIa
) funznone turistico ricettiva riferita alla destmazuone alberghlera assunto anche il parametro del

numero delle camere” della struttura.

- 4.9.11.C5 & calcolato, sulla’ base' della proposta progettuale presentata dal soggetto attuatore, dal
Comuné che pud stabilirne. altresi Ieventuale ratelzzazlone in- analogia alle modalita di
E _versamento degli oneri dl urbamzzazrone " o

i
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. 5- QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE (QCC)

la- quota deI costo dr costruzione (QCC) dovuta per | seguentl mterventl edlhzt. nuova

costruzmne r:strutturazmne edilizia ed urbamst:ca restauro sr:|ent|f|c0 e restaurc e rlsanamento

conservatwo Ilmrtatamente ‘ai casi ‘di mutamento della - destinazione d’uso comportante
“incremento . di -carico . urbanistico (537) mutamento di- destmazmne duso senza opere
' comportante mcremento di carico. urbanls‘uco (5 3.5. ) : : y '

La QCC dovuta per le seguent: destmaz:om' remdenznale, commermale tunstuco ricettiva,
direzionale o fornitrici di servm di carattere non art|g|anale Ia QCC non & dovuta per le funzioni .
produttlva e. rurale - . '

2 1 DETERMINAZIONE DEL COSTO bl COSTRUZIONE CONVENZIONALE

w5 1, 1 Al fim della determlnazmne della quota deI contrlbuto di costruuone relatwa al costo di

N

' costruznone (QCC) il eosto convenz:onale denommato “a e uguale a:

A Medla Valorl OMI dl zona X 0 475

‘ .'dove per ”Medla Valori OMI” si: mtende Ia medla de| due valon (mlmmo e massnno) pIU recentl .
- forniti dalla.Banca Dati OMI deII’Agen21a délle Entrate (AdE) relativi alla zona OMI nella quale si -

reallzza I'intervento (zona di segulto denommata ‘zona OMI Iuogo dell’ |ntervento "), corrispondenti

" alla stessa destlnazmne d'uso e tlpo]ogla ed;l:zna dell’ mtervento da reallzzare e aIlo stato

_conservatlvo ”ot‘umo

5. 12 Nel caso in cui la z:ma OMI luogo dell mtervento non contemph Io stato conservatlvo

"ottlmo o tale dato non sia comundie’ d:sponlbﬂe presso I'AdE; per il calcolo di “A” dovra essere

assunta la-“Media Valorl omM1” relatlva allo stato normale" 0,.in assenza, aIIo stato scadente

nspettlvamente moltlpllcata per i coefﬁcuentz md|cat| in Tabel]a 1

-Tabella 1— Conuersmne stato conservative

Parametro di conversione stato conservativo o o © L OTTIMO

Stato conservativo presente nella 20na OMI luogo dell'intervento .

CNORMALE |-+ 1,25 -

:- SCADENTE |~ S

5. 13 Nel caso In cui -fa Zona. OMI Iuogo dell’lntervento non contempll la tipologia edllma

* d'interesse o tale dato non sia comungue dlSpOhlbIle presso I'AdE, per il calcolo di “A” dovra essere

assunta la “Media Valori OMI” relativa ad una delle tipolog|e edlllZIE‘ presentl in banca datl

- :moltlpltcata per Iopportuno coefficiente indicato in TabeHa 2.

Tabella 2 ~ Conversione tipologia EdllIZla re5|denz|ale

Riproduzicng
Matteo Giag

Tipologia intervente edilizio

Parametro di conversione tipologia edilizia
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. signoriliAbi‘tazioni
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Abltazion! di tipo economico - | 1,04 | 1 157 [ 092 | 1,19 .

Tipologia - . - . _
presente nella | Abitazionisignarili - - ' _ 0,66 0,64 -1 | 0,59 | 068
zona OMI uogo | Abltazioni tiplche del luoghl : 1,13 1,08 1,71 1 1,12

dell'intervento -

vilie e Villini - - 097 | 084 | 147 | 089 | 1

5.1.4. Nel caso in cui la. zona OMI luogo dell'intervento non contempli la funzione non
residenziale d'interesse o tale dato non sia comunque disponibile presso FAE, per il calcolo di “A”
dovra essere assunta la “Media Valori OMI” relativa alla-tipologia edilizia “Abitazioni civili”
presente in banca dati moltiplicata per l'opportuno coefficiente indicato nella Tabella 3.

Tabella 3 - Conversione da funzione residenziale a funzione non resideriziale

: _Pa(gm_étro di conversione funzioni : ' Funzione intervento edilizio
: e , L C Centri L y o
Valore tipolegia "ahftazione civile” Negozi . ne . Uffici . | Capannoni/lahoratori.
- : commerciali. ' . o §
presente nella zona OM| luoga - — —
delfintervento ) . 0,86 _ 1,3 -l 0,88 0,42

-5.1.5. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell'intervento non cOnferripI_i la funzione turistico
ricettiva riferita alla destinazione alberghiera o tale dato non sia comungue disponibile presso
AdE ai fini della determmazlone del costo convenzmnale ”A” 5i appllca la seguente formula' :
o e (choxchlOOO)/SCxO475
dove:
N =numero de!le'c-amer_e;

= tasso C|I occupazrone med|a annua comunale fornito dal Servmo statlstlca regmnale

Pc = € BE,41 prezzo med|o d| una camera nel bacino di utenza ahahzzato in base al
‘coste medio di una camera desunto da analisi di- mmmm E‘f&‘u!ﬁ’ti‘ sulle strutture
&l%}@;’g}hiwe pmaoﬁta nelderritor! comunall,

. SC = Superficie .compl_essiva della struttura alberghiera'

- Al succeésivi aggiornamenti - si provvedera con determinazione. della struttura
competente, nell’osservanza de| criteri’ stablllt! da! punto 5.1.5. delia DAL n.
‘ 186/2018 - : e

‘Nel caso in cui il valore “0” non & disponibile si fa rlfertmento a quelli dlspomblll in forma aggregata
nella provincia di interesse.

5.1.6. Per'insed,iamenti di particolare rilevanza e specificita funzionale, il costo convenzionale “A”
& calcolato attraverso la stima asseverata dal professionista del pits probabile valore di mercato del
prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazmne diviso per i mq di SC dell'mtervento e moltiplicato
per il fattore 0,475.

-5,1.7. Nel caso in cui I’Agenzia delle Entrate, gestore della Banca Dati OM), sia impossibilitata a
fornire i dat| necessari per il calcolo del valore “A”, dovranno essere assunti i dat| relativi alle zone

© prossime aventi le stesse caratteristiche di quella oggetto d’ mtervento '
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5. 1 8 Per le zone della Banca Dati OIVII prive dei valori Immohiliari in conseguenza del sisma 2012,
st procede alla determinazione deila QCC con le modalita d[ calcoto prewgent| contenute neIIa DCR

1108/1999

5.2. RIDUZIONI DEL VALORE "Aj' P'ER INTER.V'ENTI DI EDILIZIA RESIDENZ_]ALE .

.5.2.1. Per i pnml cmque anni dallentrata in vigore della presente deliberazione, nel caso in cui i

costo convenzionale A medlo {costituito dalla media dei valori “A di tutte le zohe OMI del
territorio - comunale, relativi alle tipologie res:denmah) superi .di almeno il 50% il costo di
costruzione di cui alla DCR-1108/1999 nell’anno 2018 (corrispondente al valore arrotondato di
1.050,00 euro), il Consiglio comunale pud definire, per le diverse fasce individuate nella Tabella 4,
percentuali di riduzione progresswe del costo convenzmnale "A” entro.i I|m1t| maSSImI di CUI aIIa‘

“ medesima Tabella 4. L ,

in merlto a tale facolty il Comune

«  determina di non appllcare alcuna rlduznone al valore “A” in guanto, mmfmmwmm?p 3
. guanio prevmtm nelia suctessiva Tabella 4 (v %’m i.dati disponibili OM), !d madia dei va-
E 'Ior: ”rf\” i tut tie le zone OMIL del territorio del Qcmunv, 8 pari ad’ Eum 628 85 natta-

mé‘*ﬁw mf@r oreﬁ al V&l(ﬁff‘ A mm:mm {*j! Euro 1. 6}5{“} 00, : -

5.2 2 Nelle dlverse zone OMI Iuogo dell’[ntervento il valore “a". ner effetto della rlduzu:me stab:llta
~ - dal Consiglio. ‘comunalé, non pud comungue risultare’ inferiore al “Valore A minimo” riportato nella
quarta colonna della Tabella 4 (pari alla soglia minima di ciascuna fascia). ' :

5.2.3. la d:sc1pl|na di rlduzmne d| cui ai punti 5.2.1. e 5. 2 2. non trova apphcaznone neIIe dlverse
zone OMI luogo dell’ lntervento in cui il valore “A” risulti mferlore a 1 050 00 eura, :

. Tabella 4 Calcolo del va!ore A per Comuni che rlentrano nelle rIdLlZIOI"II -

: - S . Percentuale ma__smma,- . :
Fascia | - intervalio deivalori “A” ~ dirlduzione comunale | Valore Aminimo
i ’ " - del valore “A" ‘
Sl dd €1.050,00 a.£1.400,00 _ ' 20 - L "€1.Q50';0d
2 |de€1400,002€1750,00 s " €1,400,00
3 |de€1.750,008€2.200,00 a0 | £1,750,00
4 superiore di €2.100,00 " 35 ©€£2.100,00

5.3. INDICAZIONI PER IL CALCOLO DEL QCC
5.3.1. L'unita di superﬁcie per la déterminazione del O,CC & |la Superficie corﬁhleésiva (8C).

. 5.3.2, NeI caso dl mterventl umtarl che prevedano destmazmm d' uso multlp]e s0n0 specn‘ncate le
’ _superﬁcl per ciascuna destmazmne d uso, con i relativi :mportl delia QCC,

5.3.3. Per i titoli ed:lm che rlguardano plu tipl di mtervento su un complesso edilizio esistente
sono specificate le SUperflu oggetto di ciascun tipo di intervento, con i relativi importi della QCC

~ 5.3.4, Nel caso d ampliamento di edific e5|stent1 Ia QcC e re]ativa alla sola superficie -
Rlproduzmnefgﬁlillgcea d documento lnforma 50 sottoscrltto digitalmente da
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5.3.5. La QCC @& dovuta anche in caso di mutamento di destinazione d’uso, senza opere, se
comporta aumento di carico urbanistico: In tal caso la QCC & calcolata utilizzando |é Schede A e C
di cui ai punti 5.4.1. e 5.5.3 con riferimento alla destinazione d’uso di progetto, e il Valore A &
calcolato come differenza tra la Media dei valori OMI della destinazione di progetto e quella della
destmazlone vlgente aII atto della presentazrone del titolo edilizio:

A= (IVledza Valori ‘OMI di zona con destinazione d’uso e tlpoiogla edilizia di progetto Medla Valorn
' - OMIl di zena con destmaznone d’uso ¢ tipologia edilizia wgenti) x 0, 475

5. 3 6 in caso di mterventl edilizi che comportmo anche il mutamento di destinazione d’uso la
QCC non puo in ogni caso essere inferiore a quella dovuta in caso d| mutamento di destmamone

d’uso senza opere di cui al precedente punto 5.3. 5

5.3.7. Negli interventi di restauro scientffico (RS) e restauro e risanamento conservativo (RRC) che
prevedano un mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di CU; si applica la
QCC dovuta in caso di mutamento dl destmamone d'uso senza opere dl cui al precedente punto

5.3.5.

5.3.8. Non & dovuta la QCC in caso di fnterventl dl restauro scientifico (RS} restauro e risanamento

'_conservatlvo (RRC) e manutenziohe straordinaria (IVIS) con aumehto del CU derlvante da aumento
di superﬁcne cafpestabtle . S

5.3.9. L’mmdenza delle opere dl finitura & assunta convenzmnalmente uguale a quella delle opere
strutturali. il costo totale dell'intervento (strutture e flmture) per immoblh ‘esistenti non puo mai

superare quello della nuova costruzmne o R

5.3.10. Ncn & dovuta la QCC in caso |ntervent| di Edilizia Resrdenzmle Soma!e (ERS} ai sensi del DI
22/4/2008 comprensivi di quelh di edilizia re5|den2|ale convenzionata, -anche relativi ad edifici

~esistenti, La convenzmne di cui all'art. 33 defla L.R. n. 15/2013 {in attuazione dell’art.17. del D.P. R n.

.380/2001) é ammessa per le sole partia destlnaz;one remdenz:ale

. 5.3.11. Non Y dovuta la QCC in caso di reallzzauone d| solu:uom msediativé di interesse pubblico '

"rappresentate dalle mlcroaree familiari di cui all’ art. 3, comma 1 lettera b, della L.R. n. 11/2015

5.3, 12 Allinterno del territorio urbanizzato, Ia Qce & ndotta in misura non mferlore al 35 per

cento rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di
immabili dismessi o in via di dismissiohe. Per i medesimi interventi.i Comuni hanno la facolta di
deliberare ulteriori riduzioni, fino alla ‘completa esenzione dallo stesso onere, anche in
cons:derazmne delle particolari caratterlstlche delle opere da realizzare.

" Riproduzion

Matteo Glacomom il 04/12/2019 12:13:26
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5 4. CALCOLO QCC PER INTERVENTI D] EDILIZIA RESIDENZIALE

- 5.4.1. Per :nterventl dr nuova costruzmne e per interventi d[ rlstrutturazmne con demollzlone e -
ricostruzione.di edilizia re5|den21a|e il valore QCC, € determinato in funzione della’ Superﬂue utile
(SU) deII’mtervento e de! rapporto R tra la Superﬁue accessorla (SA) e Ia su, con Iausmo della:”

SCHEDA A- Calcolo della quota del contrlbuto dl costru2|one refatlva al costo di costruzmne
_ per interventi di nuova costruzione e per interventi di r:strutturaznone con’ demohzlone e

mcostruzmne Categona funzmnale re5|denza

5, 4 2, Per gll mterventl su EdiflCl remdenznah e5|stent1 |i valore QCC é determlnato in proporzmne
all mmdenza totale: den Iavon da esegunre con l'ausilio della: : ‘

- SCHEDA B Calcolo deIIa quota del contﬂbuto dl costruuone relativa al costo d| costruzmne
perlnterventl su edrﬂu e5|stent| Categona funmonale re5|denza._ ' : S

5.5. CALCOLO QCC PER OPERE O IMPIANTI NON DESTINATI ALLA RESIDENZA

v

5.5.1, La quota del contrlbuto di costruzmne relativa aI costo dl costru;:lone (QCC) non si appllca__'
- allafunzmne produttlva R e L _. S

5,52, Per le attl\nta commerclall, tur|st1co rlcettlve, direzmnall 0 formtrlm d| ser\nu, dl carattere

" non artigianale la QCC & funzione di una percentuale stabilita dal Comune in risura non superiore =

-7 - al 10%, assunta-in relazione ai dwer5| tipi di attlwta In caso d| mancata determmaz:one da parte
" del Comune é assunta la percentuale del 10% : :

II Comune stablhsce le seguenti percentuali:. ' : e o
= % perla funzione commercraie riguarddn i‘-‘{‘%{“m!? aomm@rr;&i i i vicinato, “mercatis |

oi delf'usate” e cominercio oalli ingrosso. : - L

' -, % perla funznone turistico-ricettiva _ - - :
10 % per la’ funz:one dwezuonale o formtrlce di servm di carattere non artlglanale e

;:ser le funz;om commum?s non m ompmso nelia \f{){‘ Ldicul sopra

" '5:5.3. Per mterventl d| nuova costruzmne e per interventi d| rlstrutturauone con demolmone e
" ricostruzione destinati ad attivitd commerciali, tunst|co rlcettlve dH’EZIOha]I o formtncu di SE‘I‘VIZI di-
carattere non art|g|anale |I va!ore QCC ] determmato con I’ au5|ljo de!la

SCHEDA C- Calcolo derla quota del contrlbuto d| costruzmne relatwa aI costo dl costruzlone
~ perinterventi di nuova costruzione. e per interventi di ristrutturazione con demolmone e
“ricostruzione. Categorie funzionali: commerciali, turistico ricettive, dII‘EZIOI"Iah o fornitrici di -

servm dl carattere non artlgianale.

~ 5.5.4, Per gli |ntervent| su strutture eSIstentr destinate ad att|v1’ca commermall, turlstlco ricettive,
* direzionali o fornitrici di servizi di carattere non artigianale, la QCC & ndotta al 50%. Il valore QCC &
determina'to in_-proporzione alf’incidenza total‘e dei Iavori da eseguire con I’a‘usilio_della’: ,

SCHEDA D - Calcolo della quota del contributo d| costruzmne relatlva al costo di costruzione
per interventi su edIfICl esistenti. Categoria funzionale: commerc:lall tur|5t|co rlcettlve,
dlrez:onall 0 fornltr|C| di servizi, d| carattere nan artnglanale -

- Rlproduzione carlacea det ‘documento mformatho soﬂoscntto dlgltalrnenie da . )
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SCHEDA A -

Calcolo QCC per-interventi di'nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione
con demolizione e ricostruzione. Categoria funzmnale re5|denza -

1) Calcolare gli incrementi il e i2 seguendo le Tabellel e 2

Tabella 1 - INCREMEENTO PER SUPERF|CJE-UTILE «[1..

. . ' Rapporta % di incremento
. Sufella-fslf:ii(drim) Alloggl {n.) Sup:&f?(i:eqt):tlle rlspetto_ altotale | % dlincrementp - per classi dl
T - di SU - : superficle
{1y i2) i3) {4]={3):3U. {5} (G) (4) *{5}.
<95 C 0.
> 95 £110 5
> 110 2130 15
> 1302160 30
- > 160 - 50
! : © Totale SU C Sommaincrementl |- 1= %
Tabella 2- INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - i2
':Z:. i:j: . mg _ Intervallo A i varlabliﬂtéodeI. _ Jpo.tes.i che % ii corrlspondente
= (55U} * 1005 . (%] rappprto percentuaie (%) v ricorre X .
; - <50 - (r o -
. »50%75 [] 10 -
» 755100 [1 20 . L
> 100 (] 30 2= 3%

'2) Calcolare I'incremento e la. maggiorazione M -
Tabeila 3 ~ CALCOLO INCREMENTO iE MAGG]ORAZIONE M

l I=i+i2 -

%

Classe edFﬂcio ="

) - Maggiorazione M!" =

%

{(*] M = Classi di ed}ﬁclerelatlve magglorazgonl T

%dlida30a 35 inclusa: .

Classe VIl « M=30

% di 1 fino a Sinclusa: v Classe 1=M=0 .
% dlidzs 5 a 10 Inclusa: Classe Il- M=5 . %dilda 35 a 40 Inclusa; - " Classe VIII - M=35
% diTda 10 2 15 Inclusa: - Classe il < M=10 . %dl1ds 40 a 45 lhclusa: Classe X - M=40
%dlida 15 a 20 Inclusa: - Classe IV - M=15 - % dl ida 45 a 50 inclusa:- Clagse X < M=45
%dilda20a25inclusa; Classe V - M=20 - % di oltre 50%: . Classe'¥| - M=50
% ol i da 25.a 30 Inclusa: __Classe vl- M 25 ’ !

3) Calcolare I costo di costruzmne convenzmnale umtarlo A (come definito al punto 5 1 deIIa DAL)

dove

4) Calcolare il costo di costruz;one unitario. maggioratoe B -

BA(1+

A&l costo dl costruzlone convenzmnale unrtarzo
M é la magglorazmne calcolata rispetto aFIa classe ed facuo

€/mq

IVI/100) = e €/mo

dove:

5) Calcolare 1l QCC relatlvo al costo di costru2|one"
(B* P} *5C =

- Qcc=

_ Béilcosto di costruzione unitarlo maggiorato .
P & la percentuale in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B (ved Tabella 4 seguente)

SCé&lasu perflue cormplessiva

NB: Nel caso in cui (B * P) < 25 €/mq allora B “ P) & da considerarsi’ parl a25€/mq

Tabella 4- Percentuale P in relazione al costo dl costruzione unitario triaggiorato B

Classi di valori lmponlbm “‘B” (€;’mq )
- < 500 5

501-.1.000 6
1001 -.1.500 7.
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2.501 - 3,000 .10
3,001 - 3.500 - 11
3,501-4.000 . 12
4001-4.500 '~ ‘ - 13
>4‘.soo S .14

In riferimento alle unity rmmobmarl averti le caratterlstlche delle abltazfom dl lusso, cosl come deflmte dal DM 2 agosto 1969, 0 aglt
ediﬂ:l prowvist] di eliporto, il valore percentuale F & pari al 20%, -

'Rlproduzmne cartacea del documento informatico scttoscrltto d lgtalmente da
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SCHEDA B— Calcolo QCC_ per interventi su_edifici_esistenti. Categoria funzionale; residenza’

1) Ca'lcolare I'incidenza totale dei lavori-da eseguire (i) seQu-endo la Tabella 5

Tabella 5 =~ Stlma dellincidenza delle opere

lnclde‘nz? delig singole categorle di _ stima della.Incldenza dei Iavari-(%] : , . l

avori da esegulre . , ) !

10 - 20 30 40 50 &0 70 80 50 - 100 Incidenza {I1]
Fondazlon] - 5% ‘ ' o ' %
Travl-Pliastr] - . 20% wiPo
Tamponamentl - '
Murl portantt - .

"Sdlal, balconi 10% %
Tramezzi interni . 5% ) | - = y : %
Coperture % | B HE . %
Incidenza delle opere strutturali {il) {max 50%) R : ' Totale (1) = . et
Incidenza delle opere di finitura (i2) B - (1) = (i) = : %

. . . : (i) =01) +li2)= | :

2) Calcolare Il costo dl costruzione convenz;onale unitaric A (come deflmto al punto 5.1 della DAL)
A= €/mq

3) Calcolare ilacc relatwo al costo di costruzxone

Qce= A*P*SC*(!)‘.— ..... L€

: dove ; .
- Agilcostodi costruzmne convenzionale unitario

- . Pealapercentualein relaz one ai costo df costruzione convenmonale unltamo A [vedi Tabella 6 seguente)
- SC&lasuperficie complesswa ) ’ '
Y- (|) & I'incidenza totale dei Iavorl da eseguire

NB: Nel caso in cui (A * P) < 25 €/mq aflora (A * P) éda cons:derarsl parl a25 €/mq

Tabel!a 6 - Percentuaie P in relazlone al costo d| costruz:one convenzmnale umtario A

CIasm d| valori |mp0n|bi|t AT ( '€fmq} %L
< 500 5
501 -1.000 - B
1.001 - 1.500 -7
- 1.501 - 2.000 - 8
2.001-2.500 : g
2.501-3.000 . - 0
3.001 - 3.500 - - 11
3.801-4.000 - - 12
4.001 - 4,500 ) 13
> 4.500 : 14

In riferimento alle unita immokbiliarl aventife carattensﬂche delle abltazmm ¢t lusso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o agli
edifici provvisti di eliporto, 1l valore percentuale P & pari al 20%. )
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SCHEDAC - Calcolo QCC per interventi di nuova costrumone e per interventi di- ristrutturazione

" can. demolizione e ncostruzlone. Categoria_ funzuonale commermall. turlsyco
|cett|ve. direzionalio forn:tncn d| serwml d| carattere non artlglanal . ‘

1} Calcolare il costo di costruzmne convenznonale unitario A {come defmlto al punto 5 1 della DAL)
A=... €/mq ' :
2) Calcoiare il QCC relatwo al costo di costruzione:

QCCZA*SCH %5 i €
dove‘
- Aéilcosto di costruzmne convenzmnale unxtario

- SCe la syperficie comp!esswa .
wHhela percentuale determinata dal Comune (vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure si assume uguale al 10%
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SCHEDA D - Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commercjali,

turistico rlcettlve. direzionali o fornitrici di serwzr, di carattere non artiglanal

1} Calcclare I |nc|denza totale dei lavori da eseguire (1) seguendo la Tabella 5
Tabella 5= Stima dell'incidenza delle opere '

Incidenza delle singole categorie di .| | : . stima dellaincidenza dei lavorl (34)
favori da esegulre _ ' . C ) L

. 10 20 30 40 50 60 70 .| 80 90 100 | Incidenza{i1)
Fondazioni . 5% : 1. % N
Travi-Pllastri 0% |- - ‘ ' P
Tampohament! ) . i . ) K .
Murl portantl ) : :
Solal, batconi - - " 10% o Y
Tramezzl interni- 5% . . . wedh
Coparture | 10% s . e
Incidenza delle opere strutturall (i1) {max 50%) ) Totale (11) = ¥l -
Incidenza delle opere di finitura {i2) - L ' ’ {12} ={i1) = - - S
incidenza totale dei lavori da esegulre { ‘ (i) = (iL) +({i2) = - | ae¥

2) Calcolare il costo di costruzmne convenzxonale unitaric A (came definito al punto 5.1 della DAL)
A=.. =€/mq -
3) Calcolare il QCC relativo aI costo di costruznone' ',

QCC A*SC (u)*os* '%-...... £

dove:.
- Agll costo di costruzione convenzmnale unltano

|- 'sCelasuperficle com_plesslva

- (e I'incidenza totale dei Javori da eseguire

- 0,5 (vedl punto 5.5.4, deila DAL} ' _ . _

= é FE percentuale determmata dal Comune {vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure 5| assume uguale al0%

. Rlproduzmne cartacea del documento informatico sottoscritto digitalmente da
Watteo Giacomeni il 04/12/2019 12:13,26 - )
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6 SCOMPUTI \IERSAMENTO MONETIZZAZIONI E ALTRE NORME DI CARA'ITERE GENERALE

' l6 1 SCOMPUTO DEL CONTRIBUTO Dbl COSTRUZIONE V

6. 1 1 I contributo di costruzuone in base al ttpo di intervento, al]a destmaznone d'uso e aIIa sua
,Iocahzzazmne é dato daIIa somma’ dr una o pit delle seguenti componentl A

- _r:onert di urbamzzazmne (OU:L e OU2)
| ; : : .contrlbutl D ed S

- contribu'tcj'-s:t.raQrd'iﬁ'afio {cs),
- - q'u'ota' dél cﬁ'o.sto dr ctﬁstfuzibn’e ‘(O,CC)l..

6 1.2, Pre\na stipula d: appos:ta convenznone urbanls‘uca, il soggetto attuatore puo realizzare
- -dwettamente le infrastrutture | per I urbamzzaznone ‘degli insediamenti e le attrezzature e gli spazi
collettivi previsti dagli strumenti urbamstlm comunall a scomputo totale o parziale deI contributo di
ostruzmne previsto. per-la tlpologla ‘di opere reallzzate (OU1, OU2, D ed S). In: merito- alla.
-'reallzzazmne delle ‘misure di compensazmne e di neqwlubruo amblentale e terrltoriale € delle :

- _dotazmm ecologlche e amblentah trova apphcaaone quanto pre\nsto al punto 1. 5 6

6. 1 3 Qualora |’|mporto deIFe opere reallzzate dal soggetto attuatore superl Ionere dovuto per _
~quella. tlpologla di opere, “il Comune applica uno scomputo . fino alla concorrenza dell'intero
contributo relativo alle vocu 0U1 0U2 D ed S La quota sul costo dl costruzmne (QCC) & sempre_ :

‘escTusa dallo scomputo

6.1.4. Qualora l‘|mporto delle opere da reahzzare stablllte nella convenmone urbanistica sla
inferiore al contributo dovuto, il soggetto attuatore 2] tenuto al versamento della dtfferenza fmo al

3concorso deli’lntero |mporto

, 6 1. 5. Le convenmom urbamst:che possono prevedere Io scomputo dal contnbuto dl costrumone e
_.dovuto per gll interventi di nuso edi rlgenerazmne urbana fino al 50 per cento de| COStI sostenutl
perlo svolglmento del concorso di arch:tettura o] de! processo dl progettauone partecnpata R

_ 6 1.6: Al Comune accerta sa!vo conguagho fmo aII'ammontare deII onere dovuto !effettlva spesa- ;

sostenuta dal soggetto attuatore sulla base di SpECIfICE rendlcontazmne dEI costi sosténuti. Incaso

_diimpresa esecutrice comudente con il soggetto attuatore dovranno essere documentati | costi di

- produzmne edilizia . sostenuti. Il Comune definisce le ‘modalit . di rend|conta2|one e la
documentazjone di spesa che dovra essere allegata a fme Iavorl S

In merito al punto 6. 1 6 (relatlvo alla’ modahté di rendicontazione delle spese-sostenute per la
realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione), il Comune conferma che la
rendicontazione finale delle spese sostenute & attuata mediante la presentazione di copia dei
documenti contabili predisposti dal direttore del lavori ed in particolare del conto finale dei lavori
accompagnato .dalle fatture quietanzate, secondo quanto stabilito dal punto 9 del deliberato
dell atto di coordlnamento tecnico reglonale T - '

,6 1.7, Oltre alla corresponsmne deI contrlbuto dl costruziona secondo quanto prev:sto dalla

‘normativa urbanlstlca ed edilizia e dal presente provvedimento e al pagamento di eventuali bolli e
~ diritti di segreteria, non & dovuto alcun ultenore cornspettwo monetario a favore dE'I Comunl al
fini dell'attuazione dell’intervento edilizio. ' - :

S Riproduzmne cartacea del dosumento Informatico sottoscntlo dlg|talmente da
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6.2. VERSAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.2.1. |l contr_ib’U_t_o di- costruzione & corrisposto al Comune all'atto del ritiro del permesso di
costruire o con le diverse modalita stabilite con delibera consiliare, ovvero contestualmente alla
presentazione della Segnalazione certificata di-inizio attivitd (SCIA} o della Comunicazione di inizio
lavoro asseverata (CILA) owvvero prlma dell’lnlzm dei Iavon In caso d| SCIA edi CILA con.inizio Iavorl

d|ffer|to

6.2.2. 1 Comuni, nella deliberazione comunale di recepimento del presente atto, possono stabilire
che una quota non superiore al 50% del relativo contributo_ sia corrisposta in corso d'opera,
subordlnatamente -alla prestaaone di garanzie reali o personali da stabilirsi ne!la stessa
de]lberazmne, con ['osservanza, in ognl caso, delle seguentl dISpOS]ZIOI’II

a) ll deblto res:duo pud essere frazionato in plu rate senza lntere55|, I ultlrna delle'quafi deve avere
‘scadenza entro il termine. assegnato per |'ultimazione dei lavori e, comunque, entro tre anni
dalla data di rilascio def permesso o della presentazione della SCIA o della CILA. Le scadenze on

_saranno aggfornate Jn caso di proroga del tItOIO edilizio;

" b)in caso di ritardo nel pagamento def smgoh ratel alle scadenze flssate si applicano Ie sanziani di
cui all'art. 20 della L.R. n. 23/2004 o

In mento aI!e facolta di cui al punt| 6.2. 1 e6.2.2, il Comune stab|I|sce che una quota pati al ;‘?fs{M
del relativo. contrlbuto sia corrisposta in corso d' opera subordmatamente alla prestaz:one delle .
. seguent:garanme reallopersonall ' . '
| fideiussione bdmmm o agﬂssmmi

La suddett :«1 facolta di ratelzzazione & mmmmm solo nel cago che E,’m"%pmt_;; totale det contributo
f {%:sm‘t‘wzimm dovum sia mmmmaﬁ@@ﬁ La;m ' ' . .

Il Comune stabilisce altres) che il debito residuo pud essere fraznonato nelle seguentl rate senza
interessi:. : - :

s Il rmmiw %{3% entro la data ds U iamazzm ne §mfzm owero u‘;?m 1a dat ata d ise dderw rfei ?;mim
:;rig?marm : ,

62 3 Per le varianti in corso dopera i Comum a ﬂne lavori ovvero in sede di controllo della
Segnalamone cert;flcata di conformita edilizia.e agibilita {SCEA), verificano il calcolo del contributo
di costruzione sulla base delle mod:flche eseguite. Lesito della- verifica pud ‘compartare il
conguaglio del contributo stesso. In caso di variazioni essenZIall la. verifica del calcolo del
contributo di costruzione & condotta sulla base dei valori vigenti alla data della presentazione della

variante; in caso di variante non essenziale sono presi in esame lvalorl unltan vigenti all'atto della. -

presentazmne della SCIA/CILA o del rilascio del PdC.

6.3. ADEMPIMENTI COMUNALILE NORME TRA-NS!TORIE

'6.3.1. | Comuni sono tenuti al recepimento del presente atto entro il 30 settembre 2019. ta
delibera consiliare di recepimento del presente atto & trasmessa alla Regione che provvede
alllimmediata pubbhcaz:one ‘sul BURERT dellavviso dellavvenuta approvazione. la’ delibera
consiliare entra in wgore dalla data d1 pubblicaziorie sul BURERT del citato avviso.

6 3. 2 Sino alla data di adozione del PUG, I| Comune assume per territorip urbanizzate (T.U.) quetlo

Rrproduz.oned&faamjdagdurﬁéﬁmmanﬁmmshawm ¥igemtidaparticolare art. 13 L. R n. 47/1978 e art, A-5, comma
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6, LR 20/2000) E fatta salva la. p055|b|!|ta di procedere, con la mede5|ma delibera di.
‘recepimento del presente atto alf’adeguamento della perimetrazione del T:L. anche in attuazione -
der criteri di cui all'art. 32, commi-2 e 3, della L.R. n. 24/2017 e alla individuazione dell’ edlflcato

sparso c dlscontmuo ai sensr dell’ artlcolo 36, comma 4, della L. R. 24/2017 i

633 Con le propne del|berazron| i recepimento del presente atto i Comunl si esprlmono '
motlvatamente in partrcolare in ordlne a: . '

K eventuale scelta dl collocaz:one aIIa classe :mmedlatamente mferlore 0 superlore (per [ Comum_ :
diversi dai capofuoghl) owvero scelta della 1 classe (per comum conflnantl con i capoluoghl)

' (punto 1.2.3);.

S, eventuaie possrbrllta dr var|a2|one dei valorl unitari d[ OU1 e OU2 fino ad un massn"no del 15%, )
sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito con I} presente provvedlmento gdes
' .flnr2|one delle conseguentl tabelle parametrlche (punto 1. 2 11 HE ' o co

e eventuale percentuale d| riduzmne deH’Area dell’msedlamento aII aperto (AI) flno ad un masm k
" 'mo del 50% per determinate attivita sportive svolte allaperto, qualora I'area destinata alle attr- _
vita sportlve & prevalente rrspetto a quella nservata al pubbllco (punto 1 3. 1) Lo

. eventuall nduzrone di OU1 e OU2 per Ie ca5|st|che elencate aI punto 1 4, tra cw Ie r|du2|on| del N
' contrlbuto di costrumone uItenorr rispetto’ alla riduzione dél 35% gia pre\nsta daIE‘art 8, comma’
Iettera b, della LR.n. 24/2017 fino alla eventua]e completa esenzione. dallo, stesso, per gli

. mterventl di. nstrutturazrone urbanistica ed edilizia, addensamento o sastituzione urbana, e per -

_"_mterventl di recupero o riuso di |mmoblli dismessi‘o in via di dismissione, all'interno del territo-
rio urbamzzato (piuin partlcolare per le singole componenti OUl e OUZ QCC D e S 5§ vedano _

rlspettlvamente | puntt 1. 4 1 5 3.12. e 3 10)

. eventua]e variazione delia quota percentuale da destlnare agll Entl esponenzralr della Chlesa
" cattolrca e defle altre confessronr rellglose (punto 1 6 3. ) :

. 'eventuale varlazrone masmma del 15% de1 valon delle tarlffe base Td e Ts-ai fml deI calcolo dEI:
' contrlbutl DedS (punto3 7) s - R

. eventuale agglunta dl ulterlon coefﬁcnentt per megllo artlcolare | tlpl di attrwta produttlva pre-_
~sentl sul territorlo |n relaz;one ai contnbutl b ed$ (punto 3 7. ), o ' -

. 'eventuale variazione, fino ad un massimo del 15%, del valorl delle tariffe Td e Ts per talune Fra-
zioni del territorlo comunale (punto 38);

. eventuall percentuall di rldu2|one per le quattro fasce dei valori ”A” sino ad un massimo del
35%, da applicare nel calcolo della QCC, qua!ora nel Comune il valore “A” medio su tutte le
zone comunali per la destmazmne residenziale, superi di almeno il 50% il costa di costruzmne

di cui alla DCR 1108/1999 (punto 5. 2 };

* costo medio deIIa came'ra in strutture alberghiere sutla base di analisi di mercato se Il dato non -
- d]SpOI‘lIb!le in banche dati pubblicate da .organismi accreditati (Itallan Hotel Monitor, Osserva-.

- torl Iocah ecc....) (punto 5.1. 5)

. 'quota de! costo di costruzione per le atthlta turlstlco ricettlve commerc:all d|re2|onall in ml-
. sura non superiore al 10%, (punto 5.5. 2) ' - : : :
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.- 'modallta di versamento della quota del contrlbuto di costruzione relativa agll OUle OU2 con
particolare riferimento alla quota massima che puo essere cornsposta in corso dopera (punti
- 6.2.1e6.2.2); . . o -

. modahta di rendicontazione delle spese sostenute per le opere di urbanizzazione reallzzate a
scomputo (punto 6.1.6.).

.. 6.3.4. Per gh strumenti attuativi, comunque denominati, approvati e convenzionati prima del 1°
'ottobre 2019 o comunque prima dell'atto di recepimento della presente deliberazione, continua a
trovare applicazione la previgente dlscrpllna sul cantributo di costruzione, flno al termine di validita o
della convenzione vigente. In caso di proroga della convenzione, necessaria per il completamento
dei mede5|m| strumenti attuatlw trova applrcaznone la disciplina della presente dehberazmne

6.3.5, La pre\ngente dlsmplma su! contrlbuto di costruzmne si appllca altresi alle domande di
Permessi di Costruire, alle SCIA e alle CILA presentate entro il 30 settembre, nonché alle loro

~ varianti non essenziali ovvero entro la precedente data di entrata in vigore della dellbera con5|l|are
di receplmento del presente atto dl cui aI precedente punto 6 3.1 ' :

6. 3 6. In assenza della delibera consiliare di cui al precedente punto 6.3.1., le presentl dlSpOSIZIOi‘II
trovano immediata applicazione a partire dal 1° ottobre 2019 e fino alEa data di entrata in vigore

_ della dellbera con5|llare di receplmento

¥

- 6.3.7.1 Comum assn:urano in un.unico testo coordmato Iagglornamento delia dlsmplma comunale,'
del contrlbuto di costruzione e garantiscono la pubblicazione del testo coordmato sul sito web
deII’Ammmlstrazmne e sul BURERT con le modahta e 'efficacia di cui al precedente punto 6 3.1

6. 4 AGGIORNAMENTO DEL 'CONTRIBUTO Di COSTRUZIONE

6. 4 1. La Reglone provvede ad -aggiornare ogni cinque anni le tabelle parametrlche deglr oneri OU1
e OU2, e tariffe Td e Ts e, ognl tre annl i coefﬂcrentl di conversione per- ii calcolo della Qce,

6 4.2. In caso di mancato agglornamento da parte della Reglone, gh impaorti unltarl di OUI e OU2 e
‘le tarlffe Td e Ts, sono adeguati dai Comum in raglone dell' mtervenuta varrazmne dei costl di.
costruzione accertata dall'|STAT,

_643 1 valore del costo convenzionale “A" aj fini del calcolo delta QCC hon necessita di
: agglornamentl in quanto i vanru sU cw si fonda seno aggiornati semestralmente dallAgenzia delle

Entrate,

6.4.4. Il Comune aggio'ma— alrh_éno ogni tre anni il costo medio della camera in strutture alberghiere
- sulla base.di analisi di mercato se il dato non & disponibile in banche dati pubblicate da organismi
accreditati (Italian Hotel Monitor, Osservatori locali, ..). :

- 6.5, CRITERI GENERALI PER LA MONET[ZZAZIONE DELLE AREE PER LE DOTAZIONI TERRITOR]ALI

6.5.1. Qualora |I Piano urbanlstlco comunale, ai sensi dellart 9 comma 1, lettera d), deIIa LR. n.
24/2017, ammetta la monetizzazione delle aree da cedere per la realizzazione delle dotazion
terrltorlall, il Comune fissa i valori della monetizzazione commisurati al valore di mercato delle aree
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acqwsiz:one di aree prossime aventi le stesse caratteristiche -per.dimensione, ubicazione e
. destinazione a quelle che dovrebbero essere cedute ovvero a specn‘u:l criteri di stlma deflnltl dal
Comune : x

6.5.2. Nei medeSImi casi in cui |I PUG ammetta la monetlzzazmne deHe aree peér dotamoni-

territoriali, in fuogo della corresponsione dell'eventuale costo parametrico di realizzazione delle |

opere di urbanizzazione da realizzare sulle aree oggetto di monetmzazmne e dovuto unlcamente |I -
: pagamento degll onerl di urbamzzazmne :

6.5. 3 La Giunta regiona]e con app05|to atto “di coordinamento di cui ali’art|colo 49 della LR. n.
124/2017 pubd definire linee guida per assicurare modalithd uniformi in materia d| monetnzzaznone
de[le aree da cedere per la realizzazione delle dotazlonl terrltorlall ' :

' ,J6 6. ULTERIORI DISPOSIZIONI

6.6.1. Qualora Ia destinazione d'uso deIIe opere |nd|cate ai commile?2 dellart 34 della LR. n.

15/2013 nonché di quelle realizzate nel territorio rurale previste dall'articolo 32 comma 1, Fettera_
b), della medesima legge, sia modificata nei dieci anni successivi all' ult:mauone dei lavorl, il
contributo di costruzione & dovito nella misura massima corrlspondente alla nuova destmazmne :
‘ ed & determlnato con nfenmento al momento dell mtervenuta variazione.. : '

6.6.2. Qualora ne!! arco di tre anni avvengano suIIo stesso |mmobile, pill interventi meno- onerosn' IR

tali da configurare nel loro insieme un intervento di ristrutturazione edilizia, 1 Comune potra . -
procedere alla r|ch|esta del contributo di costruzione rlfer|to all’ msieme degll interventi,-

. 6.6.3. Al sensi deilart 9 comma 1, Iettera g}, deIIa L R. n. 24/2017 (attuativo dell’ art. 1, comma_
460, Legge 11 dicembre 2016 n. 232) i proventi dei-titoli abilitativi edilizi e delle monet|zzaz|on| _
sono vincolati a specifici centri di costo e destinati, escluswamente e senza vmcoll temporah alle '

‘opere interventi E mvest|ment| IVI dESCFIttI

6. 64 La Giunta reglonale svolge il. momtoragglo contmuo deIIaplecazmne del presente atto
fornisce supporto ai Comuni ne]l’mterpretaz:one ed applicazione amogenea dalfle présentl norme,
anche stabilendo forme di collaborazione: con Enti e soggetti pubblici -comunque operantl nel
settore e puo apportare correzioni di eventuali errori materiali & miglioramenti- testuali che non
incidano sui contenutl dISCI’EZIOHaH deIIa dISCIp]II’la del contrtbuto di costruzione.

7- CONTRIBUTO D COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI NELLEDIFICATO SPARSO 0 DISCONTINUO
E NELLE RELATIVE AREE DI PERTINENZA E DI COMPLETAMENTO

Tutte le modalita di calcolo del contributo di costru210ne previste dalla presente dehberazmne per
gli interventi allinterno del territorio urbanizzato si applicano anche agli interventi considerati

- ammissibili dal PUG nell’edificato sparso o discontinuo e nelle relative aree di pertlnenza e di
completamento al sensi dell'articolo 36, comma 4, della L R. n. 24/2017
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ALLE'(_}ATO 3- BAGNACAVALLO'

‘ "RICOQI‘IIZIOI‘Ie delle prmmpah previsioni comunali che r:sultano abrogate a segmto del receplmento
della disciplina del contributo d| costruzmne ' :

1 presente Allegato 3, che costituisce parte mtegrante della: Dellber'a di Con&gho Comunale di recepimento
della deliverazione dell'Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Romagna-n. 186/2018; mdnndua fe
seguenti previsioni comunah che vengono abrogate con/ entrata in vigore della delibera stessa:

1. deliberazione dl_Con5|g||o Comuriale n. 35 del 17/05/2012, avente ad oggetto “CONTRODEDUZIbNI

"~ ALLE QSSERVAZION| PERVENUTE ED APPROVAZIONE DEL.REGOLAMENTO URBANISTICO

EDILIZIO (RUE) ADOTTATO. Al SENSI DELL'ART. 33 DELLA L.R. 20/2000 E SUCCESSIVE

:MODIFICHE E INTEGRAZIONL" per la parte relativa alfAllegato C “Contnbuto di costruzmne (onerj di

urbanizzazione e costo di costruz&one) g criteri di monetizzaziong’, che regolamenta’ e dispone in’
materia di contributo di costruzione, e delie sue successive modifiche e Jntegrazmm

2. deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 27/02/201? che ha agglornato da ultimo, IA!Iegato C de[
_RUE vigente; .

' 3 deliberazione di Giunta comunale n. 199 del 06/12/2018 avente per oggetto ”Aggmrnamento del Costo
di costruzlone per interventi ed|I|2| anno 2018", . :

R|sulta abrogata anche ogni altra dlsp0512|one comunale in materia di dlSCipI na del contributo di costruziene,
~prevista-in'piani, regotamenti o altr_| atti qomunah fatto salvo quanto previsto al punto 6.2.5 dellAllegato 2.
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N ALL‘EGATO 5- BAGNACA\[A'_LL.O'

Moneuzzazmne, modahta dl calcolo e versamento '

'2b'is

La monetfzzazwne de!le aree per fa reahzzazmne delle dotazmm terrltorlah & ammessa in Iuogo della

'cessmne al Comune, nei sol| casl prewstl dal RUE.

si prevede la. posmbzllté di monetlzzare la cessione delle dotazmnl non  attuate con Ilntervento di
trasformazione del territorio per le opere di U2, per le opere di U1 regolamentate nelle quantita dal RUE
art 3.1.8 e dalla legge regmnale 20:/2000 art TB%s i

Le monetizzazioni delle aree da cedere per 'edlficazione dell’ ERS s0ng deﬂmte tramite stlma speclﬂca
( ad esempio UTE) e non possono essere quantificate con valori mfeﬂon a quelh def|n|t| nelle dehbere

~annuali approvate dai Con5|g|x Comunah relatw| al'lMU.

Le equwalenze tra Il valore delle arge & le quote di ERS edmcate sono deflnlte tramlte st|ma speclflca
(-ad esempio UTE) e non possono essere quantificate- con valori inferiori_ai - minimi di riferimento -

" contenuti nellultimo ritevamento disponibile:della “Banca dati delle quotazioni |mmob|llan” deII Agen2|a :

del Territorio , con nfernmento alle specmche zone dei comuni mteressatl

: Compoe|2|one del valore della moneﬂzzazmne delle dotazmnl

La monetizzazmne delle dotazmnl terntorlell [ amblentall 5i compone di due valer

“la mgnetlzzaz one dell'ared = perla quale viene deflmto che if valore a mq prevede rlferlmento al valore
_di'meércato delle aree fabbricabili individuato per zone omogenee ai fini dell’ accertamento dellimposta

comunale sugli immobili (-.IMU) come definita nella dellberazmne comunale di aggiornamento annuale.

" Su questo valore viene appllcato un indice di riduzione del 40% in raglone delle’ valutazmnl di stlma o

delle carattenstlche de[le aree oggetto di monet:zzazmne

I maonetizzazlone delie opere = Il valore desunto da| valon meda delle opere dl urbanlzzazwne come

- indicat nei ‘computl metrici delle lottizzazioni & con riferimento al prezz:aﬂo ‘dei valori delle opere della
. -camera di commermo potra essere agglornato annualmente : : _

S = 68 £ al mq per parcheggl
34 € aI mq per verde

Dotazmnl amb|enta!| rlfente alla Iamlnazmne -:

"Le dotazxcn! amblentah riferite alla Iammazmne hanno un va[ore comprenswo cil aree e opere & parl a
'37 € aI me del volume di mvaso prewsto R : : . _ .

' Modahta di- pagamento ' _ . S
_AII atto. del nlasmo del permesso d| costrunre di mterventl ed1I12| non convenzxonaﬂ presentah SI_

applicheranno, se r|ch|este le stesse modalita di rateizzazione e le ‘conseguenti garanzie stabllite per il
contributo di costruzione, come rlportate al punte 6.2.2 dell Allegato 2 allg delibera di cui |l presente ‘

‘Allegato costituisce parte integrante; in casa di ritardato cd omesso versamento si apphcano Ie sanzioni

prewste dalvart 42 del DPR 380/2001 e art. 20 LR 23!2004 es.mi.-

_Pergli mterventl convenzmnati il valore della monetizzazi one, le modalita di pagamento & e refative
‘garanzia sono determmate nella convenzicne relativa all lntervento urbanistico/ edilizi o elo di recupero

~ approvata dalla ammlmstrazmne comunale.

L'applicazione del presente allegato sostltulsce | regoiamentl comunal: vigenti in matena di oneri di
urbanizzazione, costl di costruzmne monetlzzazwnl ed abroga i rego[amentl e dellbere vigent 1n tale

data
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