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Art. 1 - Elaborati costitutivi il Piano Regolatore Generale
Il PFiano Regoiatore Generale (P.R.G.) del comune di Cotignola, radatto ai sensi della
Legge 17 agosto 19242, n° 1150 e successive modificazioni, ¢ della Legge Regionals 7

dicembre 1978 n® 47 e successive madificazioni, & costituito dai seguenti elaberati:

Elaborati di progetto:

P1  Tavola sincttica

P2  Zonizzazione del territorio (tavv. P2.1+P2.11 nel rapporto 1:5.000)

P2.1 Zonizzazione dei vincoli (tavv. P2.1.1+P2.1.11 nel rapporto 1:5.000)

P22 Stato delle unita poderali {tavy, P2.2.1+P2.2.11 nel rapporto 1:5.000)

F3  Zonizzazione dei centri (tavv. P3.1+P3.2 nel rapporto 1:2.000)

F3.A Piano dei Servizi {tavv. P3.A.1+P3.A.11 nel rapporto 1:5.000)

P4  Sistema infrastruiturale di progetto (tav. P4 nel rapporto 1:10.000)

P5  Sintesi schematica delle previsioni di P.A.G. (tav. P5 nal rapporio 1:10.000)
P&  Relaziong iflustrativa

P7 Marme di attuazione

P8  Relazione geologico-tecnica
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Art, 2 - Struttura della normativa

L'apparato normativo & costituito da tre corpi di norme; le norme urbanisticha, le narme
dei vincoli, e norme ambientali.

Le nerme urbanistiche disciplinano fa destinazione det sucli g dei manufatti in rapporto
agli obiettivi generali e specifici della pianificazions: entrano in salvaguardia con
l'adozione del P.R.G. & divengono aperanti con la sua approvazione.

Le norme dei vincoli esplicitanc i divieti e le limitazioni poste sul teritoric in forza di
specifiche determinazioni del P.R.G., oppure di laggi vigent: sono immeadiatameante
operanti ls norme dei vincoli denvanti da leggi vigenti o piani sovraordinati approvati;
entrane in salvaguardia con l'adozicne del P.R.G. e divengono operanti con la sua
approvazions le norme dei vincoli derivanti da determinazioni del P.R.G.

Le norme ambientali afferiscono al sistema delle prescrizioni e delle modalith esecutive
di opere in arge a rischio in ordine allimpatto sulfambiente: diventano operanti solo con
l'assunzione entro strumenti regelamentart, quali il Regoiamento Edilizio, it Regolamento
di lgiene, il Regolameanto di Polizia Aurals, il Regolamento del Verde.
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Art, 3 - Articolazione delle norme urbanistiche
Le normme urbanistiche si articolanc nelle seguenti parti:

- zZone urbanistiche, che hanno sempre un riscontro territoriale e sono caratterizzats
da modi, forme e intensita di utilizzaziore omogenee al lorg interno, anche se queste
possono essere molteplici e alternative fra di loro; tali differenti possibilita di attuazione
definiscono specifiche aree normative;

- aree normative, che non rappresentano porzioni di territoric, bensi forme specifiche
di attuazione del P.R.G. caratterizzate da particclari combinazioni di usi consentiti o
previsti, di modi di attuazione, di parametri & prascrizioni;

- usi, cui sono normalmente asscciati specifici parameiri e prescrizioni inerenti le
attivita ed i contenitori che ie ospitano.

In ciascuna zona urbanistica I'attuazicne del P.R.G. awiene mediante 'applicazione di
Una o piu aree normmative.

Ogni area normativa & definita da una specifica combinazione di usi ammessi, modi di
attuazions, tipi di intervente e consistenza edificatona.

lLe diverse aree nommative riferite ad una medesima zona urbanistica rappresentano le
altemative di attuazione consentite dal P.R.G. per quella determinata zona urbanistica.

Alle nome urbanistiche sono allegate le schede dl guida alla attuazione, che
forniscono indicazioni per la realizzazione deile previsioni di P.R.G. e fungono da
crientamento per le iniziative di programmazione e di gestione del'Amministrazione
Comunale, qualificandosi in tal senso come apparato normative del Piano dei sarvizi

previsto dail'arf, 13 delia Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 & successive
medificazioni.
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Art, 4 - Definiziont

1} Le presenti definizioni sono congruenti con le definizioni del
Regolamento Edilizio Comunale elaborato nel giugno 1998.

A} DEI PABAMETRI URBANISTIC!

CENTRO ABITATO

cefinizione

I perimetro di un centro abitato & quello che risulta delimitate dal Piano
Regolatore Generale {P.R.G.} vigents, anche ai fini dell'applicazione dsl
D.P.R. n° 147/1923, in asecuzione del Nuovo codice della Strada.

In assenza di tale delimitazione, ed ai fini del suo aggiormamento, per
centro abitato si intende un aggregato continuo di non meno di venticinque
unita edilizie servite da strade a/o altri spazi di uso pubblico.

TERRITORIO URBANIZZATO

tlefiniziohe

Il perimetro di un territorio urbanizzato & qusllo che risulta delimitato daf
0.P.R. vigents, anche ai fini dell'applicazione della L.R. n® 47/1978
maodificata e integrata. Coincide con il "centro edificate" di cul all'art, 18
della L. n° 865/1971.

In assenza di tale delimitazions, ad ai fini del suo aggiormamento, per
territorio urbanizzate si intendes un aggregato continug di tutte ls aree
edificate compresi i lotli interclusi e le relative arse di urbanizzazione
primaria, secondaria & generale.

CU = COMPRENSCRIO URBANISTICG

definizione

Il comprensoric urbanistico e ia porzione di territorio destinata all'attuazione
di un intervento urbanistico preventivo, pubblico o privato, Esso pud
gomprendere, al suo internc, aree di diverse proprietd e con diverse
destinazioni d’'uso, edificate e non.

I} compransorio urbanistico, in generale, comprande, al suo intarnn;

- la superficie per opere di urbanizzazione primaria,

- la suparficie per opere di urbanizzaziona secondaria,

- la supericie tandiaria,

Inoltre, ave dei caso, il comprensorio urbanistico pud comprandare al suo intemo:
- la superficia per opere di urbanizzazicne ganerals,

- |a supatficie sottoposta a particolan vincoli di rispetto.

Aj fini della sua attuazione, 1| comprenscrio urbanistico & sempre delimitato da un
perimetro continuo, o da pil perimetri continui individuantt parti disgiunte,
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ST = SUPERFICIE TERRITORIALE

definizions

La superficie terrtoriale ST & la superficie comptessiva lorda di un
comparto urbanistico di atfuazione CA. Ad essa si applica lindice di
utilizzazione tewitoriale o lindice di densita territoriale, o aitro parametro
gdilizio stabilito dagli strumenti urbanistici vigeni.

U1 = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

dafinizions

La superficie per opere di urbanizzazione primaria U1 & la somma di tutte le

superfici complessivamente destinate alls diverse opere di urbanizzazions

primaria, & cicé alle cpere necessans per assicurare ad un'area sdificabile
lidoneit& insediativa in senso tecnico.

Le opere di urhanlizzazione primaria sono:

- strade di distribuzione e di servizic, & relativi svincali;

- piazze e parchegagt pubblici (P1);

- percorsi e spazi pedonali attrezzati;

- pista ciclabili;

- verde di arredo e di protezione delle strade e degli altri spazi pubblici;

- fognature per lo smaltimento delle acque bianche e nere (possibilmente
in reti separatey;

- impianti di depuraziong ¢ smaltimento;

- hariere di protezione dal rumore;

- reti tecnologiche di distribuzione di acqua, gas, energia elsttrica,
pubbklica illuminaziche, telefono, linee telematiche, teleriscaldamento e
sirnili; _

- sotiostazioni e centraline deile rati tecnologiche;

- spazi attrezzati per la raccolta det rifiuti solidi;

- spazi attrezzall per la fermata dai mezzi di trasporto pubblico;

- altrt allacciamenti ai  pubblici servizi, di diretta pertinenza
dellinsediamento.

Per le definizicni in materia stradale si fa rifenmento ail'art. 3 del D.Lg. n®

285/32.

Alla superficie U1 si applica lo standard dells opsre di urbanizzazione

primaria. Detia superficis resta vincolata ad uso pubblico, e come tale viene

ceduta gratuitamente al Comune; fatle salve, ove del caso, le possibilita di

monetizzazione sostitutiva ai sensi dellart. 46 della LR, n® 47/1978

modificata ¢ infegrata.

L2 = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

definizione

COGPERATRA ARCHITETTI E [HNSESMER - UABANISTICA

La superficie per opere di urbanizzazione secondaria U2 & fa somma di
tutte le superfici destinate alle diverse opere di urbanizzazione secondaria,
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e ciog alle opere necessarie per assicurare ad un'arsa edificabile lidonaita
insediativa (residenziale ¢ nonj con funzione saciale,

Le opers di urbanizzazione secondaria song:

- asili nido e scuole materne;

- scuoie dell'chbligo slsmentari e medie;

- mercati pubblici {permanentt o periodici) di quartiere;

- uffici di delegazioni comunali ed altri uffici pubblici di quartiers;

- chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

- centr civici & sociali;

- attrezzature culturali, ricreative e sanitarie di quartiere;

- spazi pubblici attrezzati a parco, per it gioco e per lo sport;

- parcheggi pubblici (P2).

Alla superficie U2 si appiica lo standard delle opers di urbanizzazione
secondaria relativo ale zone classificate di tipo G negli strumenti
urbanisticl. Detta superficie resta vincoiaia ad usoc pubblico, & come tale
viene ceduta gratuitaments al Comune nella misura corrispondente allo
standard prescritto; fatte salve, ove del caso, le possibilitd di
monetizzazione sostitutiva ai sensi dellart. 46 della L.R. n® 47/1978
modificata e integrata, in attuazions del Piano dei Servizi.

STANDARDS URBANISTICI

defirizions  Gli standards urbanistici rappresentanc la dotazione minima inderogabile di
spazi pubblici necessari per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria {U1) e secondaria (U2). Essi sono stabiliti, par i diversi tipi di
insediamento e di zona, dagii strumenti urbanistici vigenti, ai sensi di leggs.

UG = SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE GENERALE

definizione  La supetficie per opere di urbanizzazione generale UG & la somma di tutte
le superfici destinate ad infrastrutture ed attrszzature tecniche, funzionali &
sociali, che non sono al diretto servizio di uno specifico insediamento, ma
sono preordinate invece ad un'utilizzazione pubblica di carattere generale.

PE = POTENZIALITA' EDIFICATORIA

definizionea 51 definisce potenzialita edificateria PE di un'area la quantity sdilizia
massima - edificabile, trasformabile o conservabile - consentita dalla
completa applicazione dei parametr urbanistico-edilizi  stabilti  per
quell'area dagli strumenti urbanistici vigenti. Essa put¢ essere espressa in
superficie o in valums, definiti come nel R.E., oppurs in altra corrispondents
unita di misura definita daglt strumenti urbanistici stessi.
La completa applicazione del parametri urbanistico-edilizi degli sfrumenti
vigenti su di unarea, ne esclude ogni ulteriore applicazione
indipendentamente da frazionamenii e passaggi di proprieta successivi.
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Ai fini del caicolo della PE di un'area, non vengono presi in considerazione i
frazionamenti che determinino una PE maggiore di gquella consentita dalle
norme degli strumenti urbanistici vigenti al momento del frazionamento

stesso, 0 comungus che siano stati effettuati in contrasto con le suddstie
norme.

ClU = CARICC URBANISTICO

definizione  Si definisce carico urbanistico CU di un insediamento, linsieme deile
gsigenze urbanistiche che questo detemmina in ordine alle opera di
urbanizzazione primaria, secondaria & gensrale; tals CU si valuta
applicando i relativi standards delle opere di urbanizzazione alle dimensioni
ed alle atlivita funzionali dellinsediamento stesso.
E' pertantc aumento del CU, l'aumento dei parametri dimensionali e/o de!
numero di unitd immobiliari; come pure il cambio della destinazione d'uso .
rispetto alla classificazione degli usi urbanistici o a quella delle caiegorie
/o classi catastali, quando cid comporta faumento defle esigenze di cui al
precedents comma, sempreché tale cambio di destinazione riguardi pid di
30 mq o pil del 30% dslia superficie utile SU delf'unita immobiliars,
Salvo diversa specifica indicazione degli strumenti urbanistici, il cambio di
dastinazione d'usc fra le abitazioni private e gli usi terziari diffusi non &
considerato aumsnto di GU.

CATEGORIA E CLASSE CATASTALE

definizione  Categoria catastale e classe catastale sono aftribuzioni delle singole unita
immobiliari {particelle catastali) operate dal Catasto (edilizio & ruraie) a fini
di persquazione fiscale, secondo quanto previsic dal D.M. 6/11/1984, e
precisamente:
- la categoria, & [lattributo che ne indica le caratteristiche fisiche

intrinseche; '

- la classe, & l'attributa che ne indica it livello di redditivita economica.
Le destinazioni d'uso — criginarie e permanenti ~ delle singoie unita
immobiliari sono classificate in corrispondenza delle categorie e classi
catastali, 0 a queste attribuibili psr analogia.
L attribuzione catastale di categoria e classe ad un'unita immobiliare, ¢ fa
relativa modificazione, non producono l'effetto di legittimarne, per cio
stagso, l'uso urbanistico indipendentemente dalle classificazioni e
prescrizioni deilo strumente urbanistico vigante,

Cl = CAPACITA' INSEDIATIVA
definizione  Si definisce capacita insediativa Gl di un intervento urbanistico o adilizio, il
numerc di  abitanti teorici Insediabili secondo il rapporic medio
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convenzionale di un abitante ogni 30 mq di superficie utile SU, oppure di un
abitants oghi 100 me di volume utile VU. Risulta pertanto espresso dalle
seguenti formule;

Cl = SU/30 Cl = VU100

Valori diversi dalla Cl si applicano solo nei casi espressamente indicati
dagli strumenti urbanistici vigenti, nonche dall'art. 13 dslla L.R. n® 47/1978
madificata & integrata.

SF = SUPERFICIE FONDIARIA

defimzions  La supsrficie fondiana SF & la superficie di un lotto direttamente destinato o
destinabile all'use edificatorie, oppure di un lotto su cui gia insistono edifici,
al netfo di eventuali superfici individuate per opere di urbanizzazione
primarta, secondaria e generale indicate dagfi strumenti urbanistici generali
e di dettagiio preliminarmente al'esecuzione del progetto. Ad essa si
applica lindice di utilizzazione fondiaria o l'indice di densita fondiaria, ¢ altro
parametro edilizio stabilitc dagli strumenti urbanistici vigenti.
Nel caso di atiuazione mediante strumente urbanistico preventivo
corrisponde alla differenza tra la Supertficie territoriale e le superfici per
opere di urbanizzazione primaria e secondatia.
Nal caso di attuazions adiiizia diretta corisponde ail'area di intervento.
La supetficie fondiaria utilizzata per |la realizzazione delle opere edilizie in
applicazione degli indici di zona urbanistica, & asservita alle opere
medesime 2 non pud essere separata da quasts,
Nel caso di interventi in zona E, destinati ad usi non agricoli, si considera

Sf, al fine dslla misurazione di Q, l'area di pertinenza deli'edificio su cui si
interviene.

UM = UNITA" MINIMA DI INTERVENTO

definizione  L'umitd minima di intervento UM & la minima ST oppure la minima SF,
stabilita dagli strumenti urbanistici, come condizione necessaria affinché sia
ammasso effstiuare l'intervento urbanistico-edilizio sulla superficie stessa.
Cualora la UM risulta rpartita fra diverse proprieta, lintervento dovra
essere da gqueste richiesto congiuntaments, in ragione della rispettiva
titoiarita, fatta salva la facolta di inlziativa che compete alla rappresentanza
dei tre quarti del valore degli immaobili.
L'chbligo di rispettare la UM non si applica nei casi in cui gli strumenti
urbanistici vigenti stabiliscono una discipiina edilizia particolareggiata che
consente interventi reiativi alle singole unita immaobiliari.

Al = AREA DELL'INSEDIAMENTO

defimzione  Si definisce area dellinsediamento Al, la superficie fondiada SF di un
insediamento allaperto comprendente attrezzature scopsrte destinaie ad
attivita sportive, ricreative, turistiche ¢ comungue di interesse collettivo,
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delimilata da opere di recinzione &'o come lale individuata catastalmente o
progeliualmente.

La misura della Al si ulilizza, nei cul al comma precedente, per la
detearminazione convenzionale dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, ai fini del calcolo del contributo di concessione
afferente agli oner di urbanizzazione stessi, in applicazione delle direttive
Tabelle Parametriche Regionali.

B) DEGLI INTERVENTI URBANISTICI

INTERVENTI URBANISTICI PREVENTIVI

definizione

Gli interventi urbanistici preventivi sono quelli disposti, per 'attuazione del
Piano Regolatore Generale (P.R.G.), ed in base alle previsioni del relativo
Programma Plunennale di Attuazicne (P.P.A.) quando esistente, mediante
gli strumenti attuativi di dettaglio e cioé:

- Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P.);
- Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.LP.);
- Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica o privata (P.P.);
- Piani di Recupero di iniziativa pubblica o privata (P.R.);
- Piani Integrati di Intervento (P.1.1);
- Programmi di recupero urbano (P.R.U.);
- Programmi di riqualificazione urbana (P.R.U.).
| contenuti dei plani urbanistici di dettaglio di cui al comma precedente, |
loro elaborati costitutivi, le relative procedure di formazione ed
approvazione, ed | tempi di attuazione, sono stabliliti dalla legislazione
urbanistica nazionale e regionale vigente, nonché dal P.R.G. & dal P.P.A.,
nei casi di legge. Si applicanc inoltre le nomme del R.E., in quanto
compatibili.

RICHIESTA DI INTERVENTO URBANISTICO

definizions

Pear gli interventi urbanistici preventivi di Iniziativa privata, il proponente
presenta al Sindaco la richiesta di intervento ai sensi della L.R. n” 47/1978

modificata e integrata, corredata del parere di cui allart. 18 della L.R. n®
33/1980 modificata e integrata.

Tale richiesta deve contenere le generalita e la titolarita del richiedente,
l'abilitazione del progettista e l'elenco degli allegati che costituiscono il
piano urbanistico di detlaglio. Salvo diversa indicazione del P.R.G., gli
allegati minimi richiesti sono quelli di cui all'ant. 49 della L.R. n® 471978
modificata e integrata.

Le nchieste di intervenlo sono sottoposta al parere della C.E. e sono
approvate dallOrgano comunale competente con le procedure di cui alla
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L.R. n® 47/1978 modificata e Integrata. La loro esecuzione & comungue
subordinata alla stipula della rslativa convenzione tra il Comune ed il

soggetto attuatore, ed alla relativa trascrizione presso la Consarvatoria de
registri immobiliar,

CA = COMPARTO URBANISTICO DI ATTUAZIONE
Definizione Al fini dsllintervento urbanistico preventivo, ii P.R.G. individua i comparti di

attuazione CA come comprensori urbanistici sottoposti ad una procedura di
attuazione unitaria, ed a tale scopo espressamente perimetrati.

i comparti di aftuazione CA debbono essere considerati come unit: minime

di intervenic urbanistico. Per la loro attuazions, & sempre prescritta la
elaborazicne e approvazione di un progetto completo ed unitario.

Sulla base del progetto approvato, i CA possono essere attuati per parti,
attraverso lotti funzionali, secondo un programma di attuazione approvato
contestualmente al progetto ed Inserto quale parte integrante della
convenzione fra Comune e soggetto attuatore.

PERIMETRI DElI COMPARTI URBANISTICI DI ATTUAZIONE

dafinizions

| perimetri dei comparti urbanistici di attuaziona CA, entro i quali si applica
un piano urbanistico di deitaglic, sono graficamente individuati dal P.R.G.

In sede di claberazione dsl progetio di dettaglio relativo al CA, qualora le
indicazieni grafiche del P.R.G. riguardanti ii perimetro & le suddivision
inteme del CA cadanoc in prossimitd - ma non coincidane - con elementi di
suddivisione reale del territorio rilevabili sul posto o su mappe in scala
maggiore (quali ad esempio | confini catastali e di proprieta, ls recinzioni, i
fossali, i manufatti esistenti, i limiti di rispetto abbligatori, ecc.), dette linee
grafiche di perimetrazione e di suddivisions possonoc essers portata a
coincidere con 1 corispondenti slementi di suddivisione reale del territorio.
Nei casi di cui al comma precedente, {'approvazione del piano urbanistico di
detlaglio del CA vale come approvazione della cortispondente variante di
rettifica delle indicazioni di P.A.G., ai sensi dell'art. 15 della L..R. n® 4778
modificata ed intagrata.

Allinterno del perimetro di intervento unitario il P.R.G. pud individuare aree
aventi differenti destinazioni di zona urbanistica. In tal caso il dizegno sulla
cartografia di P.R.G. rappresenta una proposta di massima di utilizzazione
dell'area, che in sede di progetio attuative pud essere motivatamente
modificata, purché non si alterine i principi generali dellorganizzazione
urbanistica e le variazioni riguardine medeste traslazioni di viabilith efo
spastamenti di limiti delle zone inteme efo riduzions ¢ ampliamento delle
stesse, nel rispette comungue degii indici & dei paramstri prescritti dalle
narme,
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In particolare per quanto riguarda le aree con destinazione pubblica
{viabilita, verds, parcheggi) sono individuati sulla cartegrafia di P.R.G. solo
gli elemsnti ordinatori dsll'assetto urbanistico, che potranno risultare
dimensionalmente superiori o inferiari allo standard richiesto dalle norme.
Compete allo strumento urbanistico attuativo reperira le aree pubbliche non
gia individuate suila carlografia di P.R.G. e rispondenti allo standard,
Ovvere in rapporto aile specifiche prescrizioni di zona, proporme ia
monetizzazions,

AREE DESTINATE AGLI STANDARDS URBANISTIC

definizione  Le aree destinate agil standards urbanistici sono generalmente ricavate e
attrezzate all'intemo del comparto urbanistics di attuazicne CA.
Nei casi in cuiil P.R.G. lo prevede, tali aree possono anche essere repetite
al di fuori del CA, purché in conformita alle previsioni del P.R.G. stasso,
fermo restando l'obbligc di localizzare allinterno del CA almeno gli
standards relativi ai parcheggi pubblici.
Nei casi in cui i P.R.G. o prevede, quando trattasi di zona territoriale
omoganea di tipo B o di aitra zona di completamento assimilabile, ai sensi
dellart. 13 della L.R. n® 47/1978 modificata e integrata, la cessione delle

~ aree destinate agll standards urbanistici pud essere sostituita dal

pagamento di un corrispondents cnere monetario stahilito, per | var casi,
dal'apposita Deliberazione Consiliare, e dasiinato al fondo per |'attuazione
delle opers di urbanizzazione, secondo quanto previsto dal Piano dei
Servizi,

INIZIATIVA DEI PROPRIETARI

definizione 1 Piani Particolareggiati di iniziativa privata ed i Piani di Recupero di
infziativa privata, sono promossi solidzlmente e pro-queta da tutti i
proprietan degli immaobili compresi nel refativo CA, i quali, preventivaments
auterizzati, propongona il progetio di Fiano alla approvazione comunaie.
In caso di disaccordo fra | proprietari, & data facolta dof iniziativa, per la
premozione, ai proprietari di aree & di edifici ehe rappresenting, in bhass
allimponibile catastale, almeno i tre quarti del valore degli immobili
compresi nel CA, salvo quanto pracisato dallo strumento urbanistico
vigente, In tal caso | promotori dovranno comungue, nella proposta di
Piano, fare salvi i diritti reali degli alti propristari in hase al'applicazicne
deile norme urbanistiche ed edilizie.
| proponenti attueranno il Piano per le quote di loro competenza: sulle
restanti parli, in casec di perdurants inerzia dei proprietari, si procedera con
interventi sostitutivi.

INERZIA DEI PROPRIETARI

- COCPERATIVA ARCHITETT| E INGEGNESI - U REANISTICA 13



. COMUNE DM COTHGNOLA PIAHNC AEGCLATORE GEMERALE MNORME DI ATTUAZICME

definizione  In caso di inerzia dei proprietart nella formazione e/o attuazione di un Piano
Particolareggiatc o Piano di Rscupero, le procedure di intervento
sostitutivo, previste dalla legge, risuitanc come di seguito specificato.
Nel caso di inerzia nella formazione di un Piano Particolareggiato o di
Recupero di iniziativa privata (facente parte delle previsioni dell'eventuale
P.P.A.), il Comune pud proceders alla adozione del Piane Particolareggiato
o di Recupero di iniziativa pubblica, per il medesimo comparto secondo
quanto previsto dall'art. 25 della L.R. n® 47/1978 e dail'art. 28 dslla L., n°
457/1978.
Nel caso di inerzia nellattuazione di un Piano Paricolareggiato o di
Recupero di iniziativa privaia (facente pare delle previsioni dell'eventuale
P.PA), I Comune pud procedere, nei confronti dei proprietan
inadempienti, ail'attuazions pubblica delle previsioni del Piano, secondo
quanto previsto dal'art. 23 defla L. n® 1150/1942, dall'art. 12 della L. n°
10/1977 e dall'art. 28 della L. n® 457/1978.

DUC = DISEGNO URBANO COCRDINATO

definizione 1 Piano Regolatore Generale puo individuare ambiti territoriali per i guali la
stessa formazione ad approvazione dei Plani aiftualivi di dettaglic &
subordinata alla preventiva presentazione di un elaberato di inquadramenta
generale che & il Disegno Urbano Coordinato, avente lo scopo di
coordinare le previsioni di diversi Piano atfuativi, sotto ii profilo
dell'impianto, della morfolegia, dell'crganizzazione e dell'attuazione.
Ali'intemno del perimstre di un ambito territorizie preordinato alla formazicne
del DUC, possono essere compresi | CA di pit Piani attuativi di dettaglio
pubblici &f¢ privati, nonché altre aree destinate ad infrastrutture,
attrezzature e servizi pubblici & di interesse pubblico per le quali risulti
necessario un progetto planivolumetrice di coordinamento.
Il DUC pud essere formato ad iniziativa del Comune, ovvero dei propristari
che intendano attuare un Piano Parlicolareggiatc o di Recupero compreso
entro 'ambita del DUC stesso.
| contenuti del DUC sono tutti quelli necessari a stabiiire gli elementi di
coordinamento urbanistico, infrasiruiturale, edilizio ed architettonico per le
fasi di progettazione successive, nel rispetto delle previsioni del P.R.G.,
mediante elaborati di tipe planivolumetrico redatti in scala 1:2.000 o
1:1.000, ed altre indicazioni tipologiche, morfologiche e di indirizzo.
il DUC ha valore di coordinamento & di indirizzo nei confronti delle
progettazioni dei singoli CA dei Piani Paricolareggiati o di Recuparo, dei
quali costituisce un allegato; gualora questi prevedano una meodifica del
DUC, la loro approvazione costituisce approvazione delia correlativa
variante al DUGC sieso.
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In panricolare, i DUG pud costiuire lo strumento di coordinamento
urbanistico da porre alia base dei Programmi Integrati di Intervento di cui
allart. 16 della L. n® 179/1992 ed allant, 20 della L.R. n® &/1995, dei
Programmi di Recupero Urbano di cui all'art. 11 defla L. n® 493/1993, dei
Programmi di Rigualificazione Urbana di cui al D.M. 21/12/1984. nonche
degli Studi di fattibilita di cui alla Delib. Reg. E.R. n® 1036/1986.

SiA =3TUDIC DI IMPATTO AMBIENTALE

definizione Lo studio di impatto ambientale {SIA) & lo strumento tecnico specifico che
consente la valutazione della compatibiltd ambientals di un progetto
urbanistico, edilizic o infrastrutturale, in un detarminato contesto, anche
secondo ipotesi progettuali alternative, @ con possibili soluzioni di
mitigazione degli sffetti.
Lo studio SIA, articolato nei tre quadr di riferimento Programmatico,
Progettuale ed Ambientale, & redatte in conformita alle nome teeniche di
cut al DP.CM. 27/12/1988, ai fini della formulazione del giudizio di
compatibilita di cui ail'art. & della L. n® 349/1986,
Lo studio SIA & richiesto per gli interventi che rientrano nelie catsgoria
indicate dal D.P.C.M. n® 377/88; pud incitre essere richiesto, nei casi di
maggiore rilevanza o in quelli eventualmente indicati dai P.R.G. vigente,
anche per uileriori categorie di interventt previste nelfAllegato Il alla
Cirettiva C.E.E. n® 337/85, in applicazione dell'art. 40 della L. n® 146/94,

P.5.A. = PIANQ DI SVILUPPO AZIENDALE

deffnizione  |[ Plano di Sviluppo Aziendale (o interaziendale) P.S.A. & lo strumento di
programmazione gconomica dell'azienda agricola singela o associata,
compilate ed approvalo in conformita a quanto previsto dal Regolamento
C.E.E. 23281991 e dal tesio coordinato di deliberazicne defla Giunta
Regiconale E.R. pubhlicato sul B.U.R. n® 85/1988
[l P.S.A. pud essers anche utilizzato solo a fini urbanistico-edilizi, in
attuazione dellart. 40 della L.R. n® 47/1878 modificata e integrata. In tal
caso la sua redazione ed approvazions, quando ci¢ & previsto dal P.R.G.
vigente, pud essere semplificata, ma comunque deve dimostrare
esaurientemente le caratteristiche dell'azienda agricola prima e dopo gl
interventi urbanistico-edilizi richiesti, e la loro uniti aziendale.
Quando il B.3.A, s utilizzato a fini urbanistico-edilizi, i relativi interventi sono
subordinati alla stipula di un apposite atte unilaterale d'obbligo, registrato e
trascritto.

S.A.U. = SUPERFICIE AGRICOLA UTILIZZATA
definizione  La superficie agricola utilizzata S,A.U, di un'azienda agricola, & la suparicie
fondiaria complessiva di tutti i terreni agricoll di proprietd dell'azienda e
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soltoposti a gestione tecnico-economica unitaria, al netto dei sedimi
catastalmente classificati come improduttivi,

Ai fini urbanistico-ediizi, 1a 8.A.U. non pud comungue risultare inferiore alla
minima unita coiturale di cui al'art, 846 def Codice Civile. La minima unita
colturale rappresenta la UM che consente Ia realizzazione di servizi agrical;
{6.2), come indicato nel P.R.G. vigente.

Quando l'azienda agricola & costituita da fond; disgiunti, la consistenza
della 8.A.U. deve essere dimostrata dai titolare mediants atfo uniiaterale
d'ebbligo con vincolo di servitl immobiiiare registrata e trascritta,

IMPRENDITORE AGRICOLO A TITOLO FRINCIPALE

definizione

Si definisce imprenditore agricole a titolo principale il s0ggetto che -
seconde la propria posizione fiscals - dedica all'attivita agricola almeno i
due terzi del tempao di lavoro e ne ricava almeno | dus terzi del reddito
complessivo.

Nelle zone definite svantaggiate dalla Direttiva C.E.E. n° 268/1975, la quota
parte di cui al comma precedente & ridotta al 50%,

C) DEI PARAMETRI EDILIZI

UE = EDIFICIO, UNITA' EDILIZIA

definizicne

Edificic & una costruzione immobile che delimita uno spazio fruibiie.

Si definisce unitd edilizia UE, con ta relativa area di pertinenza, l'entita
edifizia individuata o individuabile come edificio autonomeo e unitario dal
punte di vista tinologico, statico, funzionale ed architeitonico. La definizione
non comprende quei manufatti minori che abblano un mero caratters
accessorio &/o tecnologico di servizio.

UNITA' TIPOLOGICA, TIPQ EDILIZIO

definiziona

Per unita tipologica si intende una unita edilizia che sia unitariaments
riconescibile e ciassificabile come tipo edilizio.

Per tipo edilizio si intende un distinto concetto di adificio, il cui processo
edilizio fermativo ha prodotto un insieme di caratteri pertinenti individuati ed
individuabill, relativi rispettivamente ai materiali, alle strutture, allimpianto
distribtitivo ad alla risoluzione linguistica; cosiccha dal riconascimento di tali
caratterf nelledificio considerato, risuiti possibile attribuire l'appartenenza df
Ln'unita tipologica al tipo stesso: e dalla maggiore o minore completezza
del caratteri tipologici, risulti possibile attribuime un maggiore o minore
livello di tipicita.
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AREA DI PERTINENZA

definizione  Si definisce area di pertinenza di un'unita edilizia la superficie tondiaria,
catastalmente o progsttualmente individuata, la cui potenzialitd edificatoria
PE sia almenc par aila consistenza - legittimata o iegittimabils - dell'unita
edilizia stessa, in applicazione dei parametn urbanisticl vigenti al momento
deila sua individuaziona, '
Per gli edifici esistanti, I'area di pertinenza & catastaimente individuata, salve che
iale individuazione sia in contrasto con le norme del P.R.G.
Per le nuove costruzloni deve essere individuata progsttualments, & come tale
deve essere accatastata.

AREA CORTILIVA

definizione  S5i definisce area cortiliva di una o pil unitéd edilizie la superficle scoperta,
catastaimenta ¢ progettuaimente individuata, posta al dirstto servizio delle
unita edilizie stesse ed a tale scopo aftrezzata per la ricreazione, i
movimenti, i depositi, ecc., Pertanto l'area cortiliva pud essere minore ©
maggiore dell'area di pertinenza.
Per la unita edilizie di nuova costruzione comprendenti pit di cingue unita
immaobilian residenziali, almeno un guarto dell'area cortiliva dovri essere
aftrezzato per il gioco, la ricreazione e la pratica sociale. Per quanto attiene
al sopramenzionati depositi, anche a cialo aperto, questi sono ammessi
nella misura massima del trenta per cento dell'area coriiliva complessiva.

ERIFICIO RESIDENZIALE

definizione  Si definisce edificio residenziale un'unita edilizia comprendente pik unita
immobiliari, destinate o destinabili ad abilazioni private per una quota parte
prevalenie, ciod superiore alla meté defla SU dell'unitz edilizia; mentre la
restants parte della SU pud essere desiinata o destinabile ad usi non
residenziali, purche compatibiii.

EDIFICIO UNIFAMILIARE

definizione  Si definisce edificio unifamiliare, anche ai sensi della delibera Cons. Reqg.
n” 1706/1978, un'uniti edilizia destinata o destinabile prevalentemente ad
abitazione di un solo nucieo familiare; tale unita edilizia pud essere isolata
oppure aggregata in una schiera; in quest'ultimo caso presenta almeano un
proprio fronte estemo completo, da terra a ¢islo,
Ai fini della gratuita della concessione edilizia per intervent] di recupero &
ampliamento finc al 20%, l'edificio unitamiliare deve essere tale sia prima
che dopo lintervento.

Ul = UNITA' IMMOBILIARE
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Si definisce unita immobiliare Ul, con o sanza area di pertinenza, la minima
entitd adilizia, come censita nel Catasto, che risulti idonsa ad assolvers con
autonomia le funzioni alle quali & destinata catastalmente.

ABITAZIONE

deflniziona

3i definisce abitazione un'unita immobiliare destinaita o destinabile
prevalentemente ad abitazione di un nucleo familiare (anche di un solo
components), che prasenti almeno i requisiti tecnici e dimensionali minimi
richiesti dalle norme vigenti per {'usc residsnziale. In particolare i requisiti
minimi seno fissati dal D.M. 5/7/1975.

Inoltre Fabitazione deve sempre essere dotato di spazi accessor di servizio
(cantina, soffitta, ripostiglio, ecc.}, secondo quanto previsto dalle specifiche
norme relative alle zone urbanistiche.

Tale dotazione & vincolante nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni e
quandc preesistente.

PERTINENZA ELHLIZIA

definiziona

Si definisce pertinenza edilizia quellopera che, pur avendo una propria
individualita ed autonomia, & posta in durevolg rapporto di subordinazione
con un'unita immobiliare - di cui fa generalmente parte - per renderne pill
agevole ¢ funzionaie l'uso, o anche per scopi omamentali. |.a sua
superficie ulile, ha per lo pil, il carattere di superiicie accessoria,

PARTI COMUNI CONDOMINIALL

definiziona

Nel condominic degli edifici, le pari comuni sono quslle elencate ail'art.
1117 del Codice Civile, & costituiscono generalmante superficie accessoria
SAC.

Tra i locali di servizio in comune, oltre a guelli tecnici, di collegamento e di

_deposito (in particolare per le bicicletie}, sono compresi quelll destinati al

gioco dei bambini e ad ailtre varie attivita collettive; taii locaii ad uso sociale
debbono essere previstt in tutte le nuove costruzioni condominiali che
contengano pik di ¢ingue unita immobiliad residenziali, in misura non
inferiore a 2 mg/abitazione, con un minimo di 20 mg, € non debbonc essere
collocati al piang terrenc.

SUPERFETAZIONE EDILIZIA

definiziona

Si definisce superfetazione edifizia quella parte aggiunta ad un edificio,
dopo la sua ultimazicne, il cui carattere anomalo sia tale da comprometiere

la tipologia o l'aspetio dell'edificio stesso, o anche dell'ambienie
circostante.
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Per analogia, rentrano fra le superfetazioni edilizie tutte le costruzioni
improprie, precarie ed accessorie, anche se disgiunte dall'edificio
principale, il cui carattere comprometta il decoro dell'ambiente.

Gli interventi edilizi, iIn conformitd al presente R.E., devono tendere alla
gliminaziane delle supsrfstazioni edilizie, oppure aila loro riqualificazione.
Gli strumenti urbanistici, ove del caso, stabilisconc le norme di
obbligatorieta deil'eliminazione delle superatazioni edilizie.

SL = SUPERFICIE LORDA

definizions  La superficie lorda SL di un‘unita edilizia o immobiliare, & data dalla somma
di tutte le superfici costruite, comungus praticabili & utilizzabili, caicolate al
lordo delle strutture e di tutie le altre componenti tecniche, ma escludendo
le pensiling a shalzo, i cornicioni e gii spioventi.

5C = SUPERFICIE UTILE COMPLESSIVA

definizione  La superficie utile SC di un'unitd edilizia o immobiliare, & una misura
cohvenzicnaie, che dinende dalla sua superficie utile principale {SU) e dalla
sua superficie accesscria (SAJ), rispettivamente definite, e che si calcela
applicando la seguents formula:
SC =8U+0,6 3AC :
La SC si ecalcola escludendo comungue dal computo queile parti dell'unita
adilizia o immobiliare che per definizione non costituiscone superficie utile
secondo quanto specificato,
La misura della SC si ulilizza normalmente ai fini dell'applicazions
dellindice di utilizzazione territortale UT e dellindice di utilizzazione
fondiaria UF, a meno dei casi in cui gli strumenti urbanistici vigenti
stabilizcano specificatamente un diverso criterio.
Al fine del calcolo degli oneri di concessione sono considerati come SC
anche tutti i locali che pur avendeo destinazions di "servizio" presentassero
caratteristichs conformi ai locali di abitazione (rapporto illuminante, finiture,
altezze, impianti, ecc.)
La misura della SC si utilizza sempre per la determinazione convenzionale
del costo di costruzione, ai fini del calcolo del contributo di concessione
afferente al costo di costruzione stesso. Infatti la SC corrisponde alla
"superficie complessiva” di cui all'art. 2 del D.M. 10/5/1977.

PARTI CHE NON COSTITUISCONO SUPERFICIE UTILE COMPLESSIVA

dafinizione  Non costituiscono superficie utile SC, e guindi non entrana nel computo
della superiicie principale ne della supsrficie accessoria, 1 seguenti tipi di
spazi costruiti: '
a) e superfici coperte o scoperte non praticabili o non utllizzahbili;
by i lastrici solan non accessibili, oppure di Uso comune;
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¢} le scale 8 le rampe, con | relativi pianerotteli intermedi, e con quelli di
arrivo se di distribuzione a pil Ul;

d} ivani ascensore e montacarichi e relativi locali macchine;

e) glispazi con altezza di piano AP < 1,50 mt;

fy gl aggetli e gli incassi di prefondith < 0,60 mt, che costituiscone un
semplice motivo architettonico, anche se praticabili:

q) oli spazi aperti di collegamento. guali portici e gallerie, quando sono
vincolati con servitt permanente di pubblico passaggio, registrata e
trascriita;

h) ol spazi aperti di seggiorno, quali terrazze e loggiati, quando sono
vincolati con servitl permanente di uso pubblico, registrata e trascriita;

i) le autorimesse peninenziali, singole o collettive, necessarie per il
soddisfacimento dei minimi standards richiesti, realizzate ai sensi della
L. n® 1221988,

[} le superfici coperte da pensiline a shalzo, pergolafi, chioschetti ed altre
simili costruzioni leggere da giardino, complementati ed omamentali,
purché a carattere pertinenziale e classificabili come costruzioni di tipo
€8 di cui all'art. 99 dei R.E.;

m} le supertici dal tutto o permanentemente scopente, anche se atirezzate
per attivita sportive e ricreative, comprese le piscine, purché a caratiere
pertinenziale;

n) dli spazi tecnici di alleggiamento ed | serbatoi relativi a impianti techici
di servizio.

SU = SUPERFICIE UTILE PRINCIPALE

definizione

La superficie utile principale (SU) di un'unitd edilizia, alttrimenti detta
supetficie abitabile, & data dalla somma di tutte le superfici nette d
pavimento, a tutti i piani, utilizzate o ufitizzabili per le funzioni principall
dell'attivita cui I'unita edilizia & destinata.,

La SU si calcola al netto degli ingombri di strutture, strati isolanti,
intercapedini, cavedi impiantistici, sguinci, vani di porte e finestre, ed
sscludendo dal computo guelie parti che vengono definite superficie
accessoria SAC.

La misura della SU si utilizza sempre per la determinaziona convenzionale
dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, ai fini del
calcolo del contributo di concessions afferenie agli oneri di urbanizzazione
stessi. Infatli la SU carrisponde alla "superficie utile abitabile" di cui all'art. 3
del DM. 10/51977, al quale fanno riferimento le relative Tabelle
Parametiriche Regionaii.

SAC = SUPERFICIE ACCESSQRIA
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La superficie accessoria SAC di un'unita edilizia, &€ data dalla somma di
tutte le superfici nette di pavimento, a tuti i piani, utilizzate o utilizzabili per
le funzioni accessornie dell'attivita cui l'unita edilizia & destinata.
Costituiscono pertante SAC:

a) ‘tutfi | locali condominiali ad useo di servizio, in comune;

bY tutti i locali per impianti tecnici e di servizio, non suscettibili di altri usi;

c) le cantine e gli altri locali di servizio e di sgombero posti al piano
interrato;

d} i locali di servizic e di sgombsare ad uso privato posti al piano
semintarrato ed al piano sotlotetto, se non dirsttaments collegati con la
Su;

2} le autorimesse petinenziali ad uso privato, eccedenti quelle che non
cestituiscona SU;

i gli androni, i porticati, i ballatol, le gallerie e simili spazi aperii di
collegamente;

gt | balconi, le terrazze, le logge, le altane e simili spazi aperi di
50QgIicmo;

h) un ripostiglio per ciascuna unita immobiliare, avente superficie netta
non supariore a 4,00 ma;

i) iserbatoi destinati allo stoccaggio di prodotti.

La SAC si calcola al netto degli ingombr di strutiure, strati isolanti,

intercapedini, cavedii impiantistici, sguinci, vani di porte & finestre, ed

escludendo dal computo quelle parti che per definizione non costituiscono
superficie utile.

INVOLUCRI LEGGERI RIMUGV!IBILI

glefinizicne

Gl spazi fruibili defimitati da involuert leggeri e rimuovibili, cioé privi di
rigidezza propria, quali teli, membrane & simili, s& hanno un carattere di
temporaneita, non rientrano nei calcolo della Su, in quanto costruzioni di
tipo C7 di cui ail'art. 98 del R.E.; tultavia, sg ed in quanto ammessi dagli
strumenti urbanistici, devone essere sotioposti a concessione ediizia o ad
autorizzazione a seconda del tipo di intervento di cui trattasi.

UT = INDICE &I UTILIZZAZIONE TERRITORIALE

definizions

L'indice di utilizzazione territoriale UT & il rappote tra la superficie utile SU
+ BAC delle unitd ediiizie o immobilian, esistenti e/o di progetio, e la
superficie territoriale ST del compario di attuazione CA. Risulta pertanto
aspresso dalla seguente formuia:

UT =35U + SAC /ST

UF = INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA
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definizione  L'indice di utilizzazione fondiaria UF & il rapporto tra la superficie utile SU +
SAC delle unita edilizie o immobilian, esistenti e/o di progetto, e la
superficie fondiaria SF del lotto edificabile. Risulta pertanto espreszo dalla
seguente formula:

UF = Sl + SAC/ SF

V = VOLUME LORDO

definizione  1i volume lordo V di un'unita edilizia © immobiliare & la somma dsi prodotti
delle relative superfici lorde SL dei vari piani, moltiplicate ciascuna per la
relativa altezza misurata al lordo del solaio soprastants.

VU = VOLUME UTILE

vefinizione |l volume utile VU di un'unita edilizia o immobiliare & la soma dsi prodotti
delle relative superfici utili SU dei vari piani, moltiplicate ciascuna per la
rispettiva altezza di piano AP. In tale calcolo all'altezza di pianc, quando

risulti maggiore, si attribuisce convenzionaimente un limite superiora pari a
mt 4,40,

DT = INDICE DI DENSITA' TERRITORIALE

vefinizions  L'indice di densitd teritoriale DT & il rapporto tra il volume utile YU delle
unita edilizie o immobilian, esistenti a/o di progetto, e la supsrficie
territoriale ST del comparn di attuazicne CA, Risuita perianto espresso
dalla seguente formula: DT = VUST

DF = INDICE D! BENSITA' FONDIARIA

definizions  L'indice di densita fondiaria DF & il rapporto tra il volume utile VU delle unita
edilizie o immobiliari, esistenti efo di progetto, e la superficie fondiaria SF
del lotto edificabile. Risulta pertanto espresso dalla seguente formula: DF =
VU/SF

3.Cop. = SUPERFICIE COPERTA

definizione  l.a superficie coperta 5.Cop. di un edificio {costituiic da una o pill unit
adilizie), & la proiezicne sul piano crizzontzle delle strutture perimetrali del
suo involucro, compresi | balconi e gii altri corpi aggettanti, ma esclusi quelli
che cosiituiscono un semplice motivo architettonico, le pensiline g sbalzo, i
comicioni e gli spioventi.

Q = RAPPORTO DI COPERTURA _

definiziona 1| rapporto di copertura G & it rapporte tra la superficie coperta 3.Cop.
deil'edificio & la supetficie fondiaria SF del lotto, Risuita pertanto espresso
dalla seguente formula;
Q = 5.Cop./SF
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SP = SUPERFICIE PERMEABILE

dlafinizicne

La superficie permeabile SP di un lotto & la porzione (inedificata} della sua
SF che viene lasciata priva di pavimentazioni o di altri manufatti che
impediscano alle acque meteoriche di raggiungsre naturalmente e
dirsttamente la falda acquifera.

Le superfici pavimentate con elementi alveclati posati a secco, si
considerano permeabili nella misura del 50%

Gli strumenti urbanistici fissano, ove del caso, a seconda della zona e
delluso, lincidenza minima percentuale che deve essere attribuita alla SF
nei progatti di sistemazione delle aree cortilive; analogamente, ne fissanc la
minima dotazicne di alberature di alto fusto, che comunque non deve
gssere inferiore ad un albero ogni 100 mq.

D) DELLE ALTEZZE E DELLE DISTANZE

SAGOMA DELLEDIFICIO

agefiniziche

La sagema di un edificio & la figura solida delimitata dai vari piani - verticali,
orizzontali e inclinali - che contengono tutte le facce esteme dsli'edificio
stesso, compresi i balconi e gli altri corpi aggstianti, ma esclusi quelli cha
costituiscono un semplice motivo architettonico, le pensiline a sbalzo, |
cornicioni e gli spioventi.

La proiezione sui piano orizzontaie della sagoma dell'edificio coincide con
la sua superficie coperta SC.

FRONTE DELL'ERIFICIO

glefinizions

APERTURE:

defirizlone

Il fronte di un edificio & la superficie piana (o curva) delimitata dai vari
spigoli - verticali, orizzontall e inclinati - che delimitano una faccia esterna
deil'slevazione dell'edificio stesso, senza tener conto di quegli incassi e di
quegli aggetti (e di altre modasts irregolarita) che costituiscono un semplice
mativo architettonico, come pure di pensiline a shalzo, comicioni e
spioventi.

LUCI E VEDUTE

le aperture degli edifici sono di due tipi: luci e vedute; nei rapporti tra
confinanti queste song regolate, oftre che dalle norme del presente R.E.,
anche da quelle del Codice Clvile L. I, Tit. I, Sez. VII.
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Par [uct si intendono aperture che danno passaggio di aria & di luce ma non
permettono lallacciamento; per vedute si intendono aperture che
permettone anche l'affacciamento, o diretto oppure obliquo o laterale.

La presenza di luci sul confine o verso il confine di proprieta, non determina
sarvitl edilizia.

PARETE FINESTRATA
definizione  Si definisce parete finestrata un fronte dell'edificio dotato di una o pil
aperture, aventi i requisiti di vedute ai sensi dell'articolo precedente.

PARETI PROSPICIENT]
definizione  Si definisceno prospicienti dus pareti, di cul anche una sola finestrata, che
si fronteggiane interessando l'affacciamento diretto di almeno una veduta.

Per 'affacciamento diretto, si intende la proiezione ortogonale, rispetto al
piano deila veduta, del suo asse medianc.

AF = ALTEZZA DEL FRONTE

definizione  Si definisce altezza di un fronte di un edificio AF l'altezza del punto pid aito
della sua intersezions con l'estradosso del solzio di copertura, quando
questc ha un'inclinazions non maggiore del 40% o la sommita dei parapstt]
in caso di coperture piane.
Quando linclinazicne del solaio di copsrtura supera il 40%%, I'altezza del
fronte si assume pari a quella del punto pili alto dell'estradosso del solaio
stesso.
Le aitezze di cui ai commi precedenti si misurano dai punto pill basso del
piano di utilizzo estemo del terrene alla base di ciascun fronte: e ciog dal
piano finito del marciapiede stradale, ¢ dell'area cotiliva, o del terrenc
naturale sistemato, semprech® la relativa quota cnrrispcnda a quantc
stahilto nell'sventuale visita di controllo; detto piano esterno pud essere
orizzontale o inclinato.
In ogni caso il pianc di utilizzo esternc del terreno, pavimentate o non
pavimentato, nelle sistemazioni di progetto non puo modificare la quota
generale preesisiente o quella eventualments fissata da un Piano
particolareggiato o da un Progstto di sistemazione stradale, per piu di 0,50
mt {fatie salve, ovwiamente, rampe e scale di accesso).
Dalla misura dell'altezza AF restano esclusi i volumi e gli altri manufatti ad
uso puramente tecnologico, quali extracorsa-ascensori, comignoli e
ciminiers, tori di ventilazione e di raffreddamento, serbatoi, trincee, paii,
tralicci, antenne e simili. '

D =DISTANZA DI UN ERIFICIO
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La distanza D di un edificio, da un altro edificio o da un confine considerato,
& la misura, sul pianc orizzontale, della congiungente i due punti pill vicini,
posti rispettivamente sul perimetro della SC dell'edificio stesso, & su quello
della SC dell'altro edificio oppure sul confine considerato.

Ai fini della misura della D, non si tiene conto delle recinzioni {art. 102 del
R.E.) & delle strutture leggere da giardine (art. 93 del R.E.) che non
configuring SU,

Nel caso di pareti prospicisnti, la D & la misura minima relativa
all'affacciamento diretto della vaduta pitt svantaggiata.

VL = INDICE DI VISUALE I LIBERA

definizione  L'indice di visualg libera YL di un fronte edilizic, rispetto ad un altre fronie o
ad un confine considerato, & il rapporto tra la distanza D del fronte stesso &
la sua altezza AF. Risulta pertanto espresso dalla seguente formula:

VL = D/AF
QUOTA MEDIA DEL TERRENO
definizione La guota media del terreno estemo {pavimentaic ¢ no) circostants un

adificio, & la quota altimetrica media riferita allo sviluppo delliintero
perimetro di spicco dell'edificio stesso rispetio al terreno circostante.

Il suo caleolo, quando i terreno non & ofizzontale, si effettua sommandeo
alla quota aitimetrica del punto pill basso di detio perimetro, l'zitezza media
del terreno (a questa riferita) caleolata come quoziente tra Yarea integrale
dell'altezza stessa in funzione dello sviluppo completo del perimetro, e la
lunghezza del perimstro stesso.

FPIANO Di UN EDIFICIC

gefiniziotie

Piano di un edificio & la porzione di spazio racchiusa tra due solai,
delimitata in tutto o in parte da pareti perimetrali, o anche priva di parsti
perimetrali; il solaio superiore pud presentarsi piano, inclinato o voltato.

Il piano di un edificic pud essera cosi definito in base alla posizione che

ess0 assume rispetto alla quota media del terreno estemo circostante,

navimentato o no, neflo stato di fatto in cui si trova:

- Piano interrato, quando lintradosso del suo soiaio superiore rimane in
ogni punto ad una guota che non supera quelia del tefreno circostante
per pit di 0,90 mit;

- Piano seminterrato, quando il suo pavimento rimans in ogni punto ad
una quota inferiore a quella del terreno circostante per almenoc 1,30 mt;

- Piano terra, quando il suo pavimento rimane in ogni punto ad una quota
che non supera guella del terreno circostante per pil di 1,20 mi;
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- Piani in elevazione: riaizato, primo, secondo, ece., sono tutti gli altri pian|
dell'sdificio, il cui pavimento si trova ad una quota superiore a qualla del
piano terra;

- Piano sottotetto (o di soffitta), quande il suo solaio supsriore & queilo di

copenura, piang, inclinato o voltato, e la relativa altezza AP risulta <2.40
mit.

AP = ALTEZZA INTERNA D! PIANOC

definiziona

|L'altezza interma di pianc AP, & [a distanza tra {'estradosso del solaio
inferiore & lintradosso def solaio superiore, misurata senza tener conto
delle travi principali, delle irregolarita e dei punti singolari,

Quando il solaic supericre & inclinatc o voltato, la misuwra media
convenzionale di AP viene ricavata dal rapporto VU/SU; escludendo dalla
relativa misura quelle parti del locale che eventualmente presentassero AP
<1,80 mt, e che percid non costiluiscono SU naé YU,

AL = ALTEZZA INTERNA DEL LLOCALE

tlefinizionse

SOPPALCO

tlefinizicne

l.'altezza interna del locale AL & la distanza netta tra § pavimento ed il
soffitto o controsoffitte, misurata senza tener conto delle travi principali,
delle irregolarnita e dei punti singolari.

Quando 11 soffiffo ¢ controsoffitte del locale & inclinato o voitato, la misura
meadia convenzionale di AL viene ricavata dal rapporto tra il volume netto
interno del locale e la superficie del suo pavimento; -escludendo dalla
relativa misura quelle parti del locaie che eventuaimente prasentassero AL
1,80 mt, e che pearcid non costituiscono Su né Vu.

L'altezza netta intema AL rappresentia la prestazione richiesta ai locali
abitabili ai fini del soddisfacimento de! requisito della disponibilitd di spazi
minimi, ed in particolare della rispondenza al D.M. 5/7/1975 per l'edilizia
ahitativa.

Si definisce soppalco la superficie praticabile aggiuntiva {rispetto ai piani
delf'edificio) oitenuta interponendo un sclaio orizzontale in une spazio
chiuso, guando almenc uno degli spazi cosi ottenuti, al di sopra o al di
sotto del soppalco stesso, (se presenta AP=1,80 m), risulta in tutto o in
parte delimitatoc da parizioni inteme verticali {quali pareti, infissi o
protezioni). In taf caso il soppalco fa parte della SU e si aggiunge a quella
preesistente.

ALTEZZA DI UN EDIFICIO
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definizione  L'attezza di un edificic pud essere definita sia come misura metrica, sia
come numeroe di piani:
- come misura metrica, si considera l'altezza AF del suo fronte piu aite;
- come numerc di piani, se ne considera il numeroc massimo escludendo il
piano interrato ed il piano sottotetto. '

MISURA DELLA DISTANZA

dafinizions L& distanza D di un edificic {da un altro edificio ¢ da un confine
considerato) si misura facende rferimento a ciascun fronte dell'edificio
stesso, finestrate o non finestrato, con | criteri di cui alle precedent
definizioni.
L. misure delle distanze da considerare sono:
[ = distanza da un confine di proprieta
D2 = distanza da un confine di zona
D3 = distanza da un altro adificio.
Par e misure delle distanze di cui al comma precedente, nonché per gl
indici di visuale libera VL conseguenti, salvo diversa esplicita indicazione
degli strumenti urbanistici vigenti, debhonc essere rispettati [ valori minimi
di cui agli articoll seguenti.
Le norme sulle misure minime deile distanze stabilite dalle definizioni
seguanti non si applicanc per la realizzazione di recinzieni (art, 102 del
R.E.} e strutiure leggere da giardino, per le.quali scno perd da rispettare le

prescrizioni contenute nel Hegolamento di esecuzione del Nuovo Cadice
deila Strada.

D1 =DISTANZA DA UN CONFINE DI PROPRIETA’

definizione  Per gli edifici esistenti & per gli interventi di recupero per conservazicne
degli edifici esistenti, [ valor da rispettare sono:
D1 = valore preesisiente
VL. = valore pressistente.
Negli interventi di recupero che comporiano meodifiche della sagoma di
edifici esistenti, | valori da rispettare per le parti modificate (in aggiunta)
S0NO:
D1 = mt 5,00 per pareti fingstrate, W = 0.5 per pareti finestrate
D1 = mt 3,00 per pareti cieche o dotate solo di luei, VL = 0.3 per pareti
ciechs o dotate solo dijuci.
Negli interventi di nuova costruzione e nella generalitd dei casi, i valori da
rispsttare sonoe;
D1 =mt 5,00
VL =05
Quando sul confine vi & un edificio, @ ammesso costruire in aderenza
all'edificio stesso, rispettandone le vedute a norma dei Codice Civile,
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Per costruzioni temporanse, per costruzion! di arrede urbano, per campi
per attivita sportive e ricreative, di cui agli artt. 98, 89, 101 del R.E. e per
costruzioni che si sviluppino sclo al piano interrato ed a condizione che
guesto sia completamente interrato rispetto al livello del confing, fatte salve
distanze minori di edifici esistenti, ed 2 meno che non si costruisca in
aderenza, la distanza pud essere ridoita fino a:

D1 =mt 1,50 nella generalita dei casi

C1 = mt 0,50 per rampe a cielo aperto.

In base ad un accorde ¢on la proprieta confinante, stipuiato nelle forme di
lagge, registrato, trascritto alla conservatoria degli atti immobiliart ed
allegato ai documenti deila richiesta di concessions edilizia, & consentito
costruire con wvaleri di D1 e di VL inferior a quelli indicati ai commi
precadsnti, fino al limite di mt 1,50, come pure costruire sul confine,

02 = DISTANZA DA UN CONFINE DI ZONA _
gefinizione Il confine di zona che si considera ai fini della misura della distanza D2 &
soltanfo quelle che delimita zone terntoriali omogenee classificate di tipo A,
B, C, D, E, F, G, Ht e H2 dal Pianc Regolatore Generale, ai sensi della
legisiazione urbanistica vigente: trascurando quindi le delimitaziont in
sottozong ad ares elementari interne a detta classificazione.
Par la distanza D2 ed il relative indice VL, | valor da rispettare sono gli
stessi stabiliti ai commi della precedente definizione D1 valori inferior non
SoNo mai ammessi.
Per le zaone H1, la distanza D2 dal confing stradale & fissata dagli strumenti
urbanistici vigenti in base alla classificazione ed aile caratteristiche della
strada siessa. In assenza di tali specifiche indicazieni, i valori da rispettare,
in confarmita a quanto previsto dal Decrste di esecuzione del Nuovo
Codice delia Strada, sono, per i diversi tipi di strada:
A - Autostrade:
D2 =mt 60,00 fuori dai centri akitati (mt 5,00 per le recinzioni}
D2 =mt 30,00 nei centri abitati (mt 3,00 per le recinzioni)
B - Strade extraurbane principali;
02 = mt 40,00 fuon dai centri abitati (mt 5,00 per l& recinzioni)
D2 =mt 20,00 nei centri abitati (mt 0,00 per 18 racinzioni)
C - Strade sxtraurbans secondarie:
D2 =mt 30,00 fuori dai centri abitati {mt 3,00 per e recinzioni)
D2 = mt 10,00 nei centri abitati {mi 6,00 per le recinzioni)
[ - Strade urbane di scorrimento:
(2 = mt 20,00 nei centn abitati (mt 3,00 per Ie recinzioni)
E - Strade urbane di quartiere:
B2 =mt 5,00 net centri abitati {mt 0,00 per le recinzioni)
F - Sirade locali e altre strade non classificate:
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D2 =mt 20,00 fuon dai centri abitati {mt 3,00 per le recinzioni) & mt
10,00 per le strade vicinali

02 = mit 5,00 nsi centri abitati (mt 0,00 per |e recinzioni)
Per le zone HZ2, |z distanza dalla zona o dai binario ferroviario & fissata
dagli strumenti urbanistici vigenti in osservanza deil'at. 235 della L. n®
2248/1865 & deqgli ant, 48, 50 & 60 del D.P.R. n® 753/1980.
Sono fatte salve eventuali indicazioni grafiche degli elaborati del P.R.G.,
come pure eventuali prescrizioni tecniche particolari degli Enti di gestions
preposti.

33 = DISTANZA DA UN ALTRO EDIFICIO

definizione  Per gli edifici esistenti per gli interventi di recupero per conservazione degli
edifici esistenti, | vaiori da rispettare sono:
D3 = valare preesistente
VL = valore pressistents
Negli interventi di recupero che comportanc modifiche della sagoma di
edifici esistent, i valori da rispettare per le parti modificate sono:
D3 =mi 10,00
VL = 0,5 per pareti finestrate
VL = 0,4 per pareti cieche o dotate solo di luci
Negli interventi di scla sopraslevazions, si applica soltanto il rispetto
dellindice di visuale libera VL =1, per la parte sopraelevata
Negli interventi di nuova costruzione, quando due pareti prospicienti si
franteggiano per uno sviluppo inferiore a mt 12,00, i valori da rispettare
SONo:
D3 =mt 10,00
VIi=0,5
Negli interventi di nuova costruzione, guando due parefi prospicienti si
fronteggianc per uno sviluppo maggicrs o uguale a mt 12,00, it valore da
rispettare & la maggiore fra le distanze:
03 =mt 10,00
D3 = altezza del fronte piu alte
Mel caso in cui entrambe i fronti edilizi non siano finestratl, il valore da
rispettars pué essers ridotto tino a:
D3 =mt 6.00
VL=04
In ogni caso di intervento urbanistico preventivo, possono essers stabiliti
limiti di distanza D3 diversi da quelli della presente definizione, ma solo con
riferimento alla distanza tra edifici compresi nel relative piano attuativo di
dettagiio, e quindi interni al CA.
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RIDUZIONE DELLE DISTANZE
definizione | valord minimi di distanza e di visuale libera di cui alle precedenti
definizioni, per quanto di competenza comunals & fatto salvo quanto

prescritto dal Codicae Civile, posscno essets ridotli per la castruzions di;

a) manufatti tsenclogici di pubblica utilita, quali cabine e centraling delle reti
di distribuzione di energia elettrica, gas, acqua, telefono, ecc.;

b} manufatti di pubblica utilita complementari al sistema della mobilita e dei
percarsi, quali sovrappassi, rampe, scals, ecc.;

¢) allestimenti e strutture con funzione segnaletica e informativa, per la
sicurezza pubbiica e per la gesticne dei pubblici servizi;

d) vani agcensore, cavedii tecnologici, canne fumarie e di ventilazione e
simili adeguamenti tecnicamants indispensabili per il raggivngimento di
prestazioni nchieste da requisiti cogenti del R.E.;

e) adeguamenti tecnicamente indispensabili per la conformitd di edifici
esistenti alle norme di sicurezza e di prevenzions incendi, nonché di
abbattimento delle barriere architettoniche;

f) autorimesse indispensabili per il soddisfacimentc det minimi standards
richiesti al servizio di edifici esistenti, in base alla loro destinazione;

g) volumi tecnici contenenti esclusivamente apparecchiature ad impianti
tecnologici, In generale;

h) costruzioni temporanes;

) porici {comprese le pensiline con piedritti}, solo al piano terra, sia
pubblici che condominiali e privali, vincolati con servitlt permanenti di
pubblico passaggio,

I} opere di aredo urbane.

Le riduzioni di cui al comma precedente, ove del caso, su proposta del

Dirigente del Settore, sono stabilite con atto del Sindacoe, propedeutico al

rlascio delia concessione o deil'autorizzazicne, in base ad una specifica

motivazione riportata nellatto stesso, restando impregiudicati i diritti det
tarzi. Nel caso di tratti di attivitd caratterzzate da significative interazioni

con l'ambiente, come da Delib. G.H. n® 477/1995, & richiesto il rspetto di

eventuali prescrizicni espresse dallA.U.S.L.

E) DEGLI INTERVENTI EDILIZI DI MANUTENZIONE

MO = MANUTENZIONE CRDINARIA
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Manutenzione ordinaria é linsieme delle operazioni necessarie per
marntenerg in sfficienza un edificio, quando queste hanno un carattere
limitato, episodice ed occasicnale,

Sono quindi interventi di manutenzione ordinaria MO quelli che riguardane

solo lavor di riparazione e di sostituzions delle opsre edilizie di finitura e

degli impianti tecnolegici. In pandicolare, sono interventi MO quelli di

riparazione & sostituzione di:

a) opere inteme: intonaci, pavimenti, rivestimenti, serramenti, controsoffitti,
apparecchi sanitari, Impianti tecnici e tecnologici canne fumarie & di
ventilazione,

b) opere esterne, purché senza alterazione delle caratteristiche, posizioni,
forme e colon preesistenti: intonaci, pavimenti, rivestimenti, serramenti,
manti di copertura, impemeabilizzazioni, coibentazioni, guaine
tagliamuro, grondaie, pluviali, canne e comignoli, comicicni & comigi,
zaccolature, bancali, gradini, ringhiere, inferriate, recinzioni, slementi
tecnologici ed elementi d'arredo.

Gli interventi MO non sono sottoposti a specifiche procedure regolamentari,

fermo restandc !'obblige di richiedere P'autorizzazione per l'occupazione

temporanea di suole pubblico, quando necessaria, e qusllo del rispeito
dsella L. n® 1089/1929, quando trattasi di immobili vincolati e notificati.

MS = MANUTENZIONE STRACRDINARIA

definizions

Manutenzione straordinara & linsieme delle operazioni necessarie per
mantenere in efficienza un edificio, quande gquests hanno un carattere
esteso, sistematico & programmaio.

Sone quindi interventi di manutenzione straordinaria MS ouelli che

Hguardano laveri di riparazione, sostituzione ed intsgrazione di opere

edilizie di finitura ed anche struiturali, nonché di impianti tecnologici

(compresi gli impiantt di condizicnamento fissi prospicienti gli spazi pubblici)

& di servizi igienici, a condizione che:

- non alterino la consistenza e la configurazione della SU e del VU
dell'edificio, n& delle singole unitd immobiliari che lo compongono;

- non alterino le destinazioni d'uso dell'edificic, né delle singole unita
immdobiiiar che lo compongono.

In particclare, scno interventi MS quelii che riguardanc:

a) opere inteme: |e operg di cui al punto a) dell'articolo precedente, quando
non song gia preesistenti, oppure comportane modifiche delle
carafteristiche e posizioni di quelle preesistenti; ed inoltre riparazione,
sostituzione ed integrazione di parti anche strutiurali, nonche
linserimento di nuovi impianti tecnologici & di nuovi senvizi igienici, nel
rispetto delle condizioni di cui al comma precedente;
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b) opere esterne: le opers di cui al puntc b} dellarticole precedente,
guandc non sone gia preesistenti, oppure comportane moedifiche delle
caratteristiche, posizioni, forme e colori di quelle pressistenti; ed inocltre
riparazione, sostituziong ad integrazions di parli anche strutturali; nei
locali tecnologici sono ammesse nuove aperture  streftaments
indispensabili al funzicnamento degli impianti.

Per quanto riguarda gl edifici a destinazions produttiva, sono incitre
interventi MS quelli che riguardano apparecchiature ed allestimenti
dell'organizzazione produttiva, quali ad esempio: basamenti, pali, tralicei,
tubi & canalizzazioni di ogni tipo; cabine, protezioni & parizioni inteme;
passerelle, trincee, trasportator ed elgvatori; serbatoi, vasche, pensiline,
attrezzature di carice-scarico, per la movimentazione e lo stoccagyio dells
merci.

Tali interventi possono consistere sia in opere interne, sia in opers estame,

& possonc anche essere considerati interventi di tipo T3 ai sensi dell'art. 10

della Circ. Min, LL.PP. n® 3357/25 dsal 30/7/1985.

Gli intervent! MS sonc sottoposti a:

- asseverazione edilizia, neila generalita dei casi;

- autorizzazione edilizia, quando riguardano immobii comungue sottoposti
a vincoli di tutela,

F) DEGLI INTERVENTI EDiILIZI DI RECUPERO PER CONSERVAZIONE

R1 = RESTAURC

definizione Gl interventi di restauro R1 sonc qualficati come operazioni storico-
critiche, condotte con metodo scientifico, dirette alla fettura,
alldintendimento, alla conservazione ed al recupero di un'unita edilizia-
architettonica, considerata come organismo in senso giobale, ed insieme
come documento testimoniale.
Gl interventi R1 riguardano 'unita edilizia-architettonica nella sua interezza
g con le sue pertinenze -ed aree esteme, nel suo ambiente di
appartensnza, riconoscendone lo stato originario e le successive fasi del
processe di trasformazionse, con [ principi della liberazione dalle incongruita,
della cosrenza tipologica, dell'utilizzazione compatibile, & della prevalenza
dei valon culturali (storici, architettonici, artistici, ambiantali).
Gl interventi B1 possone consistere quindi in un insieme sistematico di
apere per la conservazione, il consolidamento, la ricomposizions, 1a
liberazione, il completamento e [lattualizzazione dell'crganismo
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architettonico, che ne consentano gli usi compatibili nsl pieno rispstto: dei

suci elementi materiali costitutivi, det sus sistema strutturale, dal suo

impianto distributiva e deila sua rigoluzione linguistica, stiiistica ed artistica.

Possono comprendera anche opers di miglioramento e adeguamsnto

antisismico R7, quando necessario,

Eventuali aggiornamenti tecnologici necessari al restaurc dell'edificio,

debbono avvenire possibilmente operando sulle parti e sulle componenti di

minor preqic e maggicrmente degradate.

Gli intervenii R1 scno sottoposti a:

- asseverazione edilizia, quando hanno soltanio contenuti assimilabili a
quelli degli interventi MS, e riguardanc immobili non sottoposti comunque
a vincoli di tutelz;

- autorizzazione edilizia, quando hannc soltanto contenuti assimilabili a
quelli degli interventi MS, e riguardano immobili comungue sottoposti a
vincoli di tutela;

- concessione edilizia gratuita, nei casl di restaurd a carattere pil
complesso, che risuiting del tutio differenti dagl interventi MS.

Gli interventi R1 comispondone a quelli di categoria A1 di cui all'art. 36 della

L.R. n°® 47/1978 modificata e integrata.

R2 = RISANAMENTO CONSERVATIVO
definizione  Sono interventi di isanamente conservativo R2 quegli interventi di recupero
che, oltre a comprenders, ove del caso, opere classificabili di tipo R1,

comprendcone anche opere di;

- sosgtituzione delle strutture edilizie fatiscenti venrticali, orizzontali ed
inclinate, anche con soluzioni tecniche innovative, purché nel rispetto
delle posizioni e dei caratteri tipologici originari;

- inserimento di locali ed impianti tecnici, igienici € funzionali, quali quelli
sanitan, di trattamento ambientale, di sicurezza ed ascensori, ancha con
l'aggiunta di nuovi volumi tecnici, purché nel rispetto dei caratteri
tipologicl orginari;

- modesti adeguamenti - dei fronti edilizi, delle coperture e della
distribuzione interna, purch& non ne vengano alterati i caratteri tipologici
originar ¢ siano salvaguardati gli elsmenti di interesse architettonico ed
ambieniale;

- medifica del numero e della dimensione delle diverse unith immaobiliari
che costituiscono l'unita edilizia, nonché della [oro destinazione d'uso,
senza che ne risulti sconvolto l'impianto distributive del tine originario;

- sistemazione delle aree corilive, nel rispetto delle preesistenze
significative, anche in funzione della nuova destinazione d'usa dell'unita
edilizia.

Gili interventi B2 sono sottopesti a:
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- asseverazione edilizia, quande hanno soltarmto contenuti assimilabili a
quell degh intervanti MS, # riguardano immobili non sottoposti comungue
a vincoli di tutela;

- autorizzazione edilizia, quando hannc soltanto contenuti assimilabili a

- quelli degli interventi MS, e riguardano immobili comunque sottoposti a
vinceli di tutela;

- concessione edilizia gratuita, nei casi di restauri a carattere pid
complesso, che risultino del tutte differenti dagli interventi MS.

Gl interventi B2 corrspondone a quelli di categoria A2, & relative

sottocategorie, dl cui allart. 36 della L.LR. n® 47/1978 modificata ed

integrata, ed a guelli di cui al punte ¢} deil'art. 31 della L. n° 457/1978.

R3 = RISTRUTTURAZIONE TIPOLOGICA

definiziona  Sono interventi di ristrutturazione tipologica R3 quegli interventi di recupero
che, oltre a comprendere, ove del caso, opers classificabili di tipo R1 e di
tipc R2, comprendono copere di ristrutturazione edilizia con vincolo
tipologice, ed anche di parziale demolizione e fedele ricostruzione.
Gli interventi R3 sonec finalizzati ad un recupero delfunita edilizia anche in
funzione di nuove e diverse destinazioni d'uso, & possono quindi portare ad
un organisme edilizio anche diverso da quello preesistente, purché ne
sianc conservati almeno guei caratieri tipologici che - ne! riconoscimento
criico del processo tipologico - sonc da ntenersi essenziali per il tipo
adilizio dj cui si trafta.
Gli inferventi R3 sono sottoposti ar-
- concessione edilizia onerosa, nella generalita dei casi;
- concessione edilizia gratuita, nei casi previsti dalia legge.
Gli interventi A3 cordspondonoe a quell di categoria A3 di cui all'art. 36 sub
1} della L.R. n® 47/1978 madificata e integrata.

R4 = RIPRISTING TIPOLOGICO

dafinizione  Sono intervent] di ripristing tipologice R4 quegl interventi di recupero che,
cltre a comprendere, ove del caso, opeare classificabiii di tipo R1, di tipo R2
g di tipo RS, comprendonc anche opere di ricostruzione e di
compigtamento dell'unita edilizia, nei limiti del rispetto di un vincolo
tipologico riconosciute.
Gli interventi R4 sono finalizzati alla ricostituzione del tessuto edilizio nel
suUQ insieme, secando una regola di coerenza tipologica, e possono guindi
portare ianto al completamento di un arganismoe edilizio che nel passato sia
andato distrutto, come pure al completamentc di un organismo ediiizio che
nel passato non abbia raggiunto la sua forma compiuta secondo il processo
tipologico riconosciute nel contesto di appartenenza.

CORFERATNVA ARCHITETT! £ INGEGMER - URBANSTICA 34



CORUNE D COTHENCLA, RIANG REGOLATORE RENERALE MORME DI ATTLIAZICNE

Git interventi B4 comportano |la reintegrazione e il completamento del
tessuto edilizio secondo caratteri tipologict accertati. o in base a specifiche
decumentazioni storiche, ©, in assenza, in base ad un preciso
ticonoscimento del processo tipologico, nel tempo e nel luoge, e guindi
dellunita edilizia da ripristinare ¢ da completare nella sua forma pid
coerente con il lessuic edilizic secondo quanio prescrifto nella relativa
disciplina particolareggiata.

Restanc pertanto vincolanti gli allineamenti orizzonmtali e vericali ricavati
dalle regole del tessuto edlizic di appartenenza: intesi sia come
alineamenti gid preesistenti, sia come allineamenti da conseguire
attraverso il progstto di intervento R4,

Gli interventi R4 sonc sottoposti a;

- concessione edilizia onerosa, nella generalita dei casi;

- concessione edilizia gratuita, nei casi previsti dalla legge.

Gli interventi R4 corrispondong a qusili di categoria A3 sub 2) di cui all'ant.
36

R5 = CAMBIO DELLA DESTINAZIONE D'USO
definizione  Sono interventi di cambic della destinazione d'uso RS di un'unita edilizia o

di un‘unitd immabiliare, quegli interventi che - anche senza comporare

l'esecuzione di opers edilizie normate dal presente R.E. - ne modificano

luso esistents, ovvero quello previsto, con altro uso ammissibile, secondo
le classificazioni e con le limitazioni stabilitea dagli strumenti urbanistici
vigenti.

Si considerano come ufficialmente in aite, e quindi preesistenti, tutti gli us

in essere alla data di entrata in vigore dalla L.H. n® 46/1888 (26/11/1988),

come risultanti da licenza, concessiona, autorizzazione, certificato catastale

¢ altri atli e documenti aventi daia certa e anteriore.

La nuova destinazions di progetto, oltre a dover essere consentita dagli

strumenti urbanistici, sard ammissibile se potra essere adattata alf'edificio

esistenia nel rispetto di futte le norme del presente R.E., nencha deils altre
norme vigenti in materia di igiene e sicurezza dslle attivita e del lavoroe.

Per gli interventi RS si danno due casi:

R5a = cambio dalla destinazione d'uso con aumento del carico urbanistice
CU, dsterminatc dal mutamente delluso o rispetto alla
classificazione di cul al successive Capoe X, o rispetto alla
classificazione catastale, sempreché iale cambic di destinazione
riguardi pid di 30 myg o pid del 30% della superficie uiile di ciascuna
unita immobiliare, ferme restande {'adeguamenio degli standards
urbanistici;

Rah =cambio dslla destinazione d'uso senza aumento del carico
urbanistico CU, neqli altri casi.
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Gli interventi RS sono sottpposti a:

- concessione edilizia, se trattasi di interventi di tipe RSa, per 1 quali la
concessione sara gratuita nei casi previsti dalla legge, ed ogni qualvolta
gl oneri di urbanizzazione corrispondenti alla nuova destinazione d'uso
non sono superiori 2 quelli corrispondenti alla destinazione d'uso
asistente; sara invece onerosa in tutti gli aitri casi, per i quali & dovuto il
conguaglio fra gli oneri corrispondenti alla destinazione d'uso richiesta &
quelli corrispondenti alla destinazione d'uso preesistente;

- autorizzazione edilizia, se trattasi di interventi di tipo RSb, fermo
restando 'cbblige di acquisire il parere favorevole dell'A.U.S.L., quando
trattasi di destinazione sottoposta ai controllo di igiene e sicurezza delle
attivita.

R6 = RECUPERC PER CONSERVAZIONE DEI GIARDINI E SITI 3TORIC!

definizione | giardini, i parchi, e gii altri siti paesaggistici storici, quali espressioni del
rapperic tra civilta e natura, sono monumenti viventi che richiedono cure
continue, per salvaguardarli nella loro integrita ed autenticithd, tenendo
conto di tutta le parti 9 di tufti gli elementi che li compongono, nenché
dellintorno ambientale ed ecoiogice di appartenenza.
Gli usi dei giardini, parchi e siti storici devono essere compatibili con le loro
caratteristiche ambientali ed ecologiche, tsnendo conto della loro rilevante
vulnerabilita. !noitra, anche in relazione alle esigenze stagionali, i cicli ed i
criteri colturali € manutentivi debbono sempre avers la precedenza sui
tempi e sulle modalita di utilizzazione.
Gli interventi sui giardini e siti storici devono sempre essere basati sul
rilievo degii elemeanti che li compangono, ed in paricolare:

della pianta, delle confinazioni e dei percorsi;

dei profili altimetrici del terreno;

delte masse vegetali e delle specie che le costitviscone;

delle acque in movimento ¢ stagnanti;

deqgli elementi costruiti o ermamentali.

Gl interventi di recupero per conservazione dei giardini e siti storici (R6),

scho classificati di dus tipi:

- RBa = conservazione e manutenzions; tale intervento comprende;
operazioni celturali continue e periodicha, sostituzioni puntuali di specie
originali, nnnovamenti ciclici di specie originali, conservazione &
manutenziocne degli elemanti di architettura;

- R&b = restauro e ripristing; tale intervento, oltre alle operazioni deila
caonservazione e della manutenzicne, comprende: ricostituzions e
valorizzazione dell'svoluzione storica del giardino/sito, ricomposizions
conseguente alla documentazione storica ed analogica, rioristing di parti
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mancanti, anche in cosrenza con eventuali edifict storici, datazione di
tutte le sostituzioni, i ripristini ed | nuovi impianti.
Gii interventi di recupero per conservazione dei giardini e siti storici (H6),
sono sottoposti a concessione gratuita.

-+ R7 = MIGLICRAMENTO E ADEGUAMENTC ANTISISMICO

dafinizions

Gli interventi di miglicramente ed adeguamento antisismico R7 sono

interventi i recupera del patrimonio edilizio esistente effettuati in

gitemperanza al D.M. LLL.PP. 16/1/1997 "Norme tecniche per le costruzioni

in zone sismiche’, ed in conformitd alle istruzioni di cui alla Cire. Min.

LL.PP. n°® 65/AA.GG,

Essi sono classificati di due tipi:

- R7a -~ interventi di miglicramento antisismico;

- R7b - interventi di adeguamento antisismico.

Gli interventi di miglioramento antisismico R7a comportanc l'esecuzione di

una o pil opere riguardanti i singoli slementi strutturali dell'édificio, con lo

scope di conseguire un maggior grado di sicurezza antisismica, senza

peraltro modificame in maniera sostanziale i§ eomportamento strutiurale

globale. Per tali interventi non & richiesta la verifica formale del livello di

sicurezza globale dell'edificio, ma solo la valutazions, anche in forma

semplificata, dellincremento di sicurezza strutturale conseguito. In bass

alla classificazione di zona sismica, tali interventi scno obbligaton per

chiunque intenda effetiuare interventi locall volti a rinnovare o sostituire

glernenti strutturali dell'edificic.

Gli interventi di adeguamento antisismico R7b comportano l'esscuzione di

un compiessoc di opers sufficienti per rendere |'edificio atto a resistere

allazione sismica, cosi come definita nel B.M. 16/1/1997. Per tali interventt

& richiesta la verifica sismica completa secondos modelll di caleslo

rappresentativi del comportamento statico globale dell'edificio. In base alla

classificazione di zona sismica, tali interventi sono obbligatori per chiungue

intenda.

- sopraelevare o ampliare l'edificio,

- apporiare incrementi dei carichi superiori al 20%,

- trasformare la struttura deif'edificio,

- effettuare innovazioni o sostituzioni che medifichine il comportamento
globale deil'edificic.

Quando trattasi di beni architettonici di valore storico-artistico, tutelati ai

sensi della Leggse 1089/1939 o dalla Legge n® 1497/1938 o comunque di

valore riconosciuto, di cui occorra garantire la sicurezza per il rischio

siamico, gli interventi di miglioramento ¢ adeguamento anfisismico R7 sono

ammissibill solo a condizione che non comportine una modifica dei caratteri

di cultura figurativa e materiale del manufatto nel suo complesso e nei suoi
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elementi. Tali interventi, inoitre, devono essere sempre sffettuati in
conformita alle "Istruzioni generali per la redazions di progetti di restauro
dei beni architettonici di valore storico-artistico in zona sismica", impartite
dal "Comitato Nazionale per la prevenzione del patrimonio culturale dal
rischio sismico” del Ministero dei Beni Culturali ed Ambiantali.

Gli interventi RY, quando non sono gia compresi in un'altra categoria
d'intervento, sono sottoposti & concessione edilizia gratuit

R8 = RISTRUTTURAZICNE EDILIZIA CONSERVATIVA DELLINVOLUCHO ESTERNO

definizione

Sono interventi di ristrutturazione edilizia conservativa dell'involucro estemo

R8 quegli intarventi di recupero che comprendono opere di ristrutturazione

adilizia senza vincoli tipologici ed opere di parzizle sostituzione

dell'organismo edilizic esistente, con la formazione di un organismeo nuove

e diverso, ma che tuftavia conservano dell'edificio preesistente l'involucro

asterng inalterato nei suoi aspefti linguistici, stilistici ed estetici, & nei suai

rapporti con 'ambiente circostante.

Negli interventi R8 le opere di nstrufturazione e sostituzione ediiizia

debnone essers contestualmente collegate e subordinate a quelle di

recupero & valorizzazicne delf'involucre esterno dell'edificio, con il restauro

dei particolari architettonici & decorativi esteriori dell'edificio stesso e delle
sue paitinenze, rappresantativi della cultura figurativa del manufatto,

Gl interventi RB comprendono le opere di adeguamento antisiemico R7b,

guando necessarie. Eventuali nuove apetture possono essere inserite solo

nei fronti secondari che non siano prospicienti su spazi pubblici.

Fer gli interventi R8 si danno tre casi:

- RBa = ristrutturazione conservativa dell'invoiucro, con mantenimento
della SU preesistente;

- R8b = ristrutturazione conservativa delfinvolucro, con SU ammessa
dall'indice di zona UF; -

- R8¢ = ristrutturazions conservativa dell'involucro, con SU preesistents
incrementata del 10%, ai sensi del punte e} della LLR. n® 18/1983
modificata e integrata.

Gli interventi B8 sono sottopostt a;

- concessione edilizia onerosa, nella generality dei casi;

- concessione edilizia gratuita, nei casi previsti dalla legpe.

Gl interventi T1 corrispondono a quelli di cui al punte d) deil'a, 31 della L.

n® 457/1978.
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G} DEGL! INTERVENTI EDILIZI DI RECUPERC E TRASFORMAZIONE

T1 = RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

definizione

Sone intervent di rstrutturazione edilizia T1 quegli interventi costituiti da un
insieme sistematico di opere tali da trasformare l'organismo edilizio
preesistente in un organismo nuovo e diverso dal precedente, in talune o in
tutte le sue parti.

Negii interventi T1, comunque, l'edificic nsultante dalla ristrutturazione
stessa deve mantsnsre sostanzialments inalterata la sagoma dell'edificio
preasistents, nonché dellg sua arsa di sedime, a meno dei velumi tecnici
non suscettibili di altri usi.

Negli interventi T1, peraltro, pur potendosi arrivare par pari a un rinnovo
completo dell'edificio, resta esclusa la totaie e contestuale demolizione &
ricostruzione (salvo prescrizioni di adeguamento sismico di cui al D.M.
LL.PP. 16.1.1997), giacché l'esistenza dell'oggetio da ristruiturare in ogni
momento dell'esecuzione delle opere & la condizione necessana perche si
dia la categoria del recupero & guindi l'intervento di ristrutturazione.

Gli interventi T1 comprendono modifiche, sostituzioni & huovi insariment
rouardanti: le strutture orizzontali e verticall, i collegamenti orizzontali &
verticali, i locali comunque dastinati, | fronti edilizi e le coperture, le aree di
pertinenza, e destinazicni d'uso.

Gli interventi T1 non comprendono, invece, aumenti della SU o del VU
dell'edificio preesistente. _

Per gli interventi T1 si danno due casi:

« T1a = ristrutturazione edilizia senza modifica della sagoma preesistents;
- Tib =ristrutturazione edilizia con modifica della sagoma preesistente.
Gli interventi T1 sono sotioposti a:

- concessione edilizia onerosa, nella generalitd dsi casi;

- cancessione edilizia gratuita, nei casi previsti dalla leggs.

Gli interventi T1 corrispondeno a quelli di cui al punto d) dell'art. 31 delia L.
n°® 457/1978.

T2 = RAISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO

definizione

Sono interventi di ristrutturazione con ampliamento T2 quegli interventi che,

in aggiunta alle opere di ristrutturazione classificabili come T1, prasantano

anche limitati ampliamenti deli'edificio preesistente, e quindi aumenti di SU

e di VU, anche eccedenti la sagoma dell'edificio preesistente.

Per gli interventi T2 si danno due casi:

T2a = ristrutturazicns con ampliamento massimao pari al 20% dsila SU o del
VU dell'edificic preesistante;
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T2b = ristrotturazions con ampliamento massimo finc al raggiungimento
degli indici di zona UF o DF. :

In ogni casc di intervento T2, & necessaric che l'ampliamento di progetto

venga realizzato contestualmente alla ristrutturazione del resto dell'unita

edilizia, secondo un progstto erganico complessivo, rimanendo entro i limiti

di cul al comma precedents; in casg contraric 'ampliamento stasso dovra

essere consideraio come intervenio di nuova costruziona.

Gili interventi T2 sono sottoposti a:

- concessione edilizia oneresa, nella generalita dei casi;

- concessions edilizia gratuita, nei casi previsti dalla legge.

T3 = OPERE INTERNE Di ADEGUAMENTQC IGIENICO-FUNZIONALE

definiziones

Sono interventt di opere interne di adeguamento igienico-funzionale T3

quegl interventi che:

- nen modificano la sagoma, la copertura ed i prospetti deil'edificio;

- non compoitanc aumento di SU o di YU, salve che per l'sliminazione di
partizioni intarme;

- hon aumantanc le unita immobkiliari ne il loro carico urbanistice;

- non rguardano pari comuni condominiali né la struttura statica
dell'edificio, @ comungue non ne recano pragiudizio;

- non alterano lg criginarie caratteristiche tipologiche e costruttive, quando
riguardine immobili sottopostt a vincolo di tutela.

Gli interventi T3 non posscno costituire un insieme sistermatico e corrslato

di interventi, su pid unitd immobiliar, in modo tale da realizzare nel

complesse una completa trasformazione dell'unita edilizia, configurabile in

sostanza come una ristrutiurazione.

Gh interventi T2 sono sottoposii a:

- asseverazione edilizia can denuncta di inizio attivita, nella generalita dei
casi;

- concessicne edilizia gratuita, quando riguardano immobili comunque
soltoposti a vincoli di tutela.

T4 =QPERE ESTERNE DI ADEGUAMENTO ESTETICO-ARCHITETTCNICO

definizicne

Sono interventi di opere esterne di adeguamento estetico-architettonico T4,
guagii interventi che hanno lo scopo di riqualificars l'involucro estemnc di un
adificio, adeguandolo, sotto il profilo estetico-architettonico, alle esigenze di
un maggior decoro urbano € di un miglior inserimento ambientals.

Gli intervent! di opere esterne di adeguamento estetico-architettonico T4:

- non medificane la sagoma dell'edificio na le destinazioni d'uso;

- non comportano aumento di SU o di VU o di unitd immobiliari:

- non riguardanc e parti interne né la statica dell'aedificio.
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Gl interventi T4 non si applicano ad edifici comunque sottoposti & vincolo di
tutela, per i quali l'inveolucro esterno pud solo sssere oggetto di interventi di
manuienziona oppure di recupero per conservazione.

Gli interventi T4 sono sottoposti a:

- concessione edilizia onerosa, nella gensralita dei casi;

- concessione edilizia gratuita, nei casi previsti dalla leggs.

T5 = ELIMINAZIONE DELLLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

definizione

Jone interventi di eliminazione delle bamriere architettoniche T3, allinterna

od allesterno degli edifici, quelli che comportane la reafizzazione di opere

indispensabili per ottemperare a quanto disposto daila L. n° 118/1971 & dal

D.P.R. n° 503/1996 per gli edifici pubhiici, dalla L. n® 13/1989 per gli edifici

privat, & dalla L. n® 104/1992 per gli edifici privati aperti al pubbiico, nonché

dai redativi Hegolamenti di attuazions,

Si intendono indispensabili le opere minime necessarie per conseguire |

requisiti obbligatori di legge in ordine all'accessibilita, alla visitabilita ed

all'adattabilita degli spazi di movimento, di vita e di lavoro.

Gli interventi T5 sono sottoposti a:

- asseverazione edilizia, nella generalita dei casi;

- concessione edilizia gratuita, quando riguardano immobili comunque
sottoposti a vincoli di tuteda.

Nei casi di immobili con vincolo di tutela, trascorsi 120 giomi dalla richissta

di approvazione senza che la competents Soprintendenza abbia espresso

mativato diniego, I'approvazions stessa si intende assentita ai sensi deltart.

5 della L. n® 13/1989, '

Nei cagi di immobili con vincelo di tutela per i quali gli indispensabili

interventi di tipo T5 non abbiano potuto oftenere l'approvazione della

compeiente Soprintendenza, l'eliminazione delle barriers architettoniche

dovra essere consequita, ai sensi dell'art. 24 deila L. n® 104/1992, con

Fallestimento di opere provvisionali, che rientranc fra quelle di tipo C7 di cui

all'art. 98 del R.E.

T6 = ADEGUAMENTO DI IMPIANTI TECNDLﬁGIGI

daefinizione

Sono interventi di adeguamento di impianti tecnologici al servizio di edifici
af0 afltrezzature esistenti (T8), quegh interventi che si rendono
indispensabili per garantire il rinnovo, l'adeguamento ed il potenziamento
degli impianti stessi, in base alle nerme di legge, di sicurezza, di igiene, di
compatibiiita ambientale, di buona tecnica, e di economicith di
funzienamento, & che eccedono le operazioni dafinibili di manutenzione.

Sono compresi negli interventi T6 anche gquelli che comportano la
realizzaziong di volumi tecnicl, purch& si tratti di volumi strettamente
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indispensahili e neon utilizzabik altimenti, e quindi senza aumsnio di SU o di
VU.

Nel caso di insediamenti preduttivi, sono compresi fra gli interventi T&
anche quelli riguardanti impianti industriali, come pravisto dalla Cire. Min.
LL.PP. n* 1918 del 16/11/1977, quando tali interventi sano funzionali ai cicli
produttivi esistenti, senza aumento di capacitd produitiva, né di SU né di
VL.

Gli interventi TG sono sottoposti a:

- concessione edilizia gratuita, guande riguardano immobili comungue

softoposti 2 vincoli di tutela.

T7 = REALIZZAZIONE DI PARCHEGG] PERTINENZIALI INTERRAT]

definizione  Sono interventi di realizzazione di parcheggi pertinenziali intetrati T7 quelli
volti a dotare gli edifici preesistenti dei parcheggi efo autorimesse privati
nacessar per il soddisfacimento dei minimi standards richiesti, ricavandoli
nel pianc interrato degli edifici stessi o comungue nel sottosuclo del lotto
relative.
Tall parchieggi interrati sono realizzati ai sensi della L, n® 122/1989, &
debbono essere come tali vincolati nella destinazione d'uso al servizio delle
unita immobiliar. La loro rsalizzazione non comporta aumento di SU o di
VU,
Gli interventi T7 sono sottoposti a:
- asseverazione edilizia, nella generalita dei casi;
- concassions edilizia grafuita, quando riguardano immohbili comungue

sottoposti a vincoli di tutela.

T8 = RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

definizione  Sono interventi di ristrutturazione urbanistica T8, quegli interventi rivolti a
ristrutturare l'impiantc urbanistico-edilizio sostituendolo in tutto o in parte
con aitto e diverso impianto, mediante un insieme sistematico di interventi
adilizi - sia di recupero che di nuova costruzions - anche con modificazions
dei lotti, degli isoiati e delle strade; pur nel recupero complessive e nella
valorizzazione degii aspetti storici e tipici originariamente prasenti, secondo
il criterio dellinserimento organico nel tsssuto urbano e della coerenza
tinologica e morfologica.
Gli interventi T8 si attuanc mediante Piano particelareggiato o Piano di
recupers di iniziativa pubblica o privata, o aitro tino di intervento urbanistico
praventive, in conformita alle specifiche indicazioni di P.R.G.
Gli interventi T8 corrispondeno a quelli di categoria A4 di cui al'art. 38 della
L.R. n® 47/1878 modificata e integraia, ed a quelli di cui al punto ¢} dell'art.
31 della L. n® 457/1978.
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T9 = DEMOLIZIONE E RECUPERO DEL SEDIME

definizichs

Sono interventi di demolizione e recupero del sedims T9 quegli interventt
che - indipendentemente daila realizzazione di nuove costruzioni - sono
finalizzati a dmuovere manufatti preesistenti, anche per recuperarne il
sedime dal punto di vista urbanistico, ambientale & funzionale. Gli interventi
T9 comprendono anche le demelizioni di superfetazioni edilizie.

Gii intarventi T9 sono sottoposti ad autorizzazione edilizia, fermo restando
l'obbligo di acquisire la preventiva approvazione delia competente
Soprintendenza, quando rguardine immaobili con vincolo di tutela.

H) DEGL] INTERVENTI EDILIZI DI NUOVA COSTRUZIONE

C1 = DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

dafinizione

Sono interventi di demolizione e ricostruzione C1 guelli che collegano la

demolizione di un edificic preesistente alla contestuale costruzione di un

nuevo edificio, in conformita alle nome di zona del P.R.G. e del P.P., in

attuazione di un'unica concessione edilzia. |} nuovo edificio & a tutli gl

effetti considerato come nuova costrizicne.

Per gii interventi C1 si danno tre casi:

C1a = demolizione e ricostruzicne, al massimo, della SU preesistents;

C1b = demolizione e ricostruzione, al massimo, della SU) ammessa
dallindice di zona UF;

C1e = demaolizions & ricostruzione, al massime, della SU preesistente
incrementata del 20%.

Gli interventi C1 sono sottoposti a:

- concessione edilizia onarosa, nella generalitz dei casi;

- concessione edilizia gratuita, nei casi previsti dalla legge.

G2 = AMPLIAMENTQ D! EDIFICIO ESISTENTE

definizione

COCPERATIVA ARCHITETTI E INMBEGNERI - URBAMISTICA

Sono interventi di ampliamente di edificic esistente C2 quegli interventi di
nuova cosiruzione che, pur essendc ocrganicamente collegati con un
edificio esistente, non compertano necessariaments un intervento  d
recupero di questo, Detto ampliamento avviens in conformita alle nonme di
zona del P.R.G. o del P.P.

Fer gli interventi C2 si danno due casi:

C2a = ampliamente delia SU fine al raggiungimento del massimo

consentitc dall'indice di zona UF;
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G2b = ampliamenio deila SU, al massime, par al 20% della SU
preesistente.

Gli interventi C2 sono sotioposti a:

- goncessione edilizia onerosa, nella generalita dei casi;

- concessione edilizia gratuita, nei casi previsti dalla legge.

C3 = NUOVO IMPIANTO EDILIZIO

gefinizione  Sono interventi di nuovo impianto edilizic ©3 quelli che realizzano nuovi
adifici e manufaiti, sia fuori che entro terra, e ciod tutti | casi di nuova
cosfruzions edilizia che non ricadono nei precedanti C1 e C2. Gli interventi

di nuovo impiante edilizio C3 si attuancg in conformita alle norme di zona del
P.R.G. e del P.P.

Gli interventi C3 sono sotioposti a:

- goncessione adilizia onerosa, nella generalita dei casi;

- concessione edilizia gratuita, nei casi previsti dafla legge.

C4 = ATTREZZATURA DEL TERRITORIO

dafinizions  Sono interventi di attrezzatura del temitoric C4 quelli rivolti alia
manutenzione, al riprigiino, ail'adaguamento, ed aila costruzions di opere di
urbanizzazione primaria, opere di urbanizzazione generals & di ogni aitra
attrezzatura tecnica e tecnologica che serve il territorio {urbano ex
extraurbano}.
Gli interventi C4 sono realizzati dagli organi istituzicnalmente competenti
per le opere pubbliche di cui trattasi, nonche dagli enti e dalle aziende
concessionarie, oppure da privaii che abbiano stipulato la relativa
convenzione con il Comune.
Gli interventi C4 sone sottoposti a:
- autorizzazione edilizia, se realizzati dagli enti competentl su o sctto i

suole pubbiico; _

- concessione edilizia gratuita, negli aliri casi.

C5 = MODIFICAZIONE PEL SUOLO

dafinizione  Sono interventi di modificazione del suclo C5 git interventi sul tarritorio che
na comportano modifiche morfologiche ed altimetriche - quali scavi, reinterri
o rievati - permanenti e significative, o comungue incidenti sulle
caratteristiche del conteste.
Non fanno parte degli interventi C5 le modifiche connesss con le atlivita
produttive agricole, néd quelle connesse con la coltivazione di cave e
torbiere, né quelle connesse con le sistemazioni idrauliche delle acque
pubbliche e con il consolidamento della stabiiia dei versanti, effettuate
dagli Enti competenti.
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Gli interventi C5, sempreché risultine ammissibili in base alle rsuitanze
della apposita relazione idrogeologica, guando richiesta, firmata da un
Tecnico abilifato, sono sottoposti ad autorizzazione edilizia, fermo restande
Fobbligo di acquisire la preventiva approvazione della compsetente
Soprintendenza, guando riguarding immobili con vincolo di tutela,

C6 = DEPOSITI A CIELO APERTO

definizione  Sono interventi di deposito a cielo aperto C6 quelli che riguardano spazi
aperti destinali al deposito - temporaneo ¢ no - di materiali, manufatti e
merci (esclusi rottami, cascami e rifiuti}, con finalita di stoccaggio, cppure di
esposizione o di vendita, & con esclusione di gqualsiasi attivitd di
trasformazione e lavorazione. Tali depositi possono essere collagati ad una
specifica attivita insediata, oppurs no.
Non fanne parte degli interventi C8 e discariche pubbliche e quelle
normate dal D.L n°22/1997, che rientrana fia gli interventi C14 di cui all'an.
105 del R.E.
Gli interventi C6 sono sottoposti ad auterizzazione amministrativa, fermo
restando {'obbligo di acquisire la preventiva approvazions della competente
Soprintendenza, quande riguardine immekili con vincolo di tuisla.

C7 = COSTRUZIONI TEMPORANEE

definizions 51 definiscono  costruziond temporanee C7 |le costruzioni, factimente
rimuovikili, destinate a far fronte a specifiche esigenze, € che non
comportanc permanentt e sostanziali modificazioni dei luoghi in cui si
collocano,
Rientrano fra le costruzioni C7, ad esempio, oltre ai chioschi provvisati, alle
serre mokili ed alle baracche, anche le costruzioni dotate di involucro
precario, cio& privo di rigidezza propria, quali tele, membrane e simili.
Le costruzioni G7 possono essere mantenute in essere per un tempo
predeterminzalo in relazione al lore scopo, & comungue non supatiore ad un
anno; trascorso fale pericde dabbone essere rimosse, oppure regolarizzate
con concessione come costruzioni C3 di nuovo impianto ediiizie, in quanto
“conformi al P.R.G. o ad aitri strumenti specifici di settore.
il termine di durata massima di cut al comma precedente non si applica alle
costruzioni provvisionali di cantiers, che pessono essers mantshute in
essere per tutta la regolare durata dei lavori, ng alle opere provvisionali
finalizzate alla eliminazione di barriere architettoniche in immobili con
vincolo di tuiela, realizzate ai sensi dell'ar. 24 della L. n® 104/1982.
Allo scadere della costruzione temporanea, l'area di sedime deve sssere
ripristinata nelle condizioni pracedenti, ovvsro adeguatamente risistemata;
terme restando, ove del caso, le norme relative alf'occupazione di suolo
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nubblico: ove del caseo, il ripristing o la risistemazione debbono essere
garantiti mediante polizza fideiusscria.

Gli interventi C7 sonoc sotloposti ad autorizzazione edilizia tempeoranea,
fermo restando l'obbligo di acquisirs la preventiva approvazione della
competente Soprintendenza, guando riguarding immobili con vincolo di
tutela, salvi | casi di cui al precadente comma 4.

Le ceostruzioni temporanee C7 regolarmente autorizzate in base alla
disciplina precedente l'entrata in vigore del R.E., conservano il relativo
regime normativo & procedimentals precedente.

C8 = ARREDQ URBANQ

definizione  Si definiscono interventi di arredo urbanc C8 quelli che riguardano
manufatti minori che concorrone alla deteminazione dell'immagine urbana-
paesaggistica del Iuagjhi; da fale definizions restano ¢comungue esclusi guei
manufatti destinati allo svelgimento di un'attivity economica.
Le opsre di arredo urbang C8, sono classificate . nel relative Pianc
comunale; in generale, soro da intendersi opere C8, anche in relazions al
loro impatto visivo ed eventuaimente al parsre espresso dalla C.E.:
- monumenti, lapidi e ¢ippi commeamorativi;
- fontane, fioriers & oggetti decorativi ed artistici;
- insegne e indicatori segnaletici e pubblicitari;
- pensiline, cabine e box di pubblico servizio;
- apparecchi di illuminazione e per altii setvizi tecnick
- costruzioni leggere da giardino e per i giochi infantili, prive di copertura;
- sedili, dissuaseri di sosta, gettacarta, reggibicicleite, ecc.
Gl interventi C8, sono sottoposti ad autorizzazicene adilizia quando sono
comunque visibili direttamente dagli spazi pubblici, fermo restando I'abbiigo
di acquisire |a preventiva approvazione della competente Soprintendenza,
guanda riguardino immobili con vincolo di tutela.

GO = ALLESTIMENTO DEL VERDE

cgefinizione  Gli interventi di allestimento del verde C9 riguardanc le sistemazioni a
parco e giardino, comprese guedle dei cortili con presenza di verde, nei casi
in cui quests castituiscono un intervento autonomo (non facente parie,
cioe, di una pil complessa opera edilizia regolata da una specifica
procedura}, ed hanno tuttavia una loro rilevanza per dimensione ed impatto

visivo-pagsaggistico; e come tall sono anche classificate ned relativo Piano
comunale, quando esisiente.

Gli interventi C2 sono sottoposti ad autorizzazione edilizia, fermo restando
'obbligo di acquisire la preventiva approvazione della competents
Soprintendenza, quando riguardine immokili con vincolo di tutela. Quando
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invece seno parte integrante di un'opera ediizia, rientrano nella relativa
procedura.

C10 = CAMPI PER ATTIVITA' SPORTIVE E RICREATIVE
agfinizione  Gli interventi di allestimento di campi attrezzati per attivita sportive e
ficraative, purché del tutto e permanentemente scoperti, comprendono le
opere di pavimentazione s le opers accessorie funzionali aila specifica
attivita sportiva e ricreativa, compreso lallestimento del verde
complementara,
Di tali intervent! fanno parte anche le piscine del tutto o pamanentemente
scoperia.
Gli interventi C10 sono sottoposti a:
- concessione edilizia onerosa, nella generalith dei casi, il cui onere &
commisurato all'area di insediamento A1;
- asseverazione edilizia, quando hanno un carattere pertinenziale rispstto
agli edifici esistenti, sonc destinati ad uso private, e non riguardanc

immohili in zona omogenea tipo A o comungue sottoposti a vincoli di
futsla.

C11 = RECINZICN!, PASSI CARRBAI E RAMPE

definizions  Recinzioni, passi carrai e rampe carraie, di gualunque tipo, quande
riguardano una sede stradale, sono regolati da quanto contenuto nsl
Regolamento di esecuzione del Nuovo Codice della Strada.
e recinzioni rientrano negli interventi C11 quandc la loro aliezza nen
supera mt 2,20, a meno che un'aliezza maggiore sia richiesta da specifiche
norme di sicurezza; quelle che dividono sclo aree private, rientrano nel
casc C11 solo se hanno un carattere muraric. Le recinziohi non
classificabili come C11 sono da considerarsi come Interventi C3.
A confine di strade prive di marciapiede, le recinzioni C11 dei nuovi edifici
dovranno rispettare una distanza daila carreggiata non inferiore a mt 1,50,
ed in corrispondenza degli incroci, une smusso circolare di raggio non
inferiore a mt 2,00. In tai caso 'area dell'arretraments & computabile come
urbanizzazicene primaria.
In comispondenza dellaccesso, le recinzioni devono prevedere gii
allestimenti necessari per installare numero civice, campaneili, cassette
postali, contatori d'utenza e quantaitro occorra  allallacciamento
dell'immohile recintata.
In corrispondenza di strade extraurbane di qualungue tipo e di strade
urbane di scorrimento di tipo D, | passi camai debhono prevedere
Yarretramentc di almeno 5 mt deilaccesso di recinzions con i relativi
raccordi svasati, in modo da consentire la sosta fuor dalla sede stradale di
un veicolo del tipo a cui il passo carraio & destinato. In altd tipt di strade
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urbane, tale arretramento, quando sia presente un dispositivo di movimento

automatico del cancello, pud essere ridotio per comprovate esigenze

tecniche, previa autorizzazione dell'Ente proprietario.

In presenza di rampe d'accesso che immettono su una strada di qualunque

tipo, i passi carral debbono disporre di un tratto piano che consenta la

sosta di un veicolo fuori dalla sede stradale. Le stesse rampe d'accesso

dovrannc avere una pendenza non supeanors al 20%.

Gli imterventi C11 sono sottoposti a;

- asseverazione edilizia con denuncia di inizio attiviti, nella generality dei
casi.,

- autorizzazione edilizia, quando si tratti di immobili comunque sottoposti a
vincolo di tutela;

- autorizzaziones amministrativa quando si tratti di passi carrai e rampe
carraie.

€12 = OPERE CIMITERIALI

dafinizione

Gli interventi riguardanti epere funerarie e cimiteriali C12 sono regolati daila
specifica autorizzazione edilizia, nsl rispetto del Regolamento Comunale di
polizia mortuaria. -

Nel caso di opere di edilizia funerana gentilizia di maggiore importanza, &
richiesia |la concessione edilizia gratuita.

C13 = DISTRIBUZIONE AUTOMATICA DI CARBURANTE

definizione

Gli interventi riguardanti distributori automatici di carburante C13 sono
ragolati dalla LR, n® 33/1994 e dai relativi Allegatin® 1, 2, 3 e 4, nonchg dai
relativi strumenti di pianificazicne sstioriale,

| a relativa disciplina fissa | parametn minimi di insediamento ed & articolata

in base alla classificazione di:

- livelle di urbanizzazione dsl comune;

- Zzona omogenea di insediamento,

- tipelegia dell'impianto distributore;

- tipo di carburante distribuito.

Gli interventi G13 sono sotioposti al parere vincolante del competente

organo del’Amministrazione Provinciale, ai sensi della L.R. n® 33/1994, e

tichisdano:

- aulorizzazions amministrativa, per guanto riguarda le scle
apparecchiature di srogazione e di prepagamento, le pensiline ed il
chiosco spogiiatoio e servizi igienici;

- concessione aedilizia onerasa, per impianti comprendenti anche eventuali
fabbricati complementan (cfficing, magazzino, ecc.) dotati di SU.

G14 = DEMOLIZIONE DI ROTTAM!
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Gli interventi riguardanti impianti di demolizione e recupero di rottami C14
sono regolati dai relativi strumenti di pianificazione settoriale, nazionale e
regionale, ed in particolare dal D.Lg. n° 22/1997.

Tali interventi sono finalizzati alla gestione integrata di materiali di scarto
classificabili come "rifiuti spectal® ai sensi deil'Art. 7 del D.Lg. n® 22/1997,
con le esclusioni di cui al relative Art. B, purché non si tratti di "rifiuti
paricolos" compresi nel'elence di cui alla Dirsttiva 91/689 CEE.

Gli interventi ©14, previa comunicazione alla Provincia, sone sottoposti
all'autorizzazione del competente organo delllAmministrazione Regionale a
sensi della L.R. n® 6/1986 e deila L.R. n® 29/1888, e successivamente
allautorizzazione amministrativa comunale.

C15 = GOLTIVAZICONE DI CAVE

dafinizions

Gli interventi di coltivazione di cave e di aitivith estrattive in genere C15,
sono regolati dalla L.AB. n® 13/1978 medificata ed integrata e dalla L.R. n°
17/1891, nonché dai relativi strumenti di pianificazione sovracomunale &
comunale disposti in attuazione della leggs stessa.

Per gii interventi di tipp Ci5 & richiesta apposita autorizzazione
amministrativa, subordinata al parers della Commissione Tecnica
Infraregionale per le attivith estratlive, ed alla stipula della reiativa
convenzione onerosa.

Eventuali manufati complementad dovranno essera soltopost alle
specifiche precedure abilitative.

C16 = CAMPEGCI

definizfone

Gli interventi di allestimento di campeggi C16, come purs queili di
allestimento dei campi-nomadi, sono regolati dalla specifica nommativa
vigente in materia, nonche dai relativi strumenti di pianificazione settoriale.
Par i campeggi, in paricclare, vale la L.R. n® 1/1985; per i campi nomadi
vale la L.R. n® 47/1988.

Le procedure richieste per gl interventi C16 sono quelle conseguenti alle
caratteristiche dei manufatli che questi comprendono, secondo la
classificazione del R.E. In generale, & richiesta la concessione adilizia
onerosa, il cui onere & commisurato all'area dell'insediamento Al.

G17 = QCCURAZIONE D! SUGLO PUBBLICO

definizione

Gli interventi di occupazinne di suclo pubblice C17 sene disciplinati dal D.L.
n® 285/1992 2 dal D.Lg. n® 507/1893, a-seconda della classiflicazions del
Comune, ed in conformita & quanto disposto nel Regolamenic Comunale
per l'applicazione della Tassa Occupaziona Spazi ed Aree Pubbliche.

Gli interventi C17, con 0 senza la presenza di manufatti efo di impianti,
sonc di due tipi:

COOPERATVA ARCHITETTI £ INGEGNEHI » URBAMISTICA 48



COMUNE O COTIGHNCLA PIANG REGOLATCARE GENERALE HOHAME O ATTUAZIONE

- permanenti, quando 'occupazions & preordinata ad una durata non
inferiore ad un annRo;

- temporanei, quando i'occupazione & preordinata ad una durata inferiors
ad un anno,

Fermo restando il pagamento della tassa relativa, gli interventi C17 sono

sottoposti a:

- concessione, quando trattasi di occupazione permanente;

- autorizzazione, quando trattasi di occupazions temporanea.

C18 = IMPIANTI DI PUBBLICITA' © PROPAGANDA,

dafinizione  Gli impianti di pubblicitd o propaganda C18 su suclo pubblico o privato,
scno disciplinati, ai sensi del D.P.R.. n® 495/1992 ¢ del Regolamento di
agecuzione del Nuovo Codice della Strada, dal reiative Regolamento
gamunale, che ne preveds la casistica ¢ le tipologie.
Si applicano, inoltre, le prescrizioni del Piano Territoriale Paesistico Regionale.
In ogni caso, gli impianti C18 dovranno rispettare il limite minimo di
distanza dal confine stradale pari a mt. 1.
Gli interventi G18 sono sottoposti ad autorizzazione amrministrativa, fermo
restando l'obbligo di acquisire la preventiva approvazione della competente
Soprintendenza, quande riguardine immabili con vincolo di tutela.

}  DE! PARCHEGGI

P1 = PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

dgefiniziore | parcheggi di urbanizzazione primatia P1 sono parcheggi pubblici o
comunque di uso pubblico, che debbono soddisfare,. in modo diffuso su
tutto il territorio urbanizzato, fondamentali esigenze di sosta e di parcheggio
al servizio dell'intero sistema della viabilita urbana.
| parcheggi P1 fanno parte della superficie U1 e, in quanto opere di
urbanizzazione primaria, sono indispensabili per Yidoneitd urbanistica di
un'area edificabile, in senso tecnico, e quindi per la sua effettiva
edificabilita. Essi vanno sempre progettati e realizzati in stretto rapporta con
la viabilita, di cui costitiiscono elemento complementare indispansabhile,
Le arge & le opere necessarie per la realizzazione dei parcheggi P1 sono
sempra completamente a canco degli intervent! urbanistici ed adilizi da oui
dipendenoe, netla misura prescritta dai relativo standard urbanistico.
Ai fini della distanza dal confine di zona D2, non si tiene conto dei
parcheygg P1, facendo invece riferimento solo al limite della sede stradals,
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Ai fini dellapplicazione dello standard dei parcheggi P1, si considera il
posto-auto con il relative spazio di manovra. L'area di manovra comprasa
nel caiceolo dello standard P1 deve essere ad esclusivo servizio del
parcheggic e non pud essere maggiore di quella destinata allo
stazionamento.

Ogni qualvoita sia possibile, | parcheggi P1 devono essere adeguatamenta
alberati e dotati di marciapiedi. | parcheggi P1 possono anche essere
coperti.

Apposita Deliberazione Comunale fissa i casi, i limiti e le tariffe per la
gventuaie sostituzione dellonere rslativo alla realizzazione dei parcheggi
P1 con altro corrispondents onsre monetario.

P2 = PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

definizionea

| parcheggi di urbanizzazione secondaria P2 sono parcheggi pubblici df
interesse generale, che debbono scddisfare, in modo puntuale alfintemo
del teritorio urbanizzato, specifiche esigenze di sosta e di parcheggio al
servizio degli insadiameanti e delle attrezzature colleftive.

| parcheggi P2 fanno parte della superficie U2 &, in quanto opere di
urbanizzazione secondara, song indispensabili per I'idoneitd urbanistica di
un nuovo insediamento, in senso sociale. In tutli gli interventi urbanistici
preventivi, essi vanno sempre progettali e realizzati in stretto rapportc con il
sistema del verde, de servizi e delle attrezzature collettive a livello di
quartiere e delle attrezzature coliettive e generali.

Le aree necessarie per la reslizzazione dei parcheggi P2 sono sempre
completamente a carico degli interventi urbanistici preventivi da cui
dipendeno, nella misura prescritta dal relative standard urbanistico; le
opere necessarie per 1a loro realizzazione sone eseguite con il concorso
dei relativi oneri di urbanizzazione, secondo programmi determinati.

Ai fini della distanza del confine di zona D2, non s considera il parcheggic
P2 come una zona urbanistica distinta dalle alire zone per servizi pubbiici.
Ai fini dell'applicaziene dello standard dei parcheggi P2, si considera un
posto-auic pari @ 25 mq. L'area di manovra comprasa nel calcolo dello
standard P2 deve essere ad esclusive servizio del parcheggio e non pué
essere maggiore di quelia desiinata alio stazionamento.

Cgni qualvolta sia possibile, | parcheggl P2 devono essere adeguatamente
alberati con almeno 1 aibero ogni 3 posti auto e dotati di marciapiedi.

F3 = PARCHEGGI E AUTORIMESSE DI PERTINENZA DEGLI ERDIFICH

definizions

| parcheggi e le autorimesse di pertinenza degli edifici P3 sono parchaggi
riservati al servizio di singoli edifici, che debbono soddisfare le specifiche
gsigenze di parcheggio £ rimessaggio privato, © comunque ad uso
condaminiale.
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I parcheggi P3 fanno parte della superficie fondiaria di pertinenza dei
singoli edifici, @ vanno progetiati e realizzati nsl'ambitc di ciascun
intervento edilizio, nella misura prescritta dat relative standard urbanistico.
Al fini dell'applicazione dello standard dei parcheggi P3, si considera un
posto-auto scoperto pari a 25 mq, ed un posto-auto coperto pari a 18 mq.

| parcheggi P23, e comunque tutli quelli realizzati ai sensi deil'art. 9 della 1.,
n® 122/1989 e successive modifiche e integrazioni, per la quota necessana
al raggiungimento del minimo standard richiesto & non computata come Su,
restano vincolati nella destinazions d'usc e non possono essere ceduti
separatamente dall'unita immobiliare, afla guale sono legati da vincolo
pertinenziale sancito con atto unilaterale d'obbligo registrato e trascritte.

P4 = PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE GENERALE

definizionas

| parcheggi di urbanizzazicne generale P4 sono parcheggi pubblici o
gomunque appositamente convenzionati per 'uso pubblico, che non sono
al servizio di uno specifico insediamente o di una specifica zona o
attrezzatura, ma sono invece preordinali ad un'utilizzazione pubblica di
caratters gsnerale, specialmente per soddisfare il fabbisogno arretrato.
Come tali, fanno parte della supericie per opere di urbanizzazione
generaie UG,

Ogni quaivolta sia possibile, 1 parcheggi P4 devono essere adsguatamente
alberati e dotali di marciapiedi. { parcheggi P4 possono anche essere
coperti.

L) DEGLI] US| URBANISTICI

1 = US| RESIDENZIAL

dafinizione

1.1. Abitazioni private: guesto uso comprende ogni tipo di abitazione
privata con i relativi servizi ed accessari, privati & condominiali; ad esso
seno assimilabili anche i locali per attiviid lavorative a domicilic e connesse
con l'abitazione, purché abhiano un carattere compatibile e non eccedanc i
30 mg o il 30% della SU. Nelle unita ediiizie con pid di 5 alioggi, gli spazi
per attivita condominiaii non potranno risultare inferiori a2 2 mg/alloggio con
un minimo di 20 mg. Cornsponde alle categorie catastali del Gruppo A, ad
eccezione di A/10.

1.2. Abitazioni colleftive: guesto uso comprende ogni tipo di abitazione
collettiva a caratiere stabile, pubblica ¢ privata, quali i eollegi, i convitti, le
case proiette, le case di riposo, i conventi, con i reiativi servizi comuni
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compiementari, come previsto dalla Dir. Reg. n° 560/1891, Corrisponde alle
categorie catastali B/1 e B/7.

2= 13| SOCIAL| A LIVELLO DI QUARTIERE

efefinizione

2.1. Aslili nido & scucle matems: questo uso comprende gli asili nida e le
scucle mateme, sia pubbliche ¢he privati, Cornsponde alla categoria
catastale B/5,

2,2. Scuole dell'obbligo: questo uso comprende le scuole di tutto il ciclo
dsall'obbligo, elementari e medie, sia pubbliche che private. Corrisponde alla
categoria catastale B/5.

2.3. Servizi collettivi di gquartiere: questo usc comprende i vari servizi
pubbiici - o comungue di usc pubbilico - a livello di quartiers, quali le
delegazioni comunali, | centri civici ed i centri sociali & socio-sanitari;
comprande pure i mercati ambulanti ed altri servizi assimilabili. Corrisponde
alle categorie catastali B/4, B/6 ed eventualmente A/S.

2.4. Servizi religiosi: questo uso comprende gli edifici per il cuito & le opere
parrocchiali corplementari, comprese quelle per le attivitd culturali, sociali,
ricreative e sportive. Corrisponde alla categoria catastale E/7, ed
eventualmante B/7.

2.5. Allrezzature del verde: guesto uso comprende le attrezzature
elementari del verde, a livello di quartiere, per la formazione di parchi &
giardini, nonche per il gioco, la ricreazione e la pratica sportiva di base; in
guesto uso possono essere comprese piazze pedonali e parcheggi pubblici
di U2. Corrisponde alla categoria catastale G/4, ed eventualmente C/5.

3 = USI TERZIARI DIFFUSI

dafinizione

3.1. Negozi e boiteghe: questo uso comprende i negozi per la vendita al
deftaglio (con esclusione delle attrezzature di vendita con SU > 400 mqg) e
le botteghe dell'artigianato di servizio, nonche i piccoli laboratori artigiani
[con esclusione del servizio-auto), che hanno un caratters diffuso,
promiscue & complementare con gli alid  usi  urbani-residenziali.
{Corisponde alle categorie catastali C/H e G/3.

3.2. Pubblici esercizi: questo uso comprende i locali di ristoro e di ritrovo di
ogni tipo, aventi un carattere diffuse, promiscuo e complementare con gli
altri usi urbani-residenziali, con esclusions dei locall di svago ad intanhso
concorso di pubblico. Comrisponde alla categoria catastale G/,

3.3. Uffici e studii questo uso comprende gli uffici privati e gli studi
professionali @ ambulatariali che hanno un carattere diffuso, promiscuc e
complementare con gli aliri usi urbani-residenziali; con esclusione delle
grandi strutture terziarie e di quelle direzionali che producono intenso
concorso di pubblico. Corrisponde alls categorie catastali A0 e /5,
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4 = US! TERZIARI SPECIALIZZATI

definizione 4.1, Aftrezzature amministrative e direzionali: queste usc comprende tutte
le maggiori attrezzature terziarie a carattere amministrative e direzionale,
pubbliche e private; in particolare le attrezzature che per dimensione,
concentrazions di funzioni e specializzazions, producono un forte concorso
di pubblico a comungue tutte quelle aventi SU > 300 ma. Corrisponde alle
caiegorie catastali A/10, B/4 e D/5.
4.2. Aftrezzature commerciali integrate: gquesto usc comprends ls maggion
attrezzature commetrciali, di tipe tradizionale o a lbera vendita, organizzate
in forrma di centro ¢commarciale concentrate & intagrate, e comunque tutte
quelle aventi SU > 400 mg; in tale centro, per il suo carattere integrato,
possono essere comprese anche altre atlivita terziarie compiementari, con
esclusiohe del commercio allingrosso. Corrisponde alle cateqorie catastali
C/H, Cf2, C/4, D/8 ed eventualmente E/4.
4.3. Attrezzature espositive: questo uso comprende le attrezzature per
mestre ed esposizioni, temporanss o permanenti, ed anche |e attrezzature
commetcigli di rappresentanza a grande effetto espositive. Corrisponde alla
categoria catastale D/f8.
4.4, Aftrezzature ricetlive: questc uso comprends tuthi i tipi di alberghi,
nonché le residenze alberghiere, gli ostelli, le locande & le pensioni, con i
lore servizi comuni @ complementari. Corrisponde alia categoria catastale
Df2.
4.5. Attrezzature per listruzione superiore: questo uso comprende tutte le
scucle & gii istituti di istruzione che vanno olire il ciclo del'cbbligo, sia
pubblici che privati, con i relativi servizi comuni e complementari.
Corrisponde alla categoria catastale B/5, _ '
4.68. Aftrezzature socio-sanitarie: quesic usoc comprende | presidi
sociosanitari, i poliambulatori, gli ospedali, le cliniche, le case di cura ed in
genere tuile le attrezzaiure socio-sanitarie, pubbliche e prvate, ad
assimifabili, quande non hanno il carattere di servizio di quartiere.
Corrisponde alle categotie catastaii B/2, B/3 e D/4.
4,7. Attrezzature cuiturali: questo usc comprende la altrezzature culturall,
pubbliche o private, che non hanno il carattare di servizio di quartiers;
biblicteche, musei, sale riunioni, gallers d'arte, centri ed istituti culturali in
genere. Gorrispende alla categoria catastaie B/6.
4.8, Attrezzature per lo spettacelo: questo uso comprende iutte le
attrezzature, pubbliche e private, per lo spettacolc ed ii divertimento, a forte
concorse di pubblico, gquali cinema, teatri, auditorium, sale da ballo,
discoteche, impianti per lo sport-spettacolo. Corisponde alla categoria
catastale /3.
4.9. Aftrezzature sportive-ricreative: questo usc comprende tulte le
attrezzature sportive e ricreative, pubbliche ¢ private, scoperie 2 coperls,
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quando non rientranc fra | servizi di quartisre 2 non hanng il carattere
prevalente di attrezzature per lo spettacoio. Corrisponde alle categorie
catastali C/4 e D/6.

4.10. Attrezzature per la mobilita: questo uso comprende gli impianti e ls
aftrezzature, pubbliche e private, per il sistema della mobiiita nel suo
complesso, le stazioni, le rimesse, | parcheggi attrezzati (guande non sono
di urbanizzazione U1 ed U2 né pertinenzial), ed | relativi servizi
complementari. Cotrisponde alle categorie catastali C/6, E/1, E/2, E/3 ad
eventualmsante E/4.

4.11. Altrezzature tecniche & tecnologiche: questc usec comprende le
attrezzature pubbliche ¢ privaie, che hanno un carattere prevalentemeants
finalizzato all'esercizio ed alla gestione di un servizio tecnico o di una
funzione tecnologica per il teritorio. Gorrisponde alle categorie catastali
E/3, E/4, E/5, E/8, E/B ad eventualmente E/9.

5 =US1 PRODUTTIVI URBANI

definizione  5.1. Laboratori artigiani: questo uso comprends i laboratori e gli opifici
destinati ad attivith artigianali produttive, con i relativi servizi accessor e
complementari, come pure piccole industrie a guesti assimilabili: ne farnno
parte anche un alloggio fine a 150 mq di SC per unitd produttive con SC
nen inferiore a 300 myg, e due alleggi con SC complessiva non superiore a
220 mg per unita produttive con SC non superiors a 600 meg. Cotrisponde
alla categoria catastale D{1,
5.2. impianti industriali; questo use comprande tutti gli stabilimenti & gii
impianti produttivi-industriali che non rientrano nall'uso 5.1, con tutti | relativi
servizi accessoti @ complementari; ne fanno parte una o piu alloggt fine a
240 mqg di SU, quando [lopificio presenta almenc 1.000 mg di SU.
Corrisponde alie categorie catastali D/1, D/7 ed eveniualments D/9.
5.3. Terziario produttive avanzato: questo uso comprende tutte le attivita di
servizio per le imprese dei vari settori produttivi, inteme o esteme alle
imprese stesse, per lo svolgimento di funzioni tecniche e tecnologiche non
direttamente produttive, bensi di amministrazione, gestione, promozione,
sviluppe, informazicne, ecc. Corrisponde alle categorie catastali A/10, B/4,
B/5, C/3, /5 ed eventualmeants D/7 e DV/S.
5.4. Magazzini e depositi; questo uso comprende magazzini & depositi sia
di pertinenza delle imprese produttive, sia estemi a queste e di servizio
generala, compresi guelli destinati al commercio allingrosse ed alla
movimentazione delle merci, nonché le sedi degli spedizionieri e degl

autotrasportatori e le rimesse degli automezzi, Corrisponde alle categorie
catastall C/2, C/7 e B/8.

6 = US| PRODUTTIVI AGRICOLI
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definizione 6.1, Abiazioni agricols: questo uso comprende le abitazioni collegate con
le attivitd agriccle ed utiizzate dai soggetti aventi i requigiti di operatore
agricoio a titolo principale e di coltivatore diretto ai sensi deli'art. 7 della LL.R.
n® 17/1977; cltre all'abitazione ed ai relativi servizi & accessori, possona
essere compresi locali per lavore a domicliio (che non eccedanc i 50 mqg
per ogni abitazione), quelll per lo spaccio dei prodotti aziendali agricoli e
zootecnici, nonche quelli definibili come strutture agrituristiche ai sensi dalla
L.R. n® 26/1994 (& melafiva Circolare di Indirvizzi n® 19/1995). Corrisponde
aile categone catastali F/1 ed F/186.
6.2. Servizi agricoii: questo uso comprende i fabbricati al diretto servizio
delle attivitd aziendali, quali | depositi di mezzi d'opera, di materiali d'uso e
di prodotti agriceli & zoctecnici, gii spacci di prodotti aziendali, nonchs i
ricoveri per allevamenti destinati all'autoconsumo ed i locali di prima
trasformazione di prodolti per Fautoconsumo. Cordsponde alla categoria
catastale F/2, F/3, F/4, F/5 ed F14.
6.3, Allevamenti aziendali: questo uso comprende allevamenti zoctacnic
di ogni genere quando sonc collegati allazienda agricecla singola o©
associata, ed il carico zootecnico comprensivo non supera i 40 g di peso
vivo per Ha di 3.A.U., Corrisponde alle categorie catastali F/3, F/4 ed F/6.
6.4, Impianti zootecnict intensivi: questo usc comprende ailsvamenti
zootecnici di ogni genere guando non hannc un carattare aziendale come
nel casc 6.3, ma piuttcsto un carattere industriale, Questo uso & consentito
salo per il mantenimento degli impianti gia esistenti alla data di adozione
del P.R.G., salve diversa indicazione del Piano Zonale Agricolo nel rispetto
del Reg. CEE n® 2066/1992. Corrisponde alle categoria catastali F/7, F/8
ed F/Q.
6.5, Impianti agroalmentari: questo uso comprende le strutture di prima
lavorazione e trasformazione, conservazione e commercializzazions dei
prodotti agricoli e zootecnici, quando tali struiture sono collegate con fe
aziende agricols singole o associate, & ne trattano i relativi prodotti.
Corrisponde alla categoria catastale F/13.
6.6. Impianti tecnici complementari: guesto uso comprende le strutture per
il diretto svolgimente di attivita di servizio & di supporto alle aziende agricole
& zootecniche, singale ¢ associate, e che luttavia sono esterms a queste,
guali silos, serbatoi e magazzini, rimesse per macchine e contoterzisti, &
simiii. Corrisponde alle categorie catastall F/40, F/12 ed F/15.
6.7, Seire fisse: questo uso comprende le serre per coltivazioni intensive
con manufatti specialistici fissi nei quali & reso arifictale il supporto del
terreno di ceoltura; negli altri casi le serre riermtraro semplicemenie fra le
tecniche agronomiche, Corrisponde alla categona catastale F/11.
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6.8. Allevamenti ittici: questo usc comprende gli invasi, le vasche o |
laghetti destinati alla attivith di itticoltura, con le relative infrastrutture di
supporto, Corrisponde alla categoria catastale F/9.

6.9. Lagoni di accumulo liguami: questo uso comprande tulte le opere per
la costruzione e l'esercizio dei lagont zootacnici ad uso di fertirrigazione;
esso & regolato dalla specifica normativa di cui alla L.R. n® 13/1984
modificata e integrata.

7 = U3l SPECIALI

definizione  7.1. Infrastrutture per il territorio: questo uso comprends la costruzione dei
diversi tipi di infrastrutture tecniche al servizio del terrtoric e egli usi
urbanistici ivi previst,
7.2. Qpere di salvaguardia scologico-ambientale: questc- uso comprende
la costruzione dei diversi tipi di opere per la salvaguardia dsl territorio e
delle risorse temitoriali sotio il profilc idrogsologico, ecologico ed
ambientais; comprende altresi le opere inerenti la realizzazione di aree d
riequilibrio ecologico di cui alla Del. Reg. E.R. n” 848/1892.
7.3. Orli wrbani: questo uso comprende |e atlivith di conduzione di orti
urbani a scopo sociale e ricrealivo, con le piccele attrezzature
complemsntar &d 1 servizi di usc comune necessari.
7.4, Distributori di carburante e servizi-auto: questo uso comprende le
stazioni di servizio e i distributeri di carburante al servizio dirstto della rete
siradaie, nonché te piccole aitivita complementari di assistenza, pronto
servizio & ristoro dell'automobilista, i quanto collegate; guesto uso &
regolato dalla specifica normativa di legge {anche in reiazions al tipo di
carburante). Corrisponde alia categonia catastale £/3.
7.5, Atfivita estrattive: questo usc comprende lg attivitd di coltivazions
delle cave e iuite le attivith direttamente ccllegate, quali in padicolare 1e
opere di adeguamento delle infrastrutture e di risistemazione del suoclo;
guesto uso & regolato dalia specifica hormativa di legge & dal relativo Piano
delle Attivitd Estrattive (P.A.E.).
7.6. Campeggi e campi nomadi: questo uso comprende l'allestimenio & la
gestione di campi per laccoglienza temporanea ed il soggiorno,
gsclusivamenis in abitazioni improprie & precatie, salvi gli indispansabili
servizi comuni; esse & regolato dalla specifica normativa di legge.
7.7. Allestimenti cimiteriali: questo uso comprende tutle le opere funerarie
e complementari che si esegueno nei cimiter; esso & regolate dalla
spacifica normativa di legge. Corrisponde alle categorie catastali Bf7 ed
E/8.
7.8. Usi civick questo uso comprende tutte le attivita sveolte nell'ambito

degli usi civici, secondo le procedure stabilite dalle norme di legge =
dalle altre disposizioni vigenti in materia.
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2) Le presenti uiteriori definizioni integrano quelle di cui al

precedente paragrafo 1} dei presente art. 5 e contribuiscono a fornire
gli elementi di chiarezza necessari alla applicazione delle presenti
Norme Urbanistiche deila Variante Generale al P.R.G.

ADEGUAMENTO (DELLE ABITAZIONI)
definizione  Insieme di intarventi atli a far raggiungere livelli di fruibilita delle abitazioni
esistenti adeguati agli standards comanti.

AMPLIAMENTO

definizione  Intervento che comporta un incremento dei volumi esistenti, in quanto non
ricomprendibile nellintervento di sopraelevazions ¢ di manutenzione
stracrdinaria, purché risponda alle saguenti condizioni:

- aderenza fisica: il compo edilizio in ampliamento deve avars almeno un
fronte totalmente ¢ per la prevalenie parte in comung con il fabbricato
precsistente; '

- continuita strutturale: il corpo edilizio in ampliamentc deve collegarsi
staticamente agli elemenii strutturaii del fabbricato preesistente;

- subordinaziong dimensionale: il corpe edilizio in ampliamento deve
prasentare volumi non superior a quelli del fabbricato prassistente;

- omogeneitd funzionale: il corpo edilizio in ampliamento deve essere
finalizzato all'sstensions degli usi prasenti nel fabbricato esistenta;

- unitarieta distributiva; il corpo edilizio in ampiiamento dave fruire di un
sisterna di accessc e distribuzione unitario con quello del fabbricato
preasistente;

. -coerenza formale: il corpo edilizio in ampliamenio deve pressntare
carafteri architettonico formali omogenei a queli del fabbricato
nreesistents.

ANNESSI| COLONICI (=RUSTICI)

definizione  Edifici finalizzati, per struttura, forma s organizzazione, alle aftivita agricole,
tradizionaimente annessi al'abitazione del conduitore dell'azienda e
formanti con essa il centro aziendale.

prescrizioni -

AREA DI SEDIME

definizione  Area occupata da un fabbricato, nelle sue parti sia entro che fuori terra:
normalmente coincide con la superficie coperta dell'edificio.
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ASSETTC PLANIMETRICC

definizione  Configurazione delle aree di sedima di un complesso di fabbricati
partecipanti ad un unico intervento.

prascrizioni -

AZIENDA AGRICOLA

definizione  Unita produttiva, dotata di forza tavoro, mezzi ed attrezzature sufficienti a
determinare una almenc parziale autonomia operativa, che ritras dalla
coltivazione agricola dei fondi [e condizioni economiche della propria
sussistenza, attraverso la vendita o if conferimento dei propri prodotti o
l'utilizzo {anche non esclusivo) di questi per l'alimentazione del proprio
patrimonic zootecnico.
L'azienda agricola & costituita da terreni, anche in appezzamenti hon
contigui, in cui si attua la produzione agraria, forestale & zootecnica ad
opera di un conduttore, e cicd persona fisica, societd od ente che ne
sopporta il rischic sia da solo (conduttore coltivatore o conduttore con
salariati @/c comparnecipanti), sia in associazione ad un mezzadro o colong
parziatio.
Non sono comprese tra le aziende agricole ie aziende senza terreno
agraro € le aziends in cui 'attivita economica e prevalentemente costituita
a, 0 le cui strufture edilizie sono prevalentementes determinare in funziona
di, attivita di raccelta o conservazione o distribuzions ¢ trasformazione di
prodotti non derivanti dalla coltivazione dei propri terreni.

prescriziomni -

BASS! SERVIZ!

definizione  Volumi aitrezzatli con struttura, matenal e forme non idonsi ad ospitare
persone, attivita di produzione, impianti, infrastrutture o allevamenti animali
e per lo pil destinate a piceoli depositi.

preserizionf -

CENTRO AZIENDALE

definizione  Sede delfazienda agricola e centro economico produttive, normalmente
costituita da un complesso di fabbricai comprendenti l'abitazione del
conduttore & da fabbricati agricoli di servizio & produttivi.

COMPARTO DIRETTO (C.D.})
definizione  Strumento di attuaziong previsto in aree insediabili di limitata estensione,
non necessitanti di opere di urbanizzazicne generale & in cui sono definit]
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dal P.R.G. il sistema della viabilitd interna e normalments le aree di

standard.

Preventivamente alla richiesta di concessione edilizia deve essere

presentatc ed approvato dal Consiglic comunale un preprogetta edilizio

asteso a tutta l'area perimetrata dal comparte diretto ed i cui contenuti

S0No!

- estraito di P.R.G.;

- filievo topografico dell'area in scala non inferiors a 1200,

- progetta di sistemazicne urbanistica edilizia, con indicazione delle aree
per opera di urbanizzazione primana da realizzare a cura del proprietario
e da ceders al Comune, delle aree di urbanizzaziohe secondaria da
cedere gratuitamente al Comune, delle sezioni delle strade ¢ dei pedonali,
delle aree da edificare, delle altezze e dei numero di piani degli edifici in
scala non inferiore a 1:200;

- progetto esecutivo degli impianti tecnologici (reti acqua, gas energia
eletirica, fognatura) in scala non inferfore a 1:200;

- asscnometria della sistemazione di progetto con specificazione de
principali materiali costruttivi da impisgare a vista;

- progeito della sistemazione del terreno e delle aree verdi con indicazions
degli slementi arborei ed arbustivi da ptantumare e reiative essenze;

- relazione tecnica descrittiva e tecnica eccnomica relativa alla stima dei
costi delle opara di urbanizzazione da realizzare.

Successivamente alla approvazions del preprogetto e prima della

presentazione delle richieste di concessione edilizia saranno prodetti dal

proprigtario deifarea un atlc unilaterale d'obbligo, con allegato
frazionamento, relativo alle cessicni e una fideiussione per limporto delle
opere di urbanizzazione primaria da realizzare.

La cessione delle aree pubbliche avverra allatto del rilascic dslla

concassione edilizia relativa alle opere di urbanizzazione primaria, oppure

secondo quanto disposto neil'atto unilaterale d'obbligo.

In sede di approvazione del preprogetto edilizio possono essere consentite

modeste variazioni al disegne definito dal P.R.G. relativamente alla viabitita

ed al sistema delle ares edificabili, farms restando le quantita prevists.

Le aree di urbanizzazione secondaria da cedersi sono individuate sulla
cartografia di P.R.G. internamente al perimetro di comparto dirette aventi
destinazione di “territoric urbano a prevalente funzione di sstvizio"; qualora
tali area non corrispondano alo standard minimo fissato dalla noma di
zona urbanistica, le aree carenti possono essere reperite all'estemo purcha
aventi analoga destinazione ovwearg sano monetizzabili nei modi stabiliti.

COMPLEGSSI DI EDIFICI
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dgefinizione  Insieme di edifici refazionati tra loro da fattori di continuita fisica efo
prossimita, ornogeneita storico tipoiogica e/ intsgrazione funzicnale.

prescrizian -

CORPO EDILIZIO

gefinizione  Parte di edificio distinguibile dal contesto suila base di evidenti discontinuity
dell'asseito funzionale, distributivo, strutturale, fermale.

prescHzioni -

CCRTE RURALE _ _

E' la porzione di terreno scoperto di pertinenza degli insediamenti sparst, sistemata e
consolidata, distinta dal circostante terreno agricolo, accessibie dalla rete stradale e
fatta per servire agli edifici o impianti che su di essa insistono.

CORTINA EDILIZIA

dsfinizione  Fronti di pil: edifici o corpi edilizi aderenti o comungue disposti secondo un
preciso allingamento lungo un asse di riferimento (in genere una strada) e
costituiti prevalentemente da elementi tipologici seriali,

prescrizioni -

DISMISSICNE DELLATTIVITA'

definizione  Cessazione di attivitd di un'azienda insediata in un paricolars immobile
ovvero il s0lo rilascio dello stesso da parte dellazienda.
Limmokile in oggetto, anche in caso di cessazione dell'atiivith, mantiene la
qualificazione dell'uso esistenta,

prescrizioni -

ESISTENTE ALLA DATA (...) (USO, 8C, ALLOGGIC)

definizione  L'esistenza, alla data di riferimento, della condizione richissta dalla norma
(usc, Sc, alloggio), deve essere provata da atti legittimanti, quali
concessioni edilizie approvate, ancorché realizzate successivamante alla
data di riferimento, ovverc in carenza di concessione edilizia,
dall'aceatastamento eseguito in periodo anteriore a tale data
In carenza di dati probanti circa la misura dsila Sc negli edifici rurali alia
daia di fiferimento, si acquisisce atto notorio o atto sostitutive attestante lo
stato di consistenza alla data predetia
Non sono computabili come esistenti usi, superfici o unifd abitative
realizzati abusivamenta & non condonati.

prescrizioni -

IMPIANTI
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definizione  Classe di costruzioni che si qualificano per forma e funzioni in rapporto ad
attivita principali di cui sono supperto ¢ normalmente si articolano in:
- impianti tecnici, in guanto elementi a stretto servizio di un edificio,
complesseo o singola attivita;
- impianti tecnolegici, in quanto oggetti che assumono rilevanza di per sé
dal punto di vista fisico o della complessita tecnclogica.
prescrizioni -
INFRASTRUTTURE
definizione  Complesso di opere necessarie alla maebilita, alla comunicazione,
alladduzione di risorse idriche ed enhergstichs, al collettamento e
depurazione degli scarichi & rifiuti ed in genere alla struttura insediativa ed
economice-produttiva di un teritario.
prescrizioni -

MONETIZZAZIONE DELLE AREE DI CESSIONE

dsfinizicne

prescriziomn

lLa monetizzaziong delle aree di cessione & la facolta dsl'Amministrazione
Comunale di auviorizzare o richiedere c¢he in sosiituzione delle aree di
urbanizzazione primatia e/o secondaria previste dalle nonme di P.R.G., il
soggetto atiuatore corrisponda ai Comune 'equivalente somma monetaria
in rapperic alla ssiensicns delle arse da cedere e ai valoi monstari
determinati dal Comune con delibera di Consiglio comunale, oitre al costo
delle opere di urbanizzazione primaria non realizzate.

Tale facoltd & applicabile ai sensi deli'art. 18 della L.R. n® & del 30/1/1995,
nelle zone omogenee B, purché non diversamente stabilito dalls specifiche
norme di P.R.G., quando le aree di cessione noh siano concretaments
reperibili, né allinternc dell'arsa di intarvento, ne all'estemo di essa, ovvero,
nur nsuitande reperibili, non rappresentine entita significative ai fini della
fruizicne pubblica o richiedano intervanti eccessivamente onerosi e
sproporzionati per atirezzarle.

Le somme cosi introitate dal Comune sono destinate alla acguisizione di
areg per urbanizzazione primaria e secondaria ¢ alla loro realizzazions o

alla progettazione ed esacuzione di interventi pubhlici da parte del Comune
sul territerio.

lLa monetizzazione delle aree di cessione & autorizzata dall'organo
comunale competente ad emettere il provvedimentc autorizzative o
concassorio o approvativo dello strumento urbanistico attuative.

PIANG D! SVILUPPO E LOCALIZZAZIONE
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dgefiniziene |l Piano di sviluppo e localizzazione & uno strumenta di iniziativa privata di
programmazicne degli intervent! di trasformazione edilizia & territoriale
richiesto per l'insediamento di:

- attivita. di conservazione, trasformazione, distribuzione dei prodofiti della o
per la agricoltura direttamente o non direttamsnte connesse ad aziende
agricole;

- attivitd di riparazione macchine agncole;

- allevamenti industriali non suinicoli.

Funzions principale di tale strumento & quella di fornire all Amministrazione

Comunale | quadro delle opportunita e delle alternative allinterng delle

quaii limpresa intende coilocars e sue scelta di sviluppo & localizzazicne

degli interventi edilizi e infrastrutturali e di consentire la valutazione della
compatibilitd ambientale delle attivita e degli insediamenti previsti. Nel caso

non sussistano le condizioni idonee alla insediabilita l'ntervento proposto
sara negato.

Il P.R.G. definisce gii interventi per | quali I Piano di sviuppo e
localizzazione & richiesto; i Regolamento edilizio ne definisce lg
caratteristiche tecnico amministrative.

Sino all'entrata in vigore delle nomme di regolamento edilizic che
disciplinano il Piano di sviluppo e localizzazione il Comune determina di
volta in volta i requisiti del pragetto relativi allintervento richiesto.

Il Piano di sviluppe e localizzazicne & approvato dai Consiglio Comunale; a
seguito della sua approvazione potranno essers presentate le istanze di
concessione edilizia relative agli interventi pravisti.

prescrizioni -

SERVITU' DI PUBBLICO PASSAGGIO

definiziors  Dinitto di passaggio costituito su un terrenc privato in favore della
collettivita, atirezzato secondo le modaiita pil congrus.

presctizionf -

SOPRAELEVAZIONE

definizione  [ntervento volto a realizzare 'aumento dell'altezza interna dei locali di un
edificio esistente, comportante in tal modo l'aumento dellaltezza
dell'edificio stesso, senza tuttavia incremento del numero dei piani di
calpestio e senza variazione di superficie utile.

prasctizioni -

SUPERFETAZIONE

definizione  Volurme adilizic in ampliamento di un edificio pressistente realizzato non
' secondo criteri di organico aviluppo dellimpianto originaric e generalmentea
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non congruo sotto laspetio architettonico formale, tale da evidenziare
nomalmente un contrasto con {'edificio originaric.

prescrizioni -

Sp = PAVIMENTAZICNE MAX DELLA SUPERFICIE SCOFPERTA

definizione |l parametro di Sp determina 1a superficie scoperta di pertinenza massima
oggetto di possibile pavimentazione {(con materiali drenanti), da destinare
ad aree di sosta e per la mobilitd interna. La SP & costituita dai
marciapiedi, per i quali @ ammeassa una larghezza massima di m 1,50, e
dagli spazi minimi necessari per 'accessc carraio e pedeonale

SV = SUPERFICIE DI VENDITA

definizione  La superficie di vendita di un esercizio commarciale & |a misura delle arse
destinate alla vendita comprese quelle occupate da banchi, scaffalature,
velrine, e quelle di vani adibiti all'esposizione delle merci frequentabiii daj
pubblico, purcné collegati funzionalmente e direttamente all'asarcizio di
vandita. Non costifuisce supericie di vendita quella destinata a magazzini,
depositi, locali di laverazions, agli uffici ed ai servizi, ivi comprese, per e
macellerie e le attivita di vendita di prodotti ittici {Tab. Il, Ili, 1V, ¥/, VIII}, le
celle frigorifers. Non fa parte della supsticie di vendita quella relativa ai
lacali di esposizione permanentemente chiusi al pubblico. Le mostre apetts
al pubblico non rientranti nella definizione di cui all'art. 115 del T.U.L.P.5.
18.06.1931, n. 773 e di cui allArt. 208 del relative Regolamento di
esecuzZions, sono equiparate a tutti gli effettl ad esercizi commerciali &
quindi ientrano nella prasente definizions,

UsQo
definizione  Indica, in base ad un slenco pradefinite, 'utilizzazione di uno spazio fisico
avente rilievo sotto il profilo della disciplina urbanistico-edilizia.

(Gli usi sono raggruppati in Funzioni, sulia base del criterio deila analogia

della tipologia insediativa e dell'attivita svolta.

Le norme di attuazione utilizzang le seguanti locuzioni; -

- uso ammesse: indica l'uso di cui & consentito il nuovo insediamenio,
linsediamento per mutamento d'uso o la conferma se esistente, in
rapporto aile specifiche limitazioni apposte nelle aree normative;

- usc di nuove insediamento: indica l'uso assegnato da concessione edilizia
ad un nuovo immobile;

- uso esistente: indica in una unita edilizia l'uso legittimate da congessicne
o autorizzazione edilizia, confermate da successiva autorizzazione di
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VERDE ATTREZZATO

dsfinizionea

prescrizions

COMUNE {1 COTHENOLA PIANG REGOLATORE GENERALE MORWE DI ATTLIAZONE

abitabilita o usabilita, ovvero, In mancanza, I'uso risuitante dal'ultimo
accatastamento;

- mutamente d'uso: indica la variazione da un usc esistente ad un uso
diverso. Per effetto dell'art. 3 della L.R. n® 46/1988 si ha mutamento d'uso
guando si modifica I'uso esistente deilunita immobiliare per pit del 30%
della superficie utile dell'unita stessa o con medificazicne superiore a 20
mq per unita immabiliare; '

- trasformazione {d'uso): indica l'azione di mutamento d'uso mediante
l'esecuzione di opers adilizie;

- destinazione (d'uso}: indica l'uso o l'insieme di Usi assegnato dal P.H.G. a
porzioni di territorio o a singoli immaohbili.

Verde di uso pubblico organizzate per specifiche attivita mediante
attrezzature e arredo per il gioco, lo sport, il riposo, ecc.

Vp = VERDE PRIVATQ DI PERTINENZA

definizione

prescrizionf

Il parametro Vo determina la quota minima di superficie fondiaria (SF) da
crganizzare a verde privato.

In tali aree le pavimentazioni andranno limitate ai soli percorsi pedonaii,
matatiali & tecniche costruitive andranno scelii prioritariamente tra quelli
drenanti.

Melle arse altrezzate a verds privato & ammasso {insetimento di accessor
gquali panchine, fontane e giochi; & ammesso inoltre linsenmento di
strutture quali voliere, pergolali e casette di legno (di pertinenza del
giarding), nel rispettc del seguenti limiti:

- guperficie max complessiva per voliere & pargolati = 20 mg;

- superficia max per casette di legno = 5 mq;

-Hmax=25mt;
- D1 =min. 1,5 my;
-D2 =min. 3 mt;

- D3 = min. 10 mt da pareti finestrate;

- B4 = in relazicne al tipo di asse viario prospiciente {vedi art. 138}

Le attrezzature da giardine non potrannc compromettere la permeabilita dsi
suoli e non pottanno intersssare, complessivamente, una superficie
superiore a2 1/10 dell'area a verde privato.

Nei verde privato andra garantita una dotazione vegetazionale minima di un
albero ad alto fusto ogni 100 mq di superficie scaperta e di 10 arbusti agni
100 mq di supetficie scoperta: albert e arbust andranno scefti
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prioritariamente tra essenze autoctone o naturalizzate di cui alla "Scheda di

guida all'attuazione n 2",
Nelle aree a verde privato seno ammessi modesti rimodellamenti det

terrene, fino a un massime di cm 100 dal piano di campagna originario.
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CAPO I

ATTUAZIONE DEL PIANO
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Art. 5 - Articolazione dei tipi di infervento
| tipi di intervento previsti dalla presente Variante Generale al P.R.G. sono cosi articolati:
A)interventi generalmente validi per tutte le aree normative:

intervent] conservativi:

- restauro e risanamenio conservativo (R2)
- ristrutturazione edifizia {T1)
interventi manutentori:

- manutenzione ordinara (MO)

- manutenzione straordinana (MS)
- opera inteme {C1)

interventi adeguatlvi:

- sopraefevazione (S}

- demolizione (T3)

interventi trasformativi:

- ampfiamento (CZ2)

- demolizione e ricostruzione (C1)
- ristrulturazione urbanistica (T8}

- nuova costruziona (C3)

B) categorie di intervento per le zone territoriali omogenee A e per gli insediamenti
saggetti al “vincolo conservativo su edifiei o complessi edilizi di valore storico
tipologico e ambientale” (art. 36 Legge Reglonale 7 dicembre 1978 n. 47):

- Restauro scientifico A1

- Restauro e risanamento conservativo A2

- Restauro e nsanamento conservativo ditipo A - A2.1
- Restaurc e risanamento conservativo di tipo B - A2.2
- Ripristino tipologico - A2.3

- Demclizions - AZ.4

- Ristrutturazione edilizia - A3

- Ristrutturazione - A3.1

Ristrutiurazions urbanistica - A4

C) interventi relativi a cambiamenti dello stato d’uso:

- cambio di destinazione d'uso
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A, 6 - Articolazione dei modi di attuazione
| modi di attuazione della presente Variante Gensrale al P.R.G. sono cosi ardicolati:

1.a. attuazione edilizia diretta che si esplica, secondo | casi e i modi previsti daila
legislazione vigente e dal Regotamento Edilizio comunals, in:
- concessione edilizia (a sua volta articolata in: concessione onerosa, concessione
gratuiia e concessione convenzionaia);
- aulonzzazioneg;
- asseverazione;
- gomunicazions al Sindaco;
1.b. atiuazione edilizia diretta soggetta a particolare procedura che si applica con le

modalita indicate dalla legislazione vigenie e dal Regolamento Edilizio comunale e
che comprende: '

- il comparto diretto;

- il piano di sviluppo aziendals ¢ intsrazisndale;

~ il piano di sviluppo e localizzazione '

Nelle aree normative in cui sia prevista l'atiuazione edilizia diretta & semprs
possibile procedere anche mediante strumenti urbanistici preventivi.

4. strumento urbanistico attuatlve che s applica con le modalitd indicate dalla
legislazione vigente e dal Regolamentc edilizio comunale e che si articola in:

piano particolareggiato di iniziativa pubblica (PPP);

pianc particolareggiato di iniziativa privata (PPp);

piano per le ares destinate ad edilizia economica e popolare {PEEP);

piano per |a aree destinate ad insediamenti produttivi {P1P);

piano di recupereo di iniziativa pubblica (PdRP);

piana di recupero di iniziativa privata (PdRp);

pragetto intagrato di recupers e valorizzazione (PIRV);

piano programma.

| piant particolareggiati delle zone urbanistiche B4, G2 ¢ D3 devono essere redatti

rispettando le seguenti norme:

| PP intgressanc | comparti individuati nelle tavole di progette del P.R.G.; i perimetri

dei comparti possonc interessare piu zone omogenee anche se non contigue tra

loro e comprenders anche zone urbanistiche diverse, restando comungue lo

strumento attuativo esteso allintero compatto. || comparto pud essere suddiviso in

diversi straici atiuativi dallo stesso strumento urbanistico attuativo.

Lo strumento urbanistice attuativo sara di nomma predisposto dal Comune (piano

partticolareggiato di iniziativa pubblica) obpure dai privati proprietari di arce e

immobili che abbianc oftenute dal Comune l'autorizzazione a redigers | piani

attuativi dopo specifica richiesta rivolta al Sindaco. Per la preseniazione delio

strumento urbanistico attuativo di iniziativa privata al Comune, per la reiativa

1
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approvazione, & necessaria la softoscrizione delle proprieta costituenti almena il
75% della superficie interessata alla psrimetrazione di comparto attuative.
L'Amministrazione comunale, in sede di approvazione deilo strurmento urbanistico
attuativo pug permettere 1o scorporo dal perimetro degli edifici ed impianti esistenti
e deile ares di foro stretta pertinenza, di lotti interciusi e di tetreni marginali 2 non
funzionali allattuazione del pfano; tale scorporc non  pud  superare
compiessivamente il 10% della supetficie territoriale dell'area di intervento. Le aree
cosi scorpotate potranno essere utilizzate ad usi agricoli o di verde privato, mentre
per gli edifici esistenti saranno consentiti interventi manutentivi o di ristrutturazioneg
edilizia senza aumenic di 3C o di voiuma,

La norma della zona wurbanistica stabilisce lindice terriforiale che definisce la
quantita di edificazione speftante a clascun comparto. L'indice si calcola come
distribuite sull'intero territerio compreso nel perimetro, al netto delle aree gravate da
vincoli d'inedificabilitd non dovuti al P.R.G., e delle aree destinate a strade di
interesse urbano.

Ogni proprieta facente parte del comparto partecipa all'attuazione dsi piano con un

potenziale edificatorio pari alla consistenza della stessa proprieta in rapporto alle
altre interessate.

La verifica delle potenzialita edificatorie viene esequita sulle proprietd catastali come
risultano, alla data di adozione del PP, dalle tavole censuarie del vigente catasto terreni,
avaentualmente integrate dai frazionamenti approvati dall'l.T.E. alla data di adozione del
FP stesso o da aitri atti comprovanti avvenuie modificazioni.

| praprietari dei terreni presentano ai Comune uno schema di convenzione nella quals

sta previsto:

a) cessione gratuita al Comune delle aree destinate alle infrastrutture di interesse
generale con relative aree verdi complementard (S1), nonché alle opere di
urbanizzazione secondaria (32}, prevists nel PP su indicazione del P.A.G.;

b) realizzazione a loro cura e spese, delle opere df urbanizzazione primaria previste dal
FPE;

c) parecipazione, In misura proporzionale alla SC max realizzabila, alle spese di
progeftazions ed esecuzione sostenute dal Comune per le opere di urbanizzaziona
secondaria e per le infrastrutture di interesse generale findicate nelle schede
urbanistiche); & ammessa I'esecuzione diretta da parte dei privati di queste opere
qualora esse siano realizzabili in maniera autonoma per ogni comparto o a stralci
funzionali; '

d) quota parte del rimbeorso delle spese tecniche sostenute dal Comune per |a
predisposiziong del PP, in misura proporzionale alla SC max realizzabile, calcolate
secondo le vigenti tariffe professionali;

e) 'impegno a cedere al Comune, quando questi ne faccia richiesta, le aree avent]
destinazione pubblica (zone G, F, H) eventualmente sccedenti lo standard prescritto,
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sulla base dei valort agricoli medi {di cul al'art. 16 della legge 22 ottobre 1971 n. 865}
vigenti al momento dsl'adozione del Piano Particolareggiato, ovvero secondo le
norme vigenti.

f} i termini, comungue non superiori a § anni, per l'adempimsnto delle obbligazioni di cui
ai puntt aj, b}, d), fermo restande che i progetti esecutivi dei singoli interventi privati
pravisti nel PP potranno essere presentati per l'ottenimento delle concessioni edilizie
solo dopo l'adempirnento di tali obbligazion;

g} le congrue garanzie finanziane per l'adempimente degii abblighi di convenziene.
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Ant. 7 = Zona urbanistica A'I
Zona del centra starico

ZONA OMOGENEA A

1. generafita
Corrisponde alla zona A del P.R.G. pressistente,

2. parametri

/

3. prescrizioni e vincoli di zona

Comea da apposita Disciplina Particolareggiata della “Zona omogenea A” del centro di
Cofignola approvata con Delibere del Cansiglio Comunale n.292 dei 26 ottobre 1979 a n.
50 del 28 febbraio 1980 e coms da apposita Disciplina Particolareggiata della “Zona
omagenea A’ dal cantro di Barbiano approvata con Delibera del Consiglio Comunale n.
326 del 15 dicembre 1878 e successive varianti.

4. areg normative

/
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Art. 8 - Zona urbanistica B1
Zona residenziale urbanizzata

ZONA OMOGENEA B

1. genaraiild

Corrisponde alla zona prevalentemenie residenziale gia edificata e i lotti eventualmente
interclusi.

2. parametri

Uf = magymaq 0,70

Hmax = mi 9,50

Q =mg/mq 0,35 nel perimetro del territorio urbanizzato del capolungo; 0,5 all'esternc del
capoiuogo

Nep max = 3 piani fuori tara

D1 =mt 5, o inferiori nel casi previsti dail'art. 4

D2 =mt 5, o inferion nei casi previsti dall'art. 4

D3 = min. 10 mt tra pareti e pareati finestrate, o inferion nei casi previsti dall'art. 4

Vp = min. 30% di Sf

Sp = vedere definizione di cui all'art. 4.2

3. prescrizioni e vincolfi di zona

Qgni intervento richiesto e soggsite a concessione edilizia dovra sssere finalizzato al

riording  delle pertinenze, alla eliminazione di elementi incongrui, alla tuiela,

valorizzazione e incremento dell'equipaggiarnentc vegetazionale esistente e di cui si

prevede limpianto in relazione a quanto disposto nella Scheda di guida afl'attuaziona n®

2 di cui al successive art. 124,

E' consentita l'adificazione a confine previo accordo scritte tra | proprietart confinanti.

Nelle aree di perinenza deil'edificic possono essers realizzate, anche interrate o

seminterrate, autorimesse di uso private efo condominiale. Tali autorimesse potranno

essere realizzate in confine di proprieta, anche in aderenza a pareti cieche; inolire &

ammessa la costruzione di nuove autorimesse con edificazione a confing, previste in

relazione ad accordo trascritto tra | proprietari & ad un progetto edilizio unitario,

La superficie accessoria SAC deve essers pravista nella misura minima del 20% della

SU e di 20 mq per abitazione.

4. aree nhormative
1-2-3-4
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Art. 9 - Zona urbanistica B1.1
Zona residenziale urbanizzata in territorio agricolo

ZONA OMOGENEA B

1. ganeralita

Corrisponde alle zone non edificate presenti nel territorio agricolo, frazionate in data
anterore al 20 luglic 1978 per le guali il P.R.G. approvato con D.G.R. n® 3602 del
15.7.1988 ha definito una specifica disciplina attuativa a fint residenziali & che nella
presante Varante Generale sono identificate con specifica simbologia e sono sottoposte
&l parametri e prescrizioni di cui at suecessivi commi,

2, parameir]

SU max = 160 mg

SAC max = 160 mg

Hmax = mi 6,50

D1 = mt 5, o inferiori nei casi previsti dall'art. 4
D2 =mt 5, ¢ inferiori nei casi previsti dall'arnt. 4
Sp = vedere definizione di cui allart, 4.2

3. prescrizioni e vincoli di Zona

Gli interventi edilizi ammessi, definiti negli elaborati cartografici con specifica simbologia
sona consentitt esclusivamente in aree che presentinc accesso diretto alla viabilita
pubblica & che siano compresi in aree di proprieta del soggette attuators,

La concessione, onerosa o non, deve essere accompagnata da atto unilaterale d'obblige
o da convenzione ai sensi dell'uitime comma dell'art. 10 della .. n® 10/1977.

| parcheggi pubblici di cui al'Uso R possono essere monetizzati.

Sono fatte salve le prescrizioni relative alle zone urbanistiche Bi di cui al precedente art.
8. _

Inalire l'edificazione di nuovo impiantc ammessa dovird svilupparsi in un unico fabbricato
meantre le superfici accessorie possono essere ammesse anche con volumetria separate
dal corpo principale.

4. aree normative
’
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Art. 10 - Zona urbanistica B2
Zona a verde privato e di pertinenza dell'edificato

ZONA OMOGENEA B

1. generaiita

Corrisponde a zone prevalentemants residenziali a basse densitd edilizia, talora con
adilizia di pregevole fattura o di interesse storico tipologico, con presenza di verde
arborec privatc di consistenza significativa @ ad aree non edificate in cui si intende
consentire la funzione di verde privato o condominiale. Cbiettivo principale del P.R.G. &
la tutela, lincremento & la valorizzazicns della dotazione vegetazionale esistente, con
possibilita di contenuti adeguameanti degli edifici esistenti.

2. parametri

SC max = incremeanto massimo del 30% della 3C preesistente fino ad un massimo di 80
mq di SC di incremento

QG = mg/mqg 3,40 di SF o guelio preesistents se superiore

Vo =min. 230% di S5F

Sip = vedere definizions di cui all'an. 4.2

3. prescrizioni e vincoli di zona

La richiesta di concessione per interventi edilizi dovrd essere corredata dal rilievo del
verde esistente € da un progetto di sistemazione secondo le specifiche dettate dai
Regelamento Edilizio,

Ogni intervento che, tramite ampliamento o modifica di destinazione d'uso, componi
l'applicazione del parametro di zona, deve essere accompagnato dal rilievo di tutti git
edifici esistenti all'interno dell'area, con dimostrazione delle modalita di applicazione del
parametro di cui sopra. Tale caicolo dovra considerare come SU tutta la superficie uiile a
destinazions residenziale gia esistente, & come SAC le superfici a destinazions non
residenziale eventualmente presenti.

La SC in incremento dovra essere ricavata priotitariaments entro i vu]uml esistenti; per
edifici con SC attuals non superiore 2 100 mq & comungue consentito un incremento
massimo di 30 mg di SC.

Eventuali edifici accessori esistenti nel lotto potranno essere recuperati all'uso
residenziale, attraverso operazioni di restauro, risanamento conservativo e
ristrutturaziens. In tal caso nen & consentito alcun ampliamento degli edifici principall
esistenti.

Edifici esistenti, non sottoposti a vincolo conservativo la cui demolizione, sentito il parere
favorevole della Commissione Edilizia, non rsulti pregiudizievole per [l'assetto
organizzative del complesso edificato, potranno essere sottoposti ad interventi di
demolizione ed i recupero delle superfici potrd avvenire anche nellambito di alttt corpi di
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fabbrica comprest nella medesima zona B2 efo di loro ampliameanto, se ammesst. Non

sono ammessi ampliament] per edifici soggetti ad interventi conservativi seconde le
nerme specifichs di P.R.G.

4. area normative
1-2-3-29-30
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Art, 11 - Zona urhanistica B4
Zona edificata di ristrutturazione urbanistica

ZONA OMOGENEA B

1. generalita

Comprende le aree edificate per le quali si riconoscono necessita di riordine del tessuto
urbanistico-adiiizio nonché del trasterimento di attivita incongrue, mediante un insiems
sistamatico di opere edilizie di modifica delf'assetto attuals.

La perimetrazione delle zone B4 costituisce a tulti gli effetti la individuazione dells zone

di recupero del patrimonic ediizio esistente di cui al titolo IV, art. 27 della Legge 5
agosto 1978 n° 457.

2. paramelri
Ut = 7.000 mg/Ha
Hmax = ml 13,30
U1 =coms da P.P,
U2 = minimo 15 mg/30 myg SC di cui:
- verde attrezzato = 12 mgf30 mg di SC
- parcheggi ) 3 mg/30 mq di 5C
P11 per usi non residenziall = Sc x (standard uso previsto}
D1 =mt 5, o infericri nei casi previsti dall'art, 4
D2 = mi 5, o inferiori nei casi previsti dall'art. 4
03 = min. 10 mt tra pareti e pareti finestrate, o inferiori nei casi previsti dail'art. 4
cui all'art, 4

3. prescrizioni e vincoli di zona

In questa zona il P.R.G. si aftua mediante strumento urbanistico attuafive di iniziativa
pubblica o privata. La superficie minima di intervento Sm & quella identificata dal
perimetro che racchiude la zona, luttavia in sede di formazione del Piano

Particolareggiato di esecuzione potranno essere definiti une o pilt sub-compart] di
attuazione,

In sede di formazione della Convenzione obbligatoria per l'atiuazione del Piano
Particolareggiato dovranno essere definiti i criteri & | tempi finalizzati alla costituzione
delle fideiussioni, bancarie ¢ assicurative, presentate dat soggetti attuator a garanzia
della bonifica dei siti di intervento.

Il reperimento delle aree destinate a servizi pubblici, ove non sia passibile individuare tali
aree allintemc del comparto, potrd avvenire anche all'esternc det comparic di
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attuazione, purche in aree destinaie a servizi, fermo restando l'obbligo di localizzare
all'interno del comparto gli standard relativi ai parcheggi pubblici.

Le dismissioni delle aftivita produftive in atto alla data di adozione della presente
Vartante Generale sono subordinate al rispetto di quanic prescritto dal’an.35 dslla
Legge Regionale 47/78 (commi 11, 12, 13). In particolare in caso di trasferimento delle
atiivith produttive gli aspetti relativi al loro trasferimento dovranno essers oggetio di
specifica Convenzione tra il Comune e le Aziende interessate, con la partecipazions
delle Orgarizzazioni Sindacali ed Imprenditoriali & le deroghe al trasferiments, di cui
allart.35 della L.R.47/78, dovranno essere deliberate del Consiglio Comunale ed
approvate dalla Provincia.

Fino all'approvazione degli strumenti urbanistici attuativi di cui all'Area Normativa 5 sono
ammessi esclusivamente intervent! di marutenzione ordinaria ed interventi finzlizzati alla
messa a horma degli impianti.

Per quanto attiene alle aree classificate nella presente Variante Generale come Zone B4
edificate di ristrutturazione urbanistica, localizzate net centro capoluogo nele aree
comprese tra le vie Carducci, Bentini & Corletta & di cui allo sfrumento urbanistico
adottato con delibera di C.C. n. del 1999 sone valide, a tutti gl effett], le
prescrizioni ed | parametri del P.R.G. previgente di seguito ripottate integraimente in
carattere corsivo:

le aree “corrispondone a zone gia occupale da aitivita produttive dismesse, che per
fa loro ubicazione affinternc del centro abitato risulfano non idonee al nutilizzo
industriale. Sono destinate alla localizzazione di funzioni direzionali e commaerciali
sia allingrosso che al detfaglio Wi compresi gfi esercizi pubblici, alfinsediamento di
attivita artigianali df servizio e df atlivita ricreative, culturali, ricettive sia pubbliche
che private, comungue in conformita alfe previsioni def Piano del Commercio e
dellc Schema Infraregionale of assetto defla rete distributiva delfa Provincia di
Ravenna.

i P.R.G. si attua mediante edilizio diretlo previc Piano doi Utilizzo convenzionato ed
esteso alffntera area, da approvarsi da parte def Gonsiglio Comunale; in assenza of
Flano di Ulilizzo approvalfo & conssntfta solfo la manulenzione ordinaria senza
cambio df destinazione d'usc degli immobili esistentf.

Lintervento pud assumere per | comparti individuati i valore di Programma
Imteagrafo di cui affart. 16 defla Leggs 17.02.1982 n.179. i Piano di Utifizzo e/o il
Programma integrato dovranno contenere una valutazione dai flussi di iraffico e def
fabbisogno di parcheggi.

I parametri di intervento sono | seguenti:

LT = 5.000 mg/Ha
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Residenza: max 50% 5U complessiva; la SU relafiva va ricompresa nel computo

globals,

Standards urbanistici: nel rispetio delfan.46 deifa LR 47/78 e successive
modiffcazioni, identificando le quantitd minime in mq. 15/ab

refativamente agli insediarenti residenziali ffettera c) & d}
def secondo comma).

4. arce narmative

5 (escluse le aree comprese nel Piano Integrato di cui si tratta al precedents punto 3,
quarto comma, per le quali non si fa riferiments a specifiche aree normative)
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Art. 12 - Zona urbanistica B5

Zona residenziale urbanizzata soggetta a strumento urbanistico attuativo
approvato {S.U.A)

ZONA OMOGENEA B

1. ganeralita

Corrisponde alle zone B in cui & operante uno strumento urbanistico attuativo (S.U.A.)

approvato dsl quale si prevede la compieta esecuzions sulla base dele norme e
prescrizioni da esso dettate.

2. parameir!
Come da S.U.A. approvato

3. prescrizion! e vincoli di zona
Come da S.U.A, approvato

4. aree normative
3]
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Art. 13- Zona urbanistica C1
Piani Particolareggiati in corso di attuazione in zona residenziale

ZONA OMOGENEA G

1. generalita
Corrisponde alle zone in cui & operante uno strumento urbanistico attuative {S.U.A)

approvato del quale si preveds la compieta esecuzicne sulla base dslle nome e
prescrizioni da essc dettate.

2, parametri
Come da S.U.A. approvaio

3. prescrizioni e vincoli di zona

E' fattc salve guanto previsto nelle strumento urbanistico preventivo approvato e nella
convenzione stipuiata.

Le varianti allo strumanio urbanistico attuative vigente che non comportanc modifica del
perimetro unitane di intervento o dsi valor dei parametn edilizi ed urbanistici dello S.U.A
non comportano variante al P.R.G.

4. aree normative
g
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An. 14 - Zona urbanistica C2
Zona residenziale di nuove impianto

ZONA OMOGENEA C

1. generaiitad

Sono zone urbanistiche individuate con specifica simbaologia negli elaborati di P.R.G. che
contribuiscono in misura determinante, in ragione dela loro specifica collocazione
urbanistica ed in rapporic con le zonizzazioni di P.R.G. contigue, alla formazione di aree
pubbliche per servizi per il raggiungimento dello standard di progsttc, secondo [a
distribuzione lerritoriale programmata nel P.R.G., e che concorrone alla formazione di
un patrimonio pubblico di aree destinate all'edilizia residenzizle

Il raggiungimentc di tali obiettivi & perseguito atiraverse l'elevazione dello standard
minimo ai sensi del 8° comma del'ar. 46 della LH. n° 471978 e smi &

dall'acquisizione convenzionata da parte del Comune del 30% delle aree comprase nagli
Ambit] di Edificazione.

2, parameilri

H max = ml 11,80

VL =mlmi 0,5

52 = 1,5 mg/mg SC

UT. = 0,356 mg di SC/mq da applicarst alle zone C2 corrispondenti agli Ambiti di
Edilicazione

2. prescrizioni e vincoli di zona

Il P.R.G. definisce, con specifica perimetrazione nell' elabarato cartagrafico di P.R.G. nel
rapporte 1:2.000 relativo al centro di Barbiano, gli ambiti di edificazione, @ le aree
destinate a verde, servizi urbani & viabilita che sono compresi nallo strumento
urbanistico attuativo (Piano Particolareggiato di attuazione di iniziativa pubblica o privata

)

Il perimetro di Piano Particolareggiato definito negli elaborati di P.R.G. comprende,
pertanto, gli ambiti di edificazione nei quali dovranno essere definiti i ot edificablli, |a
viability di distribuzione, le aree per parcheggi pubblici, le superfici utili complessive SC
realizzabill secondo i parametri sopra elencati, 'e destinazioni d'uso previste, le altezze
degli edifici da realizzare.
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[l perimetra di P.P. comprende inolire le aree destinate a verde, a servizi urbani, a sede
stradale che concorrono alla definizione ed alla rigualificazione delle aree del margine
urbando,

| proprietan delle aree di cui ai due commi precedentt o chi per essi ne abbia diritto al
sansi  di legge, concorronc pettante alla formazione del progeito di Piano
Particolareggiato unitamente ai proprietari delle aree comprese negli ambiti di
edificazione. :

Nallambito della formazione del Piano Paticolareggiato si dovra convenzionars, fra
laltro, che le aree destinate a verde pubblico dovranno essere attrezzate con manto
vegetale di huova seming, piantumate con aiberature di alto fusto autoctone, di allezza
non inferiore a m 3 allimpianto, nella misura minitma di una unita arborea ogni 100 mg di
superficie a verde e con cepugliature nella misura minima di tre unith ogni 100 mq di
superficie a verde, attrezzate con. percersi per la mobilith pedonale efo ciclabile, con
spazi per la sosta delle bicicletts, con elementi per la sosta @ il riposo degli utenti, con la
reie diilluminazicne e diirigazione.

Inoltre dovranno essere realizzate e necessarie opare di raccolta e contenimento delle
acque meteoriche finalizzate al controlle dei flussi delle immissioni delle acgue stesse
nella rete fognante pubblica o, guando possibile, nella rete Consorziale di Bonifica
asistente,

Le opere di cui sopra potranno consistere in vasche sotterranes a tenuta,
opportunamente collegate alla rete di fognatura, o di Bonifica, o in lagheiti a dispersione
attrezzati con le necessarie recinzicni, per la sicurezza dei residenti.

Sara facolta del Comune acquisire, sulla base dei prezzi di terreno agricolo secondo le
tabeile parametriche catastali vigenti allapprovazione del Piano Particolareggiato di
Intervento, ovvero secondo le norme vigenti, le arse aventi destinazione pubblica {verde,

parchegyi, ecc.) comprese nel perimetro del P.P., eventualmente eccedenti lo standard
prescritto.

E' applicabile la procedura di menetizzazione delle aree di cessione ulteriori rispetto a
quelle prescritte dalle normative regionali vigenti solo nell'ambite della convenzione del
Piano Particolareggiato e fatto salvo i| mantenimento dello standard minime di 0,75
mg/myq di SC realizzabile.

Nelle aree residenziali di nuovo impianto, individuate con grafia specifica nelle tavole di
P.R.G., ovverc negli ambiti di edificazione, le aree di pertinenza degli edifici non
potranno essera impermsabilizzate in misura supeariore al 25%.

Nelle aree interessate dal perimetro del P.P. in sede di formazione del P.P.debbone
essere individuate aree verdi di gqualificazicne urbana & ambientale, nella misura minima

dal 40% e massima del 60% della superficie delle ares destinate a verds individuate dal
P.R.G. '
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Tali aree concorronc alla formazione di un patrimonio di aree verdi finalizzato aila
riqualificazione del tessuto urbano ed alla rigenerazione degli elementi ambientali,

Tali ares debbone essere individuate nelle ares destinate a verde chs | P.R.G. individua
allinterno dei perimetri del P.P. (garantendo il mantenimento della cessione di U2 in
relazions allo standard minimo di 0,75 mg/mq di superficie utile complessiva SC
realizzabile) ¢ possono essere attrezzate, a carico dei soggetti attuatori, con impianti ed
attrezzature per il tempa libero e lo sport quali campi da tennis, pallavoio, pailacanestro,
bocce, piste di pattinaggio, percorsi della saluts, ecc.

Nel caso di previsione di impianti ed attrezzature per il tempo libero che necessitino di
strutturs di servizio, potra essere prevista la loro realizzazione nella misura minima
sufficiente allo svoigimento deile funzioni ritenute necessarie senza che questo comport
diminuzione della Superficie Utile Complessiva SC realizzabile .

Le strutture di servizio potranno essere realizzate intarrate, totaimente o parzialmente, e
se fuori tetra non potranno essers previste di altezza supericre a m 3,50, ng in
prefabbricato efo in lamiera, ma In muratura efo in legno naturale, prevedendo le
opportung opere di mitigazione di impatto visive mediante cortine vegetali, cespugliature,
ecc. @ prevedendo, se necessario in relazione agii usi previsti, lallacciamento alle reti di
senvizio {fognatura, acqua, ensrgia elettrica).

Le ares verdi di qualificazione urbana ad ambientale debbono essere attrezzate, a cura
dei soggetti attuatori, in relazione a quanto pravisto al precedente 5° comma & debbono
essars perimetrate con siepi vegetali mantenute di altezza non supericre am, 1,40.

Inoitre, poichd costituiscono un patrimonio comune defl'insediamento ed un elemento di
yualificazione urbana, ambientale e dellinsediamento residenziale stesso atd
integrazione del quale sono previsti, le arec a verdi di cui s0pra non possonoc mai essere
fipartita e/o accorpate ai singoli lotti edificabiii.

In sede di formazione della convenzione dal Piano Particolareggiato di attuazione si
potra convenire che trascorsi N anni dalla realizzazions, le ares verd; di qualificazione
urbana e ambientals siano cedute gratuitameante al Comune. '

Linserimanto ambientale degli impianti ed attrezzature per il tempo libero dovra essera
particolammente studiato e dovra essere documentato negli elaborati di P.P.

Le aree verdi di qualificazione urbana ed ambientale sono a tutti gli effetti aree di
proprieta privata, tuttavia in sede di formazione deila convenzione del P.P. potra essemna
definito la fruizions pubblica. In tale caso nella Convenzione del P.P. dovra essere
stabiltco che i soggetti attuatori delle relative zone di nucvo impiantc dovranno
presentare al Comune fidsjussione bancaria da rinnovarsi e aggiornarsi periodicamente,
& garanzia della nscessaria e corretta manutenzione defle aree verdi di qualificazicne
urbana ed ambientals, delle eventuali atirezzaiure per il tempo libero realizzate, delle
alberature e cespugliature impiantate, delle vasche di raccoita dalle acque meteoricha e
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dei lore collegamenti con la rete di fognatura o con la rete di Bonifica, o ,in altemativa,
dei laghetti realizzati garantendo la loro efficienza nel tempo.

In relazicne a guanto sopra, @ ciog riguardo alla convenzionata fruizione pubblica delle
ares verdi di qualificazione, l'indice U.T. applicakile esclusivamente aile aree residenziali
di nuovo impianto, @ definito in 0,40 mg di SC /mg di superficie relativa agli ambiti di
edificazions privati.

La titolarithd delle aree verdi di qualificazione urbana ed ambientale di cui si &
convenzionato ['uso pubklico resta in capo al soggstti attuatori, La trasferibilita di tali
ares e dei relativi abblighi fidejussori & ammessa esclusivamente a tavare del Comune o
di latri soggetti previa autorizzazione della giunta Comunals.

Nelle aree residenziali di nuove impiante individuate nella cartografia di progetto, il
P.R.G. nen individua carograficamente la quota di aree per l'edilizia residenziale privata
& la guota di aree destinate al patrimonic comunale di aree residenziali per la
realizzazione dell'edilizia convenzicnata ai sensi della Legge 10/1977.

< Rueste ultime devone essere cedute, in misura del 30% delle aree residenziali di Piano

Particelareggiato, al Comuné o direttamente a soggetti individuati dal’amministrazione
Comunale a seguito di bando per la definizione della opportuna graduatoria ad un
prezzo da convenzionarsi e secondo medaltd ed entro termini da definirsi nella
convenzione del Piano Paricolareggiate, ovvero non superiore -al valore def suoli
dichiarato dal proprigtario ai fini della applicazione dell'Imposta Comunale sugii Immohbili
{.C.1.), oltre &l cosio, asseverato e documentate, delle opere di urbanizzazions,

In sede di Convenzions di P.P, dovranno essere stabilite le modalitd attuative relative
anche alle opere di urbanizzazione primaria che dovranno essere realizzale, a cura dei
soggetti attuatori, anche estarnamente al perimetro di P.P., in rélazione a quanto definite
preliminamente dall' U.T.C., se saranno ritenute necessarie e funzienali allinsediamento
residenziale di nuovo impianta,

| proprietari delle aree comprese nel permeiro di P.P. concorronc alle spese di
progettazione del P.P., alle spese di progettazions e di realizzazione delle opers di
urbanizzazicne delle aree in misura proporzicnale alle quote delle aree possedute.

4. aree normative
pe
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Art. 15- Zona urbanistica C3
Zana residenziale di nuovo impianto (Comparto Diretto)

ZONA OMOGENEA C

1. generalita

Corrisponde alle zone per nuovi insediamenti residenziall di cui al 4° comma dell'art. 38
della L.R. n° 47/78.

2. parametri
UT = mg/mq 0,35
U2 =min. 15 mg/30 mq di Sc di cuk: .
- verde attrezzate = 12 mo/30 mq di Se
- parcheggi =3 mg/30 mq di Sc
P1 per usi non residenziali = Sc x (standard uso previsto)
Hmax =mt 9,50
D1 = mt 5,00 o inferiori nei casi previsti dall'art, 4
D2 =mt 7,50, o inferion nei casi previsti dall'art. 4
D3 = min. 10,00 mt tra pareti & pareti finestrate, o inferiori nei casi previsti dall'art. 4
=045 8F
V=05
Vi = 30% di SF
Sp = vedere definiziona di cui alfan. 4.2

3. prescrizioni o vincoli di zona

La superficie mimima di intervento & individuata sulla cartografia di P.R.G. dal perimstro
del Comparto Diretto (C.D.). '

| soggetti attuatari cedono gratuitaments al Comune le ares individuate in cartografia di
P.R.G. ailintemo del perimetro del Comparto Dirstto, aventi destinazione pubblica
{verde, parchegui, strade, ecc.).

Le sole superfici corrispondenti allo standard di U2 prescritte (verde attrezzato) se non
risultano individuate in misura adeguata sulla cartegrafia di P.R.G., possono essere
reperite secondo le modalith attuative consentite dall’art. 18 della L.R. 30/1/1995 n® 6 in
area, esteme al perimetro di intsrvento, aventi idonea destinazione di zona urbanistica.

4. area nurmaﬁve
13
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Art, 16 - Zona urbanistica C4
Zona residenziale di nuovo impianto

ZONA OMOGENEA C

1. generalila

Caorrisponde alla zona residenziale O di espansions del previgente P.R.G. la cui
attuazions & subordinata al Piano P.E.E.P. attualrmente vigente.

2. parameiri
Come da S.U.A. approvato

3. prescrizioni e vincoli di zona
Come da 5.U.A. approvato

4. area normative
&
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Art. 17 - Zona urbanistica D1
Zona industriale e artigianaie insediata

ZONA OMOGENEA D

1. generalila
Corrisponde alla zona produttiva industriale e artigianale insediata o di completamento

2. paramaetri

SF min. = 1.500 mq o inferiore se esistente alla data di adozione del presente P.R.G.
LF = 0,60 mg/mg

Hmax = ml 14,00

Vi=0,5 _

C1 = mt 6,00 o inferiori nei casi previsti dall'art. 4

D2 = mt 6,00, o inferiori nei cast previsti dall'art., 4

D3 = min. 10,00 mt tra pareti e parsti finestrate, o inferier nei casi previsti dali'art. 4
0=0,50di SF

Vp = min. 10% di SF

Sp = vedere definizione di cui all'art. 4.2

3. prescrizioni e vincoll di zona
La distanza minima dell'edificazione dal ciglio delle strade pubbliche sulle quali si aprong

gli accessi ai fabbrcati & di ml 8, salvo maggion distanze definite sulla cartografia di
P.R.G.

Altezze maggiori di 10,00 ml relative ad impianti tecnologici possono essere assentite dal
Comune suila base di comprovate esigenze produttive.

La superficie minima di intervento nagll interventi trasformativi & quslla catastalmente
definita dalla unitad immobiliare preesistente.

Seno prescritte la tutela, lincrements e la valorizzazione delia dotazione di verde
arboreo di consistenza significativa esistente alla data di adozions del presente P.R.G.

Nelle zohe urbanistiche D1 non sone ammessi insediamenti produttivi finalizzati alla
produzione di cemento, vemici, ceramiche industral. e pill in generaie quelli

caratterizzaii da elevate interazioni con I'ambiente.

4. aree normative
8-9-11
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Art, 18 - Zona urbanistica DZ

Zona industriale e artigianale sottoposta a strumento urbanistico attuative
($.U.A) approvato

ZONA OMOGENEA D

1. generaiita
Corrisponde alle zone in cui & operante uno strumento urbanistico attuative approvato

(S.UA) per il quale si prevede la completa esecuzione con la conferma dslle relative
norme e prescrizioni.

2, parameirf
Come da S.UA, approvato

3. prescrizioni @ vincoli di zona

E' fatte salvo guanio previsto nello strumento urbanistico attuative approvate e
convenzionato.

Le varianti allc strumento urbanistico attuativo vigente che non comportanc modifiche al
permetro unitario di intervento o dei valori dei parametri dello 5.U.A. non comportano
variante ai P.R.G.

Neile zone urbanistiche D2 non sono ammessi insediamenti preduttivi finalizzati alla
produzione di cemento, vemici, ceramiche industriali e pil in generaie quell
caratterizzati da elevate interazicni con 'ambiente.

4. aree naormaliva
G-10
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Art, 19 - Zona urbanistica D21

Zona produttiva integrata di nuovo impianto
ZONA OMOGENEA D

1. generaiita
Cortisponde alle zone produttive che il P.R.G, riserva allinsediamento di nuove aftivita

per le quali & previsto un mix funzionals produttive-terziario nell'ambito dei programmi di
sviluppo dei settori,

2, parameirf
UT = 5.000 mg/Ha
U2 = min. 15% di ST di cui:
- verde attrezzato = 10% di 57
- parcheggi pubblici = 5% di ST
Hmax = 10,00 mt
C1 = mt 7,50 o inferiori nei casi previsti dailar. 4
D2 =mt 7,50, ¢ inferiori nei casi previsti dall'art. 4
D3 = min. 10,00 mt tra pareti e pareti finestrate, o inferion nel casi previsti dailart. 4
Vi=0,5
Q=0,55F
Vo =min. 10% di SF
Sp = vedere definizione di cui all'art, 4.2

3. prescrizioni e vincoll dl zona
La superficie minima di intervento & individuata in cartografia di P.R.G. dal parimsire di
intervento unitarie, La superficie minima dei lotii di intervento edilizio & di mg 1.500.

Altezze maggiori di 10 ml relative ad impianti tecnologici possono essere assentite dal
Comune suila base di comprovate esigenze,

Negli intarventi trasformativi dovra essere prevista la impermeabilizzazione delle aree di
pertinenza nella misura massima del 50% della superficie dell'area non edificata.

Le aree di cessione U2 destinate a verde pubblico, e almeno il 50% delle aree scoperte
di pertinenza dei singoli lottl, debbono essers attrezzate dai rispettivi soggetti attuator,
con manto vegetale di nuova semina e pianiumate con alberature di alto fusto autoctone

di altyzza non inferiore a m 3 nella misura minima di una unita arborea egni 100 mq di
superficie a prato.
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Incitre dovranno essere realizzate le necessarie opere di raccolta e contenimento delle
acque meiecriche finalizzate al controllo det flussi delle immissioni delle acque stasse
nella rete fognante pubbliica o, guando possibile, nella rete Consorziale di Bonifica
asistente.

Le opere di cui sopra potranne consistere in vasche sotterranee a  tenuta,
opportunamente ccllegate alia rete di fognatura, o alla rete scolante del Consorzio di
Bonifica di Bomagna, o in laghetti a dispersione attrezzati con le necessarie recinzioni,
per la sicurezza degli addetti.

Nelle Zone Urbanistiche D2.1 non sone ammessi insediamentt produttivi finalizzati alla
produzione di cemento, verici, ceramiche industriali e pilt in generale queli
caratterizzali da elevate interazioni con Fambiente

Nelle cartografie di F.R.G le Zone Urbanistiche D2.1 sonoe ripartite in due specifiche sub-
zone (D2.1A e D2.1B) per Pattuazione delle quali si deve fare riferimento ai parametri ed
alle prescrizioni e vincoli di zona di cui ai precedenti commi 2 8 3, e inoltre alle differenti
areg normative, di cui al successivo comma 4°,che definiscono e diverse destinazioni
d'uso che sono ammessea naile dus sub-zong.

4. aree narmative
Relativamente alla sub-zona D2.1A ; area normativa 10
Relativamente alla sub-zona D2.1B ; area normativa 12.3
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Art. 20- Zona urbanistica D3
Zona industriale e artigianale di nuovo impianto

ZONA OMOGENEA D

1. generalita

Corrisponde alle zona industriali e artigianali che il P.R.G. riserva allinssediamento di
nuove attivita produttive.

2. parametri
UT = 5,000 mg/Ha
U2 =min. 15% di ST di cui:
- verde attrezzaio = 10% di 3T
- parcheggi pubblici = 5% di ST
Hmax = 10,00 mt
D1 = mt 7,50 o inferiori nei casi previsti dallart, 4
D2 = mt 7,50, o inferiort nei casi previsti dall'art, 4
D3 = min. 10,00 mt tra parati & pareti finestraie, o infarion nei casi previsti dallart. 4
V=05
G =055F
Vp = min. 10% di SF
Sp = vedere definizione di cui alfart. 4.2

2. prescrizloni e vineoli di zona :

La superficie minima di intervento & individuata in cartografia di P.R.G. dal perimetro di
intervento unitario, La superficie minima dei lotti di intervento edilizio & di mq 1.500.
Altezze maggiori di 10 mi relative ad impianti tecnalogici possono essere assentite dal
Comune sulla base di comprovate esigenze produttive.

Negli interventi trasformativi dovra essere prevista la impermeabiiizzazione delle arze di
pertinenza nella misura massima del 50% delia superficie dell'arsa non edificata.

l.& aree di cessions U2 destinate a verde pubblico, e almeno il 50% delle aree scoperte
di pertinenza dei singoli lott, debbono essere attrezzate dai rispettivi soggetti attuatori,
con manto vegetale di nuova semina e piantumate con alberature di alto fusto autoctone

di altezza non inferiore a m 3 nella misura minima di una unita arborea ogni 100 mq di
superficie a prato.

Inoltre dovrannc essere realizzate le necessarie opere di raccolta e contenimento delle
acque metecriche finalizzate al controllo dei fiussi delle immissioni delle acque siesse

nella rete fognante pubblica o, quande possibile, nella rete Consorziale di Bonifica
esistente.
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Le opere di cui sopra potranno consisters in vasche sotterranee a tenuta,
opportunamente collegate alla rete di fognatura, o alla rets scolante del Consorzio di
Bonifica di Remmagna, o in laghetti a dispersicne attrezzati con le nacessarie recinzioni,
per la sicurezza degli addetti.

Nelie zone urbanistiche D3 non sono ammessi insediamenti produttivi finalizzati alla

produzione di cemento, vemici, ceramiche industriali e pid in generale queil
caratterizzati da elevate interazioni con 'ambients.

4. aree normative
12

CODRERATIVA ABCHFTETTI B INGESHER] - URBANIETICA - : =]



CORUNE DI COHGHOLA PLAND REGOLATORE GEMERALE HORME D1 ATTUAZIONE

Art. 20bis-  Zona urbanistica D3/a
Zona produtliva di nuove impianto

ZONA OMOGENEA D

1. generalita

Corrisponde alle zons che per la loro collocazione, a margine della ferrovia Faenza-
Cotignola-Lugo ed in confine con il temiteric del comune di Lugo, necessitano di una
specializzazione funzionale finalizzata allintegrazione e continuita con le previsioni
urbanistiche del P.R.G. del comune di Lugo relative allo scalo mearai,

2. parametri
UT = 4.000 mg/Ha
U2 =min. 20% di ST di cui
- verde attrezzato = 10% di ST
- parcheggi pubbiici = 10% di ST
Hmax = 12,00 mt
L1 =mt 5,00
D2 =mt 5,00
D3 = min. 10,00 mt tra pareti e pareti finestrats, o inferiori nei casi previsti dalfar. 4
Distanze dalla ferrovia: ml.10 dalla pil vicina rotaia;
Vi=05
Q=055F
3p = max 50% della superficie scoperta di pertinenza.

3. prescrizioni e vincoil di zona
La superficie minima di intervento & individuata in cartografia di P.R.G. dal perimetro di
intervento unitario.

Le aree di cessione U2 destinate a verde pubblico debbono essere attrezzate dai
rispettivi soggetti attuator, con manto vegetale di nuova semina e piantumate con
alberature di alto fusto autoctone di altezza non inferiore a m 3 nella misura minima di
una unita arborea ogni 100 mq di supericie a prato.

Incltre devranna essere realizzate le necessarie opere di raceolta e contenimento delle
acque meteariche finalizzate al controllo dei flussi delle immissioni delle acque stesss

nella rete fognante pubbiica o, quando possibile, nella rete Consorziale di Bonifica
esistente,

Le opere di cui sopra potranno consistere in vasche softerranee a tenuta,
opportunamente collegate alla rete di fognaiura, ¢ alla reie scolante del Consorzie di
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Bonifica di Romagna, ¢ in laghetti a dispersione attrezzati con le necessarie recinzioni,
per |a sicurezza degli addetti.

4. aree normative
12/8
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Art. 21 - Zona urbanistica D3.1
Zona industriale e artigianale di Interesse territoriale di nuovo impianto

ZONA OMOGENEAD

1. generaiita

Corrisponde alle zone industriali & artigianall che i P.R.G. riserva allinsediamento di
nuove attivita produttive nellambito dei programmi di sviluppo territorials del settore
definiti, a scala intercomunale e recepiti nella presente variante generale al P.R.G.

2. parametri

UT = 5.000 mg/Ha

U2 = min. 15% di ST di cui:
- verde attrezzato = 10% di ST
- parcneggi pubblici = 5% di ST

Hrmax = 10,00 mt

L1 =mt7,50

L2 =mi 7,50

D3 = min, 10,00 mt tra pareti e pareti finestrate
VI=0,5

Q=0,55F

Vp = min. 20% di SF

Sp = Superfici pavimentate permeabili : max 30% di SF

3. prescriziani ¢ vinceli di zona
Le zoneurbanistiche D3.1 si attuano mediants strumente urbanistico attuative SUA che
costituisce parte integrante dell'Accorde di Programma da definirsi tra | soggetti attuatori.

La superficie minima di intervento & individuata in cariografia di P.R.G, dal perimetro di
intervento unitaric Tuttavia 'attuazione del SUA potrd avvenire mediante ia reaiizzazione
per stralci funzionali definiti da specifici sub comparti.

Nellambito della formazions dello strumento urbanistico attuativo SUA si dowvry
convenzionare, tra laltre, che le aree di cessione W2 destinate a verde pubblico, ad
almeno i1 50% dslle aree scoperte di pertinenza dei singoli lotti, debbono sssere
altrezzate dai rispetlivi soggetti attuatori, con manto vegetale di nuova semina e
piantumate con alherature di alto fusto autoctone di altezza non infariore a m 3 nella
misyra minima di una unitd arborea ogni 100 mg di superficie a verde.
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Incltre dovranno essere realizzate le necessarie opere di raccolta e contenimento delle
acque meteoriche finalizzate al controllo dei flussi deile immissioni deile acqus stesse

nella rete foghante pubblica ¢, quando possibile, nella rete Consorziale di Bonifica
esistente.

Le opere di cui sopra potrannc consistere in vasche softerranee a tenuta,
opportunamente collegate alla rete di fognatura, o alla rete scolante del Consorzio d
Bonifica, ¢ in laghetti a dispersione afttrezzati con le necsssarie recinzioni, per la
sicurezza degli addetti.

La ripartizione dei costi di progettazione degli strumenti urbanistiei attuativi, deile opere
di urbanizzazione primaria & secondaria ed | costi attinenti alla loro realizzazione sara
definita In sede di formazione deil’Accorde di Programma,

Altezze maggior di 10 ml relative ad impianti tecnologici possono sssere assentite dal
Comune sulla base di comprovate esigenze produttive.

Nelle zone urbanistiche D3.1 non sono ammessi insediamenti produttivi finalizzati alla

preduzions df cemento, vernici, ceramiche Industhaii e pil in generale gquell
caratterizzati da elevate intarazioni con Fambiente.

4. aree normative
12.1
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Art. 22 - Zona urbanistica D4

Zona per attivita produttive e tecnico-distributive insediate soggette a
" particolari limitazioni

ZONA OMOGENEA D

1. genaraliti

Identifica zone attualmenie occupate da insediamenti produttivi ¢ tecnice distributivi di
cui non si intende consclidare nel lunge periedo la destinazione e la cui pemanenza é
subotdinata a particolari prescrizioni.

2. parameir!

UF =ma/mqg G,1 o quelia esistente se supsriore
Hmax = ml 8,00

Vi=ml/ml 0,5

J. prescrizioni e vincolf df zona

La distanza minima degli edifici dal ciglio delle strade pubbliche sulle quali si aprono gli
accessi ai fabbricati & di mi 8, salvo maggiori distanze definita sulla cartografia di P.R.G.
Altezze maggion di 8,00 m relative ad edifici o impianti fecnologici possono sssere
asseniite dal Gomune su parers della Commissiong Edilizia in refazione esclusivamente
a comprovate esigenze.

Valgono incltre le prescrizioni riferite agli ambiti particolari individuati sulle tavole di

F.R.G. contenute nella aflegata "Scheda di guida alla attuaziens n® 10" di cui al
successivo ar.132, '

In caso di dismissione dellattivita ed ai fini della definizione di eventuali diverse
destinazioni d'uso ammissibili in tali zone, & rchiesta la variants urbanistica-at P.R.G.

4. aree normaliive
14
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Art. 23 - Zona urbanistica D5
Zona per attivita cammerciali

ZONA OMOGENEAD

1. generallia
Corrisponde alle zone destinate ad attivita commerciall insediate o in aftuazione

2. parameir!
UT = 5.000 mo/Ha
Hmax =ml 10,00

V1 = mi/ml 0,5
D1 = 5,00 m
D2 = 5,00 mi

3. prescrizioni e vincoli dif zona

La superficie iminima di intervento & individuata in cartografia di P.R.G. con specifica
simbelogia. Altezze maggiori di 10 mi relative ad impianti tecnologict possono essere
assantite dal Comune sulla base di comprovate ssigenze.

Negii interventi trasformativi dovra essere prevista la impermeabilizzazicne delle aree di
pertinenza nella misura massima del 50% della supetficie dell'area non edificata.

Le aree di cessione U2 destinate a verde pubblico debbono essere attrezzate dai
soggetti attuatord, con manto vegetale di nuova semina & piantumate con alberature di
alto fusto autoctene di altezza, allimpianto, non inferiore a rm 3,00 e nella misura minima
di una unita arborea ogni 100 mq di superficie a prato.

4, aree normative
12.2
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Art. 24 - Zona urbanistica DB
Zona per atiivitd estrattive

ZONA OMOGENEA D
1. generailtd

Cornsponde alle zone destinate ad attivitd estrattive di cui al P.A.E. comunale vigente
approvato con delibera n.61 def 23 novembre 1998

2 parametri
si rimanda ai contenuti del P.A.E. comunaie vigente 1988

3. prescrizionf e vincoli ai zona
51 rimanda ai contenuti del P.A.E. comunale vigente 1588

4, aree niormalive
/7
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Art. 25 - Zaone territoriali omogenee =

Prescrizioni generali per gii interventi nelle zone agricole

1. Tali zone coincidono con la parti del territoric comunale destinate prevalentemente
al'uso -produitivo agricolo o recuperabili a talse uso e con le aree riservate
all'esercizio delle aitivita agricole ¢ connesse aila produzione, conservazione,
trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli.

2. Perls zone agricole il presente P.R.G. classifica i soggetti attuatori in:

- operaton agricoli qualificati; '

- operatori non qualificat!.

Sono individuati come operatori agricoli qualificati i soggetti di cui al 5° comma,
art. 40 della L.R. 47/78, i quali dovranno presentare la documentazione attestants la
qualifica in sede di presentazione delle domande di intervento.

Sono definiti come operatori non qualificati i restanti soggetti, che comungue
hanno titolo ad intervenire sul patrimonio edilizio, in base aile leggi vigenti in materia.

3. Le nome di cui al presente articole e quelle contenute nei successivi articoli che
regolamentansc ciascuna zena urbanistica E, disciplinano gll interventi volti a favorire
lo sviluppo del settore produttivo agricolo, corrispondono alle ssigenze economico-
sociali dei lavoratori agricoli dells imprese coltivatrici, delle loro forme associative,
escludando nel contermpo gli intervent! estranei alla produzione agricola, in accordo
con quanto stabilito al riguardo dalla L.R. 47/78.

4. Al fini dell'applicazione degli indici di cui agli articoll successivi, l'unitd aziendale per
lintervento in zona agricola & costituita dalla Supedicie Agricota Utile {5.A.U).) cioé
dai terreni di pertinenza di ciascuna azienda agricola, singola o associata, anche se
non contigui, purch& appartenenti alla medesima azienda e compresi nell'ambito
delle zone agricole. Quindi sone compresi anche i terreni ricadenti in zone di rispetto.
Per terreni di pettinenza di ciascuna azienda agricola si intendono i terreni in
propriets, in affitto o con aliro titolo di godimento, di cui sia dimeostrata la disponibilita
pregressa per un periodo non infariore a dieci anni.

5. Gl appezzamenti, anche inedificati, la cui superficie & stata computata ai fini
insediativi, restano inedificabili anche in caso di successivo frazionamento, Tale
vincolo viene sotioscritto dai proprietari interessati aftraverso un atto unilaterals
d'obbligo corredato di tutte e planimetrie & degli estratti catastall dei terreni asserviti
e viens registrato & trascritto a cura e spese dei soggetti richiedanti la concassiones.

COCPERATIVA ARCHITETT B tNEEGHER - UAGANISTICA ' 104



COMUNE Ol COTIGNOLA PlAMC REGCLATCRE GENERALE MCAME H ATFUAZIONE

6. La superficie asservita all'insediamento deve risultare dagii slaborat] di concessione

edilizia ed & riportata su mappe catastali tenute aggiomate a cura dell'Ufficic Tecnico
Comunalsa,

7. Le superfici poderali vincolate alle costruzioni realizzate in base al P.R.G. vigente
antecedentementa al presente strumento, rimangono vincolate.
Al fini dellapplicazione delle presenti norme si fa riferimento all'appoderamento in
atto alla data di adozione del presents P.R.G.

8. |l vincolo di inedificabilita di cui ai precedenti commi 5, 6§ e 7 decade unicamente con
la demolizione dei fabbricati ad esse relativi ad alla trasmissione allAmministrazione
Comunale di copia conforme degli atti ufficiali di canceliazione.

9. Sono ammessi frazionamenti di unitd aziendali esistenti che costituiscono, ai fini
dell'applicazionse della presente normativa per le zZone agricole, nuove unita minime
aziendall 8 quindi sono settoposti alla normativa per le Zone Urbanistiche E1, salve
diverse definizioni di zonizzazione nella cartografia di P.R.G., a condizione che
abbiano una S.A.U. con estensione minima:
~ mg 50.000 che non sianc stati gia computati ai fini insediativi.

10. La capacita edificatoria riconosciuta dalla presente Variante generals del P.R.G.
vigente & da considerarsi al lordo della S¢ esistente e pud essere applicata fine a
saturazione degli indici previsti. In sede di presentazione dsila domanda ad edificare,
il soggetto richiedents dovra dimostrare, attraverso apposita documentazione, che i
terreni che costituiscono la S.A.U. aziendale non hanno saturato la capacitd
edificatorta. A fini della verifica della capacitd edificatoria residua, si assume lo stato
di fatto dell appoderamento, cui risalire per la ricerca catastale ai fine di verificare
frazionamenti e scorpori di fabbricati, di cui agli slaborati Tavv: 3.21 & 3.22, ne!
rapponto 1:5.000, del P.R.G. approvatoe con delibera G.R. n° 3602 del 15 luglio 1988.

11. L'Ufficio Teenico Comunale dovra-impiantare & gestire un archivio finalizzato a
registrare gli utilizzi delle capacita edificatorie dei suoli agricoli.

12. Per tutti gli interventi edificatori con esclusione degli intervent relativi ad ampliamenti
& ristrutturazioni compresi nella misura del 5% della S¢ destinata a servizi agricoli e
nella misura massima di 50 mg, & richiesto l'atto unilaterale d'obbligc per la
definizione del vineolo di destinazione d'uso ai sensi dell'art, 40, comma 11 della L.R.
47/78 con trascrizione dei vincoli alla Conservatoria dei Registri Immabiiiar. Tale atto
deve contenere mpegno del concessionario richiedents, per sé e per i suoi aventi
causa, a non alienare 'unita abitativa realizzata per un periodo di dieci anni dalla
data di rilascio della conesssione stessa, nel rispetto di quanto previsto dallultimo
comma deli'arn. 10 della Legge 28 gennaic 1977, n® 10. L'asservimento suddetto non
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& richiesto nel caso di interventi su edifici preesistenti, giad dotati di pertinenze
asservite.

13. L'inssdiamento rurale & costituito da un insieme di fabbricati funzionalmente operanti
nella medesima arsa di pertinenza. La presente Varante individua e dslimita gli
insediamenti presenti in territorio agricole, e li classifica in:

E2 - insediamenti rurali riconosciuti come insediamenti produttivi connessi alla
attivita agricola, tuttavia non nconducibili alla conduzicne del fondo gual
cantine, caseifici, mulini, ecc.;

E4 - insediamenti rurali riconoseiuti come centri aziendaii, ciod gii ingediamenti in cui
risiedono gli operatori agricoli conduttort delle aziende ed in cui sono presenti
volumi con funzioni residenziali e produttive agricole;

ES - insediamenti rurali riconosciuti come insediamenti extragricoli con presenza di
funzioni residenziali; '

E6 - insediamenti che per la lorg tipclogia sono riconosciuti come insediamenti
extragricoli con presenza di funzioni residenziali;

E7 - insediamenti riconosciuti come insediamenti extragricoli con prasenza di
funzioni produttive artigianali, commaerciali, ecc.;

EB - insadiamenti agriccli specialistici dismassi,

14. Gli insediamenti di tipo E4, nel caso in cui si dimostri che sono venuti a mancare i
requisiti di ruralitd, potranno essere riclassificati come insediamenti extragricoli di tipo
E5, senza che questc costituisca variante al P.R.G. In tale caso gli edifici
appartenenti agli insediamenti con prasenza della funzione abitativa potranno avera
destinazions d'uso residenziale, mentre gli edifici esistenti con diversa destinazione
d'uso originaria dovranno essera utilizzati esclusivamante per funzioni di servizio alla
residenza.

18, Ai sensi dell'art, 40, comma 14 della L.R. 47/78 1a riclassificazione dellinsediamento
& subordinato alla trascrizione alla Consarvatoria det Registri Immohiliari del vincolo
di inedificabilitd dei terreni che costituivano unith poderale agricola originaria a
partire dai 15 feblralo 1985, data di adozione del P.R.G. vigente.
| terrent oggstto di scorpero mantengono la capacitd edificataria residua soitanto ai
fini produttivi agricoli, cicé per ia realizzazions di strufture di servizio e di allevamento
ariendale a condizione che vengano edilicate nei centri aziendali esistenti degli
insediamenti di tipo E4.

16, In ogni caso, ai fini dell'applicazione dslla presente normativa, per | complessi rurall
individuati non & ammesso lo scorpore di singell fabbricaii dall'insediamento.
L'istanza di riclassificazione & approvata con deliberazione del Consiglio Comunale,
gsentito il parere delia Commissione Edilizia &d inoitre il Consiglio Comunals pud

COCPERATIVA ARCHITETT! E INGEGNER - IRBAMISTICA 108



COMUNE O COTIGNOLA FLAND RESCLATORE SENERALE MEAME DF AT TUAZIONE

approvare anche istanze di riclassificazione di insediamenti di tino E5 in insediamenti
di tipo E4.

17. La delimitazione degli insediamenti E4 ed ES, operaia dalla presente Variante al
P.R.G. ha valore indicativo e sara definita topograficaments in sede di presentazions
della domanda di concessions, tuttavia la variazione di superficie fondiaria ammessa
hoh potra essere superiore al +15% della S.F. definita negli slaborati cartografici di
Piano.

18. La dotazione vegetazionale dell'unithd aziendale & costituita dalla superficie destinata
alla piantumazione di essenze arboree efo arbustive, non connessa alla produzions
agricola, ma a funzioni di rigenerazione ambientale,

Anche in relazione a guanto stabilto in ordine ai contributi alle spese di
imboschimento e manutenzione previst! dal Regolamento G.E.E. n° 2080 del 30/6/92
che istituisce un regime comunitario di aiuti alle misure forestali nel settore agricolo,
ogni unita aziendale compresa nelle zone urbanistiche £1, E2, E4, dovra avere una
dotazione vegetazionale part al 2% dell'sstensione dell'unita azisndale per interventi
trasformativi, di almeno i 1% deil'unith aziendaie per interventi conservativi e
adseguativi, di almeno lo 0,5% deil'unitd aziendale per ogni tipo di intervento relativo
a fabbricati rurali di serwizio.

Tale - superficie andra reperita nelle aree esteme alle aree di pertinenza degli
insediamenti esistenti o previsti, e preferbilments dovra avere sviluppo lineare e
andra localizzata preferibilmente in prossimita dei confini aziendali, delle capezzagne
o dei corsi d'acgua, nal rispetto delle normative vigenti in materia: le essenze da
impiantare, di attezza non inferiore a ml 3 allimpianto, andranno scelte tra quelle
auloctone o naturalizzate comprese negli elenchi delle specie arboree ed arbustive
consigliate di cui al successivo art. 119 - Tuisla delle alberature, privilegiando
essenze a crescita lenta.

La superficie occupata daile formazioni linearf andra compuiata assegnando ai filare
una sezione di cinque metri e considerando i sasto di impianto n funzicne della
specie & della varieta e comunque non pil di 5 metri per le specie a portamento
fastigato & non pi di 12 metri per le specie a portamento sparso.

Lo specie arbustive ammesse in alternativa alla plantumazione arborea di cui sopra,
finalizzate alla formazione di siepi dovranno essere messe a dimora in numero
sufficiente a costituire moduli sefficaci, in funzione della dimensione e della forma
dell'area, nonché della compresenza di impianti arborei.

l.'obbligo di impianto arboreo e/o arbustivo sara ritenuto soddisfatto solo dopo
l'avvenuto attecchimento delle nuove piante messe a dimora & comungue nen prima
di due stagioni vagetative. Pertanto in caso di mancate attecchimento il proprietario
sari tenuto a procedere ad un nuovo impianto secondo i criteri sopra esposti.
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La dotazione vegetazionale prevista subordina il rilascio della concessione e del
certificato di abitabilita per tutti gli interventi ammessi ad esclusione degli interventi di
manutenzione ordinaria 2 stracrdinaria e opere intermne.

La localizzazione della dotazione arborea (o arbustiva per la realizzazione di siepi) e
le caratteristiche dellimpianto vegetazionale andrannge concordate con I'U.T.C.,
sentito il parere della Commissione Edilizia.

In altemativa la dotazicne vegetazionale prescritta potra essere messa a dimora in
aree destinate a servizi pubblici, localizzate dal Fiano dei Servizi, su indlcazione
dellUfficio Tecnico Comunale.

In tale caso if numero delle alberature, o degli elementi arbustivi, da porre a dimora
dovra essere incrementato dei 50%.
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Art, 26 - Zona urbanistica E1

Zona agricola per funzioni direttamente connesse con la conduzione dai
fondo

ZONA OMOGENEA E

1. ganeralita
Corrisponde alle parti del territorio comunale destinate all'attivita produttiva agricola in cui
sono ammessi interventi edificatori al diretto servizio defla produzions agricola e dslle

esigenze dei lavoratori agricoli e dei loro familiad secondo quanto stabilito dall'art. 40
della L.R. 47/78.

2. parametri
Vedsre le aree nomative relative

3. prescrizioni e vincolf df zona

Le prescrizioni e vineeli seguenti relativi alle zone urbanistiche E1 si applicano nei casi di
nuova formazione di aziende agricole e/c nei casi di azienda agricola esistente
sprovvista di fabbyricati.

Per le aziende agricole di nuova formazione sono ammessi gli interventi adilizi di cui a
successivi commi a condizione che la S.A.L. asservibile abbia I'estensione minima di mg
50.000, a condizione che sia dimostrata la consistenza della capacita edificatoria del
suoli agricoli frazlonati assarviti,

Qualora 'azienda agricola esistente, alla data del 15 luglio 1988, risulti priva di fabbricati
con destinaziene abitativa [a loro edificazione sara ammessa solo in presenza di SAU
minima, relativa a qualungue fipo di coltivazione, di 30,000 mg.

4. arec normative
15-15-1?-18~19-2D-34-4U
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Art. 27 - Zona urbanistica E2

Zona agricola per funzioni non direttamente connesse con la conduzione
dei fondao

ZONA OMOGENEA E

1. generalita

Corrisponde alle aree in cui sono esistenti 8/0 consentiti insediamenti di attivita connesse
con la produzione agricala, ma non direttamente legate ad una specifica azienda
agricola.

2, paraimelri
Vedere le aree normative relative

J. prascrizioni e vincoli di zona

/

4. aree normative
21 -22
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Art, 28 - Zona urbanistica E3.1
Zona di tutela

ZONA OMOGENEA E

1. generalita

Comprende le aree con limitazioni geomorfologiche, vineoli idrologici /corsi d'acqua
principali, aree esondabili, terreni alluvionali ad alta vulnerabilita ed aree di rispetto dei
torrenti Senio e Lamone, vincoli determinati da copertura vegetazionale esistenti
(soprassucli forestali e arborei} o in formazione ¢ da esigenze di preservazicne
dell'ambients. Sono considerate inedificabili.

2. parametr!
Vedera 'area nomativa relativa

3. presorizloni e vincoli di zona
/

4, ares normative
24
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Art. 29 - Zona urbanistica E3.2
Zona di protezione idrogeclogica

ZONA OMOGENEA E

1. generaiita

Comprende i terreni e i conoidi alluvionali a madia & bassa vulnerabilita, le zone di
pianura ad alia e media vulnerabilita. Sone ammessi intetventi di nuova sdificazione solo
per centri aziendali esistenti alla data di adozione del P.R.G. ed in aderenza ai
medesimi.

2. parametri
Vedere ie aree narmative relative

3. prescriziond e vineoll dl zona

Nel caso sia richiesta nuova edificazione la documentazione geologica-gectecnica di
corredo alla domanda di concessione dovra essers estesa ad un conveniente intomo
dell'area di intervento, in rapporto alla reciproca influenza tra l'opera prevista e ii sito &
dovra essere adeguata, quanto & documentazione tecnica, in rapporto alle
caratteristiche geomorfclogiche a idrolagiche del sito stesso, secondo le specifiche che
saranno dettate dal Regolamento Edilizia.

La nuova edificazione di fabbricati per allevamento aziendale & ammessa solo se
daestinata ad un'atlivith giad esistents alla data di adozione della presente Vardante
Generale.

La nuova edificazione dovra rispettare una distanza minima dal limite demaniale dei
corsi d'acqua di ml 100 per gli allevamenti & di ml 50 per le altre costruzioni.

4. area normative
16 -17 - 18
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Art. 30 - Zona urbanistica E4
Area di pertinenza dl edifici e complessi rurali legatl alle attivita agriccle

ZONA OMOGENEA E
1. genearalita
Sono individuati gli edifici agricoli ed i centri aziendaii assoggettati alla disciplina per le

zone agricole.

2. paramelrf
Vedere le aras nomative relative

3. prescrizioni e vincoli df zona
/

4. areec hormative
17-18-23-24-241-25-28

COORERATIVA ARCHITETTI E INGEGNER - URBANISTICA 113



COMUNE D1 COTIGHOLA, Pl&NG REACLATORE GENEAALE MORME DI ATTUAZIOKE

Art. 31 - Zona urbanistica E5

Area dl pertinenza dl ediflci & complessi rurall non pit destinati alla
attivita agricola

ZONA OMOGENEA E

1. generalita

Identifica gli edifici e complessi, con relative aree di pertinenza, non pil destinati e
presumibiimenta non pil destinabili al'esercizio dell’attivita agricoia.

2. parameltri
Vi = mlml 0,50
Vedere inoltra e area normmative relative

3. prescrizioni e vincoli di zona

E' richiesto un progetto unitaric di intervento esteso a tutta l'area individuata in modo
continuo dalla grafia che sulle tavole di P.AR.G. identifica 1a zona, comprendente e aree
coparts e scoperie,

4. aree normative
17-18-24 -85 .27 - 28
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Art, 32 - Zona urbanistica EB

Area di pertinenza di edifici abitativi esistenti non collegati alle attivita
agricoie

ZONA OMOGENEA E

1. generafila
Sono individuati i fabbricati residenziali esistentt nelle zane rurali non collegati alle attivity
agricole sia originariamente all'impianto, sia pser avvenuta variazions d'uso.

2. parametri
VIl = ml/ml 0,50

Vedere inoltre le aree normative relative

3. prescrizioni e vincell di zona
{

4, aree hormative
25-25-29
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Art. 33 - Zona urbanistica E7

Area di pertinenza di edifici esistenti adibiti ad attivitd produttive
artigianall, commerciall, di deposito

ZONA OMOGENEA E

1. generalita

Indica gli edifici esistenti nel rurale e le relative pertinenze, totalmente o prevalentemeante
adibiti ad attivita artigianali, commerciali o turistico ricettive ritanute compatibili con
fambiente in cui sono inseriti e con |a tipologia def fabbricati in cui sono insediate.

2. pararmetri
SU max = incremento del 30% della SU preesistente alla data di adozione del pressnts
P.R.G. fino a +80 mq

3. prescrizioni e vincoli di zona

/

4. aree normative
31
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Art. 34 - Zona urbanistica EB

Area dl pertinenza di edifici agricoli specialistici dismessi non
recuperabili per attivita produttive agricole

ZONA OMOGENEA E

1. generalila

Identifica gli edifici esistenti nal rurale & le relative pertinenze, che per tipologia ed
ubicazione non risultano idonei ad un recupero produttive agricolo e per i quali si ipotizza
la rifunzionalizzazione come strutture per deposito & magazzinaggio, ovvero la parziale
sostituzione finalizzata al risanamento ambientale.

2. parametri
/

3. prescrizion 2 vincoll df zona
/

4. aree hormative
24-32-33
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Art. 35 - Zona urbanistica Eg
ZONA DESTINATA A PARCO-CAMPAGNA

ZONA OMOGENEAE

1. generalita

Corrisponds alle ares a prevalente funzione agricola per la quali, in relazione alla loro
motfologia ¢ collocazione rispetto al contesto urbanistico-territoriale determinato, ed in
relazione al necessario mantenimento delle attivith agronomiche n atto {o di possibile
impianto), si considera opportuno proporre ['utilizzazione di percorsi interpederaii
esistenti al fine di fornire gli elementi idonei per una fruizione pubbiica del territoric
agrario.

La definizione i questi elementi & finalizzata alla connessione tra s zone urbane dei
centro di Cotignola, le zone destinate ad attrezzature spartive e per il tempoe libero F1
esistenti {& per le guali si preveds il potenziamento) con le zone destinate alla
tealizzazione del fuiuro Parco Fluviale del Senio.

2. parameir!
/

3. prescrizioni 2 vincoll ol zona

L'attuazione degii interventi finalizzati alla realizzazione di percorsi pedonali, ciclabili ed
equitabill privati di uso pubblico, & ammessa in relazione a quanto stabilito dalla
Cenvenzicne da stipularsi tra il Comune ed i privati propristari delle aree Interessate.

lLa Convenzione di cui al precedente comma dovrd inoltre definire | criterl attinenti alla
fruizione pubblica dei percorsi stabilendo, tra I'altro, i periodi dell'annata agraria nei quall
ne sara consentita la percerribilitd nel rispetto dei principi di safubritd dei siti.

Per i privati aventi diritto, propristari dei suoli agrar compresi nelle zone destinate a
parco campagna che si convenzionano per la ulilizzazione pubblica dei percorsi é
ammasso un incremento degii indici edificatori previsti dalla presente normativa per le
Zone urbanistiche E4, E5, ES nella misura dal 10% delle SAC preesistenti aila data di
adozione della presente Variante Generale al P.R.G.

Gli interventi sono volti alla formazione, oltre che det percorsi sopra menzionati, anche di
modesti elementi di arredo finalizzati alla sosta pedonale, alia sosta biciclette, alla
raccolta rifiuti.
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Tali elementi sono da realizzarsi a cura del Comune di Cotignola che dovra inoitre
provvedere alla loro manutenzione.

Dovra essere rivolta una particelare attenzione al patrimonic arboreo provwweadendo alla
sua conservazione ed al suo patenziamento, quando necessario.

Gli interventi edilizi relativi ai fabbricati esistenti alla data di adozione del presents P.R.G.
& connessi funzicnaimente alle zone E destinate alle attivith agronomiche, sono
ammessi in relazions agli specifici parametri ed alle specifiche preserizioni della zona
urbanistica in cui sono classificati

4. aree normaitive

H
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Art. 36 - Zona urbanistica F1
Zona per attrezzature sportive e per il tempo libero

ZONA OMOGENEA F

1. generaiita
Corrisponds alle zone deastinate ad attrezzature sportive

2. parametri

UF = mg/mq 0,60
Hmax = mi §,00
V! = ml/ml 0,50

3. proscriziont e vincoll df zona
/

4, area normative
35
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Art, 37 - Zona urbanistica F2
Zona per attrezzature sanitarie pubbliche o private esistenti

ZONA OMOGENEA F

1. generaiila
Corrisponde alle zone deslinate ad attrezzature sanitarie pubbliche o private esistenti.

2, parametri

UF = mg/ma 0,680 di S.F,
Hmax = ml 11,00

VIl = mimi 0,50

3. prescriziani e vincolf df zona
!

4. aree normative
32 - 36
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Art. 38 - Zona urbanistica G 1
Zona per verde pubblico & attrezzato

ZONA OMOGENEA G

1. generafita
Corrisponde alle aree destinate al servizio dei centri o dellintero territorio comunale.

2, parametri
UF = mg/mq 0,01

Hmax = ml 6,00
VI = ml/mi 0,50

3. prescrizioni e vincoli df zona
Vedere le "Schede di guida all'attuazione n® 1 - 2° di cul ai successivi art. 123 e 124

4. area normative
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COMUNE DM COTIGNOLA FIAMND AEGCLATORE GENERALE MOAME Ol ATTUAZIGME

Art. 39 - Zona urbanistica G2
Zona per servizi scolastici

ZONA OMOGENEA G

1. generalita

Corrisponde alle aree destinate al servizio del quartiere, del centro o dsll'intero territorio
comunals,

2 parametri

UF = mg/mg 0,60
Hmax =ml 11,00
WVl = ml/ml 0,50
G = mg/mq 0,40

3. prescrizioni @ vincoli di zona
Vadere la "Scheda di quida alla attuazione n® 3" di cui al successivo art. 125

4. aree normative
a3y
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COMUNE DI COTIGROLA PIANG AEGOLATCRE GENERALE HORME DI ATTUAZIONE

Art. 40 - Zona urbanistica GS
Zona per servizi di interesse comune

ZONA GMOGENEA G
1. genarafitk
Corrisponde alle aree destinate al servizio di quartiere, dei centri o dell'intero tarritorio
comunals,

2. pararefyi

UF = mg/mq 0,80
Hmax =ml 11,00
Wl = mlfm! 0,50

G = mg/mq 0,40

3. prescrizioni e vinecoll of zona
Vedars la "Scheda di guida alla attuazione n® 4*di cui al successivo art. 126.

4. sree normative
a8
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COMUNE Ol COTIGMOLA PlaMD RECOLATORE GENERALE SORME O ATTLIAZIOHE

Art. 41 - Zona urbanistica G4
Zona per parcheggio pubblico

ZONA OMOGENEA G
1. generallia
Corrisponde alle aree destinate al seivizio di quartiere, dei centri, o dellintero territorio

comunale.

2 parametri
{

3. prescrizioni e vincoli di zona
Vedeare la "Scheda di guida alla attuazmne n® 5"di cui al successivo art. 127,

4. areg narmative

/
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CoMUNE O] COTIGHOLA PIARNC REQDLATORE GEMNEAALE MORME DI ATTUAZIONE

Art. 42 - Zona urbanistica G5
Zona per servizi tecnologici

ZONA OMOGENEA G

1. generailta
Individua aree attualments destinate a impianti tecnoclogicl per la distribuzione del gas,
dellacqua, delleleitricita, per le comunicazioni telefoniche, per il collsttamento e la
depurazione delle acque di scarico degli insediamenti, per la raccolta dei rifiuti
ingomeranti.

2. parametri

/

3. prescrizioni e vineoll df zona
Vedere |a "Scheda di guida alla attuazione n® 8" di cui al successivo art. 128.

4. aree normathve
39
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COMUNE D COTIGNOLA PIAND AEQCLATORE GENERALE MORAKME O1 ATTLSZIONE

Art. 43 - Zona urbanistica H1
Zona per la mobilita

ZONA OMOGENEA F

1. generaiitd

Individua le aree destinate alla conservazione, al miglioramento, alla nuova realizzazions
di infrastrutture per la mobilita,

L'indicazione grafica dslle infrastrutture di progette ha vaiore di massima fino alla
redazione dei progetti esecutivi delle opare.

2. parametri
/

3. prescrizionf e vineoli di zona
Vedere la "Scheda di guida ala attuazions n° 7" di cui al successivo art.129.

4. aree normative
16-19
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COMUNE D COTIGNOLA PLANG REGQOLATCAE GEMERALE NORME DI ATTUAZIOME

art. 44 - Zona urbanistica H2
Zona ferroviaria

ZONA CMOGENEA F
1. generalita .
Individua le aree destinaie alla conservazicne, alla razionalizzazione, alla nuova

realizzazione di infrastrutture ferroviarie.

Z. paramairi
/

3. preserizioni e vincali di zona
Vedere art. 139 - Distanze minime a protezione del nastro ferroviario

4. ares narmative
18
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COMUME Ol COTIGHNOLA PIAND REGOLATORE GEMERALE MCAME L &' TTUAZIONE

Anr. 45 - Zona urbanistica H3
Zone d'acqua

ZONA OMOGENEAF
1. generaiita
Individua le zone interessate da specchi d'acqua e dallinvaso del CE.R, - Canale

Emiliano Homagnolo .

2. parametr!
/

3. prescrizioni e vincoll dl zona
[n queste zone non sono ammesse modlflcazlcm della morfologia preesistente alla data
di adozione dsl presente P.R.G.

4. areg normalive
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TITOLO |
CAPO Il

AREE NORMATIVE
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COMLNE D COTRENGILA FUAND MEGCLATORE GENERALE NOFME O ATTUATICNE

Art. 46 - Area normativa 1
(Zone urbanistiche B1, B1.1, B2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C1 - vendita al dettaglio

C2 - esercizio pubblico

C7 - attivita produttive laboratoriali di tipo manifattunero artigianale compatibili
D1 - intermediazione monetaria & finanziaria

D2 - attivita professionali @ imprenditoriali

R - funzione abilativa

2. condizioni imitative

Usi ammessi sia se asistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative & rapporil dimensionall

Nel caso di nuova edificazione e nel caso di mutamento d'uso il rapporto tra superficie
utile di residenza e superficie utile totale deve essera superiore o uguale al 70% per ogni
unita edilizia, originariamente oggetto di concessione unitaria; in particolarl casi
documentati possono tuttavia essere consentiti rapporti inferion.

4. prescrizioni e vincoll di area normativa

La superficie minima di intervento negli interventi trastormativi & di mg 600, ovvero quella
catastalmente definita dalla unith immobiliare preesistente.

Nel caso di mutamento di destinazioni d'uso di parti di edifici appartenenti a pil
proprigtar la richiesta di Concessione Edilizia deve essere softoscritta da tutti |
proprietari, fatti salvi eventuali regolamenti condominiali o patti contrattuali (art. 1102
c.C.).

5. modo di attuazione richiesto
Aftuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi adeguativi
Interventi manutentori
Intervanti trasformativi
Cambio di destinazione d'uso
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COHMLRE ([ DO TRGENOLA PlANG REGOUATOMNE (RESEFALE WOERAL 1 ATTUADIDNE

Art. 47 - Area normativa 2
(Zone urbanistiche B1, B2)

1. usi ammessi alle condlzioni sottoindicate

C4 - commercio allingrosso

C5 - trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

C6 - distribuzione di carburanti per autoveicoli

D1 - intermediazione monetaria @ finanziaria

S - tutti gli usi attinenti la funzione di servizio esclusi gli usi S10 ad S11
T~ tutti gli usi attinenti la funzione ricettiva, tunstica, ludica

2. condizioni limitative

Usi ammessi se preesistenti alla data di adozione del presente P.R.G. senza incremento

di SU.

3. lipologie insediative e rapporti dimensionall
{

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
!

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
interventi conservativi
Interventi adeguativi
Interventi manutentori
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COAUNE DF COTRGROLA MAND AEGILATORE GEMERALE NOFENE O ATTILATICINE

Art. 48 - Area normativa 3
{Zone urbanistiche B1, B2)

1. usi ammessi alle condizionl sottoindicate

R - tutti gli usi attinenti la funzione abitativa

D - tutti gh usi attinenti la funzione direzionale, finanziaria, assicurativa
S -  tutti gli usi attinenti la funzione di servizio esclusi gii usi 510 ed S11
T-  tutti gli usi attinenti la funzione ricettiva, turistica, ludica

2. condizionl limitative
Usi ammessi nel caso di mutamento d'uso da funzioni direzional, finanziarie,
assicurative, da funzioni di servizi, da funzioni ricettive, turistiche, ludiche.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionall
!

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
!

5. modo di attuazione richiesto
Aftuazione edilizia diretta.

&. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi

Interventi manutentor
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OORMUNE D COTIEMOLA PIAND REGOLATORE GENEFRALE

Art. 49- Area normativa 4
(Zona urbanistica B1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
C2 - esercizio pubblico

D1 - intermediazione monetaria e finanziana
D2 - attivita professionali e imprenditonali
54 - organizzazioni associative

S5 - organizzazione del culto religioso

S6 - attivita ricreative e culturali

T1 - alberghi

2. condizioni limitative

MOAME [ ATTLAZICNE

Lisi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamenti d'uso da
qualsiasi uso esistente, limitatamente agii edifici o complessi soggetti a vincolo

consarvativo.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richliesto
Attuazione edilizia diretla.

6. tipi di intervento consentiti

Interventi conservativi
Interventi manutenton
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COMLUNE O COTMENTRLA AR REGILATORE GENERALE NORME 8 ATTUAZIONE

Art. 50 - Area normativa 5
(Zona urbanistiche B3, B4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C1 - vendita al dettaglio

C2 - esercizio pubblico

C3 - artigianato di servizio e di promozione diratta alla vendita
C4 - commercio allingrosso

D2 - attivita professionali @ imprenditoriali

R - tutti gli usl attinenti alla funzione abitativa

S~ tutti gli usi attinenti la funzione di servizio esclusi gli usi S10

2. condizioni imitative

Usi ammessi sla se esistent], sia se di nuovo insediamento, con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente,

J. tipologie Insediative e rapportl dimensional

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

Il rapporto tra S.U. residenziale e la SU totale ammessa deve essere superiore o uguale
a 0,80.

In relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennalo 1895 n® B, art. 18, le aree destinate
a saervizi pubblici potranno essere reperite anche all'estemno del comparto di attuazione,
purché in aree destinate a servizi pubblici dal P.R.G., fermo restando tuttavia l'obbligo di
localizzare allintermno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubbilici.

5. modo di attuazione richiesto

Piano particolareggiato di iniziativa pubblica {art. 22 L.R. 47/78)

Piano particolareggiato di iniziativa privata autorizzato con specifica delibera di Giunta
Comunale (an. 25 L.R. 47/78)

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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CORINE [H COTRIMNOLA FAND AEGCLATORE GEMNETALE

Art. 51 - Area normativa E
{Zone urbanistiche BS, C1, C4, D2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
Come da strumento urbanistico attuativo approvato

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapportl dimensionaii
Come da strumento attuativo approvato

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
Come da strumento urbanistico attuativo approvato

5. modo di attuazione richiesto
Strumento urbanistico attuativo

6. tipi di intervento consentiti
Come da strumento urbanistico attuativo approvato.
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COMUKE Of COTIGNOLA FAND REGILATORE GEMERALE MEOFREE Da ATTLIADOME

Art. 52 - Area normativa 7
(Zona urbanistica C2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C1 - vendita al dettaglio

D2 - attivita professionali e imprenditoriali

A - funzione abitativa

53 - sanita e altri servizi sociall di gestione pubblica o privata
57 - attivita sportive

2. condizioni limitative

Usi ammessi sia sa esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamenti d'uso da
qualsiasi uso esistente.

J. tipologie insediative e rapport] dimensionall

Il rapporto tra superficie utile residenziale e la SU totale deve essere superiore o uguale
a0,70.

Nel caso di nuova costruzione gli usi di vendita al deltaglio, esercizi pubblici, artigianato
di servizio debbono essere accorpati al piano terra degli edifici per unita non inferiori a
200 mqg di SU.

4. prescrizioni e vincoll di area normativa

In relazione a quanto disposto dalla L.A. 30 gennaio 1985 n® 6, art. 18 le aree destinate
a servizi pubblici potranno essere reperile anche all'esterno del comparto di attuazione,
purché in aree destinate a servizi pubblici dal P.R.G., fermo restando tuttavia 'obbligo di
localizzare allinterno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici.

5. modo di attuazione richiesto

Piano particolareggiato di iniziativa pubblica (art. 22 L.R. 47/78)

Piano particolareggiato di iniziativa privata autorizzato con specifica delibera di Giunta
Comunale (art. 25 L.R. 47/78)

8. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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SO O COTIGNCRLA FIAND) AEGOLATORE GENERALE HCFIME T ATTUAZIDME

Art. 53 - Area normativa 8
(Zona urbanistica D1)

1. usi ammaessi alle condizioni sottoindicate

C - tutti gl usi attinenti la funzione commerciale

D - tutti gli usi attinenti la funzione direzionale, finanziaria, assicurativa

P - tutti gli usi attinenti la funzione produttiva di tipo arigianale e industriale escluso
l'uso P3

A - tutti gli usi attinenti la funzione abitativa

S - utti gl usi attinenti la funzione di servizio esclusi gli uso 510

2. condizioni limitative
Usi ammessi se preesistenti alla data di adozione del presente P.R.G.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
)

5. modo di aftuazione richiesto
Attuazione edilizia diretla.

6. lipi di intervento consentiti
Interventi conservativi

Interventi adeguativi
Interventi manutenton
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COMUNE DN COTHINOLA FiANG REGOLATORE GENEFALE ROFE DI ATTUATIONE

Art. 54 - Area normativa 9
(Zona urbanistica D1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C2 - esercizio pubblico

C3 - artigianato di servizio e di produzione diretta alla vendita
C4 - commercio alfingrosso

C5 - trasporti, magazzinaggio @ comunicazioni

P1 - industria e artigianato compatibili

2. condizioni limitative

Usi ammessi sla se esistentl, sia se di nuoveo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insadiative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUNE DI COTIGNOLA PIAND REGOLATORE GENERALE HEHEIE 5 ATTUAZIONE

Art. 55 - Amnmmnﬁun10
(Zona urbanistica D2, D2.1A)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C3 - artigianato di servizio e di produzione diretta alla vendita
C4 - commercio allingrosso

C5 - trasporti, magazzinaggio & comunicazioni

C6 - distribuzione di carburanti per autoveicoli

D - tutti gli usi attinenti alla funzione direzionale

P1 - industriale e artigianato compatibill

2. condizioni limitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
Gli usi C3, C4, C5, C6, D sono ammessi nella misura max del 15% della SUL
complessiva.

4. prescrizioni e vincoll di area normaftiva

In relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1985 n® 6, art. 18 le aree destinate
a servizl pubblici potranno essere reperite anche all'estemo del comparto di attuazione,
purché in aree destinate a servizi pubblici dal P.R.G., fermo restando tuttavia I'obbligo di
localizzare allinterno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici.

5. modo di attuazione richiesto

Piano particolareggiato di iniziativa pubblica (art. 22 L.R. 47/78)

Piano particolareggiato di iniziativa privata (art. 25 L.R. 47/78)

Piano per le aree destinate a insediamenti produttivi (art. 24 L.R. 47/78)

6. tipl di intervento consentiti
Tutti gl interventi
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COMUTE D8 CITRGNOLA FIAND REGOLATORE GEMERALE MIOPRE D8 ATTLAZIONE

Art. 56 - Amanm‘l:lﬂ"'I
(Zona urbanistica D1)

1. usl ammessi alle condizionl sottoindicate

C3 - artigianato di servizio e di produzione direlta alla vendita
C4 - commercio all'ingrosso

C5 - trasportl, magazzinaggio e comunicazioni

C6 - distribuzione di carburanti per autoveicoli

D - tutti gl usi attinenti la funzione direzionale

F1 - industria e artigianato

2. condizioni limitative

Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da

qualsiasi uso esistente,

3. tipologie Insediative e rapport! dimensionall
/

4. prescrizioni e vincoll df area normativa
f

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta,

6. tipl di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMWRINE D8 COTHaNOLA FANG REGOLATORE GENEHALE HOFASE s ATTUADONE

Ar. 57 - Area normativa 12
(Zona urbanistica D3)

1. usi ammessi alle condizioni softoindicate

C3 - artigianato di sarvizio @ di produzione direfta alla vendita
C4 - commercio allingrosso

C5 - trasporti, magazzinaggio @ comunicazioni

D - tutti gli usi attinenti la funzione direzionale

P1 - industria e artigianato compatibili

2. condizioni limitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

J. lipolegie insediative e rapporti dimensionali
Gli usi P1 sono prescritti nella misura minima dell'85% della SUL complessiva;

4. prescrizioni e vincoll di area normativa

Il comparto diretto & ammesso solo per le zone racchiuse da perimetro di intervento
unitario individuate sulla cartografia di P.R.G. una superiicie territoriale inferiore a mg
15.000.

In relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1995 n® 6, arl. 18, le aree destinate
a servizi pubblici potranno essera reperite anche all'estemo del comparto di attuazione,
purché in aree destinate a servizi pubblici dal P.R.G., fermo restando tutlavia I'obbligo di
localizzare ail'interno del comparto gli standards refativi al parcheggi pubblici.

5. modo di attuazione richiesto

Piano particolareggiato di iniziativa pubblica (art. 22 L.R. 47/78)

Piano particolareggiato di iniziativa privata (art. 25 L.R. 47/78)

Piano per le aree destinate ad insediamenti produttivi (art. 24 L.R. 47/78)
Comparto diretto

6. tipi di intervento consentitl
Tutti gli interventi
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COMUNE DF COTHGROLA FIANLD AEGOLATORE GENERALE MORME 0 ATTUAZIONE

Art. 57bis - Area normativa 12/
(Zona urbanistica D3/a)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
C5 - trasporti, magazzinaggio @ comunicazioni
| - infrastrutturazione del territorio

2. condizioni imitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

J. tipologie insediative e rapporti dimensionali

4. prescrizion e vincoll di area normativa
L'attuazione del P.P. di cui al successivo punto 5. & ammessa in concomitanza con

lattuazione del contiguo strumento urbanistico esecutivo previsto dal P.R.G. del comune
di Lugo.

In subordine & ammessa la sua attuazione differita esclusivamente in relazione alla gia

avvenuta approvazione o attuazione del contiguo strumento urbanistico esecutivo di cui
sopra.

Riguardo a quanto sopra detto, @ poiché per le zone urbanistiche D3/a non sono
ammessi access| diretti alla viabilita preesistenie compresa nel territorio comunale di
Cotignola, nel progetto di P.P. dovranno essere definite le opportune connessioni
infrastrutturali con quanto stabilito dal contiguo strumento urbanistico esecutivo previsto
dal P.A.G. del comune di Lugo, in qualunque fase esso si trovi e cicé preadozions,
adozione, approvazione, attuazione.

In relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1995 n® 6, arl. 1B, le aree destinate
a servizi pubblici potranno essere reperile anche all'estemo del comparto di attuazione,
purché in ares destinate a servizi pubblici dal P.R.G., fermo restando tuttavia l'obbligo di
localizzare allintemo del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici,

5. modo di attuazione richlesto
Piano particolareggiato di iniziativa pubblica (art. 22 L.R. 47/78)
Piano particolareggiato di iniziativa privata (art. 25 L.R. 47/78)

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUNE 01 COTKINOLA FiAND RECOLATORE QENERALE NORAME DI ATTUADIDNE

Art. 58 - Area normativa 12.1
(Zona urbanistica D3.1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C2 - esercizio pubblico

C3 - artigianato di servizio e di produzione diretta aila vendita

C4 - commercio allingrosso

C5 - trasporti, magazzinaggio @ comunicazioni

D - tutti gli usi attinenti la funzicne direzionale
| - Infrastrutturazione del territorio

P1 - industria e artigianato compatibili

54 - organizzazioni associative

56 - attivita ricreative e culturali

59 - servizi tecnici e tecnologic

T1 - usi attinenti alla funzione ricettiva

2. eondizioni imitative
Usi ammessi sia se esistenti, sla se di nuovo insediameanto, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. lipologie insediative e rapporti dimensionali
Gli usi P1 sono prescritti nella misura minima dell'85% della SUL complessiva;

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

In relazione alla attuazione degli interventi, oltre alle aree destinate a parcheggio di cui ai
relativi Usi, dovranno essere realizzate le dotazioni minime di parcheggio ed aree verdi
di cui all'art. 46 della L.R.47/1978,

In relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1995 n® &, art. 18, le aree destinate
a servizi pubblici potranno essere reperite anche all'estemo del comparto di attuazione,
purche in aree destinate a servizi pubblici dal P.R.G., fermo restando tuttavia I'abbligo di
localizzare allinterno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici.

5. modo di attuazione richiesto
Plano particolareggiato di iniziativa pubblica {art. 22 L.R. 47/78)
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Piano particolareggiato di iniziativa privata (art. 25 L.R. 47/78)
Piano per le aree destinate ad insediamenti produttivi (ar.. 24 L.R. 47/78)

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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CORUINE [ COTIGHROLA Pi&N0 AEGCRATORE GENERALE

Art. 59 - Area normativa 12.2
(Zona urbanistica D5)

1. usl ammessi alle condizioni sottoindicate

C1 - vendila al dettaglio
C2 - esercizio pubblico

2. condizioni limitative

WOFME (1 ATTUADCNE

Usl ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da

qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
!

4. prescrizioni e vincoll di area normativa

In relazione alla attuazione degli intervent, oltre alle aree destinate a parcheggio di cui ai
ralativi Usi, dovranno essere realizzate le dotazioni minime di parcheggio ed aree verdi

di cul all'art. 46 della L.R.47/1978.

5, modo di attuazione richiesio
Attuazione edilizia diretta

8. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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CORINE O COTRGHOLA FANG REGOLATORE GENERALE MOFRE OF ATTUAZICINE

Art. 60 - Area normativa 1 2.3
(Zona urbanistica D2.1B)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C2 - esercizio pubblico

C3 - artigianato di servizio e di produzione diretta alla vendita
C4 - commercio allingrosso

C5 - trasporti, magazzinaggio e comunicazioni

D - tutti gl usi attinenti la funzione direzionale

S8 - servizi tecnici e tecnologici

T1 —usi attinenti alla funzione ricettiva

2. condizioni limitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

!

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

In relazione alla attuazione degli interventi, oltre alle aree destinate a parcheggio di cul ai
relativi Usi, dovranno essere realizzate le dotazioni minime di parcheggio ed aree verdi
di cul all'art. 46 della L.R.47/1978.

In relazione a quanto disposto dalla L.R. 30 gennaio 1995 n® 6, arl. 18, le aree destinate
a senizi pubblici potranno essere reperite anche all'esterno del comparto di attuazione,
purché in aree destinate a servizi pubblici dal P.R.G., fermo restando tuttavia |'obbligo di
localizzare alfinterno del comparto gli standards relativi ai parcheggi pubblici.

5. modo di attuazione richlesto

Piano particolareggiato di iniziativa pubblica (art. 22 L.R. 47/78)

Piano particolareggiato di iniziativa privata (art. 25 L.R. 47/78)

Piano per le aree destinate ad insediamenti produttivi (art. 24 L.R. 47/78)

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUNE n COTHIMOLA PLAND RESOLATORE GENERALE MROFNE DI ATTUAZICNE

Art. 61 - Area normativa 13
(Zona urbanistica C3)

1. usi ammessi alle condizioni sotfoindicate

C1 - vendita al dettaglio

C2 - esercizio pubblico

C3 - artigianato di servizio 8 di produzione diretta alla vendita
D2 - attivita professionali e imprenditoriali

R - residenza

2. condizioni limitative

Usi ammessi sia se esistenti, sia se di nuovo insediamento, sia con mutamento d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionall

Il rapporto tra superficie utile di residenza e superficie utile totale deve essere superiore
o uguale al 70%.

Nel caso di nuova edificazione gli usi di vendita al dettaglio, esercizi pubblici, artigianato
di servizio debbono essere accorpali al piano terra degli edifici per unita non inferior a
200 mqg.

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
{

5. modo di attuazione richiesto
Comparto Diretto (C.D.)

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUMNE 00 COTIGNDOLA M0 REGOLATORE GEMERALE NIDFRE D1 ATTUASDNE

Art. B2 - Area normativa 1 4
(Zona urbanistica D4)

1. usi ammessi alle condizionl sottoindicate
U- usiinatlo

2. eondizion| limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
!

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

Il progetto di intervento deve essere esteso a tutta l'area continua avente medesima
destinazione di zona, per la quale deve essere rilasciata una unica concessione.

Gli interventi trasformativi sono subordinati alla stipula di una convenzione che definisca
In un unico contesto:

- le aree interessate e le relative destinazioni;

- le opere di miglioramento ambientale ad infrastrutturale da realizzare;

- | tempi di realizzazione degli intervent! @ quelll massimi di permanenza dell'attivita:

- la risistemazione morfologica e funzionale del luoghi al cessare dell'attivita:

- le relative garanzie finanziarie.

5. modo di attuazione richiesio
Attuazione edilizia diretta.

6. tipl di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUNE DI COTIGMOLA PlAND REGOLATORE GENERALL MOFME DI ATTLIAI NGNS

At 63 - Area normativa 15
(Zona urbanistica E1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
A1 - abilazione agricola

A2 - servizi agricoli

A3 - allevamento aziendale

AB8 - attivita lloristiche & vivaistiche

2. condizioni limitative
Nel caso di azienda agricola esistente sprovvista di fabbricati o di azienda agricola di
nuova formazions.

3. tipologie insediative e rapporti dimensional]

A1 - abitazione agricola

SU =200 mq + 10 mq ogni Ha di SAU fino ad un massimo di 300 mg da realizzarsi in un

unico edificio & con SAC minima = 20% di SU

N® alloggi = un alloggio di servizio per il nucleo familiare di ogni operatore agricolo
qualificato, attivo in azienda a tempo indeterminato, fino ad un max di tre
allogg

Hmax = mi §,50

D1-D2 =mi 5,00

D3 = ml 10 fatte salve maggior limitazioni praviste dal Nuovo Codice della Strada

A2 - servizi agricoli

SU = 500 mg + 30 mq ogni Ha di SAU fino ad un massimo di 1.500 mq in cui sono

compresi mq 100 max destinati ad allevamento non suinicolo, @ mg 50 max destinati ad

attivita artigianali di servizio non inquinanti

Hmax = ml 6,50

D1-D2 =ml 10,00

D3 = ml 10 fatte salve maggion limitazioni previste dal Nuovo Codice della Strada

AB - attivita floristict ivaistic
Sc = 0,60 della superficie destinata a tali attivita

Hmax = ml 6,50

D1-D2 =ml 5,00

D3 = ml 10 fatte salve maggiori limitazioni previste dal Nuovo Codice della Strada

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/
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COMINE DI COTIAMOLS PIANG AEGOUATORE QGENERALE NOIANE [ ATTUATIONE

5. modo di attuazione richiesto

Piano di sviluppo aziendale o interaziendale (P.5.A)) esciusivamente nel caso di
superamento degll indici

6. tipi di intervento consentiti
Nuova edificazione
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COMUNE 00 COTIGMOLS ARG REGIAATORE OEHERALL

Art. 64 - Area normativa 1 G
(Zone urbanistiche E1, E3.2, H2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
|- opere di infrastrutturazione del territorio

2. condizioni limitative
!

J. tipologie insediative e rapport! dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUSE 01 COTHINGILA PANG REGOLATOAE GENERALE HORLEE [i & TTUATICNE

Art. 65 - Area normativa 1?
(Zone urbanistiche E1, E3.2, E4, ES)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
A1 - abitazione agricola

A2 - sarvizi agricoli

A3 - allevamento aziendale

AB - aftivita floristiche & vivaistiche

2. condizioni limitative

Nel caso di azienda agricola esistente provvista di fabbricati che attui intervent
conservativi, manutentori, adeguativi o di ampliamenta

3. tipologle insediative e rapporti dimensional

A1 - abitazione agricola

SU =200 mq + 10 mq ogni Ha di SAU fino ad un massimo di 300 mq, fatto salvo il

mantenimento di quelia esistente, se superiore

N" alloggi = un alloggio di servizio per il nucleo familiare di ogni operatore agricolo
qualificato, attivo in azienda a tempo indeterminato, fino ad un max di tre
alloggi

Hmax =mi 8,50

D1-D2 = ml 5,00

A2 - servizi agricoli
SU = 500 mg + 30 mq ogni Ha di SAU fino ad un massimo di 1.500 mq in cul sono
compresi mg 100 max destinati alfallevamento non suinicolo, fatto salve it mantenimento

di quella esistente, se superiore, @ mq 50 max destinati ad attivita artigianali di servizio
nan inquinanti

Hmax = mi 5,00
D1-D2 = ml 10,00

A3 - allevamento aziendale

SU = & ammesso un incremento massimo del 20% della SU preesistente alla data di
adozione della presenta Variante generale al P.R.G.

Hmax = ml 5,00

D1-D2 = mi 10,00
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COARINE DI COTAGNOLA PLEND REGDLATORE GENMERALE RIORME [ ATTLAATIONE

A8 - attivita floristiche e vivaistiche

Sc = 0,60 della superficie destinata a tali attivita
Hmax = mi 6,50

D1-D2 = mil 5,00

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
MNon & consentita la trasformazione di fabbricati di abitazione a servizi agricoli senza
opere di nstrutturazione edilizia finalizzate alla praticabilita del nuovo uso,

5. modo di attuazrione richlesto
Attuazione aedilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutentor
Interventi adeguativi
Ampliamento
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CORAURE D4 COTIGMNOLA FIAND REGOLATORE GENERALE NORME [ ATTLIATIONE

Art. 66 - Area normativa 18
(£Zone urbanistiche E1, E3.2, E4, EB)

1. usi ammessi alle condizionl sottoindicate
A1 - abitazione agricola

A2 - servizi agricoli

A3 - allevamento aziendale

A8 - attivita floristiche e vivaistiche

2. condizioni limitative

Nel caso di azienda agricola esistente provvista di fabbricati che attui interventi di
demaolizione e ricostruzione.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

A1 - abitazione agricola

SU =200 mg + 10 mg ogni Ha di SAU fino ad un massimo di 300 ma, da realizzarsi in un

unico edificio, fatto salvo il mantenimento di quella esistente, se superiore

N* alloggi = un alloggio di servizio per il nuclec familiare di ogni operatore agricolo
gualificato, attivo in azienda a tempo indeterminato, fino ad un max di tre
allogg

Hmax = ml 6,50

D1-D2 =ml 5,00

A2 - servizi agricoli
SU = 500 mg + 30 mg ogni Ha di SAU fino ad un massimo di 1.500 mq in cul sono
compresi mgq 100 max destinati all'allevamento non suinicolo, fatto salvo il mantenimento

di quella esistente, se superiore, & mq 50 max destinati ad attivita artigianali di servizio
non inguinanti

D1-D2 =ml 10,00

SU =28 arnmmﬂuun mcrummtu massimu r.lal zu% d&Ha EU preesistente alla data di
adozione della presente Variante generale al P.R.G.

Hmax = ml 5,00
D1-D2 =ml 10,00
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COMADE D1 COTIGNOLA PG AEGOLATCRE GENERALE MICHARIE D1 ATTUATOMNE

A8 - attivité floristicl ivaistic}
Sc = 0,60 della superficie destinata a tall attivita
Hmax = ml 6,50
D1-D2 = mi 5,00

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
Mon & consentita la trasformazione di fabbricati di abitazione a servizi agricoli senza
opere di ristrutturazione edilizia finalizzate alla praticabilita del nuovo uso.

5. modo di atiuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti

Demolizione e ricostruzione
Nuova edificazione

CODFERATIVA ARCHITETT E NIEGMNER] - LRERNISTICA 158



COMUNE D1 COTIGNOLA PLAND REGOLATORE GEMERALE MOAME D1 & TTLUATHENE

Art. 67 - Area normativa 1 ]
{Zone urbanistiche E1, H1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
C6 - distribuzione di carburanti per autoveicoli

2. condizioni limitative
Uso ammesso solo se previsto o consentito dalla pianificazione di settore afo
conformemente alla legislazione vigente.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/
Le caratteristiche funzionali, dimensionali e di localizzazione degli implanti per la
distribuzione del carburante dovranno essera conformi a quanto stabilito dalla L.R. 18
agosto 1994, n” 33 e alle disposizioni delle presenti norme.
La realizzazione di nuovi impianti & consentita esclusivamente per la rilocalizzazione
all'estemo del perimetro del territorio urbanizzato di cul allart. 13 della L.R. 47/78, di
impianti esistenti all'intemo dello stesso perimetro,
| nuovi implanti potranno essere localizzati nelle aree destinate a rispetto stradale,
occupando anche l'area retrostante per un'ulteriore profondita comungue non superiore
a mi 20.
La superficie minima di servizio per i vari tipi di implanto e la distanza minima tra impianti
sono fissate dai commi 3 e 4 dell'allegato 1 di cui all'art. 3 della L.R. 33/94,
In ogni caso la distanza tra accesso e uscita dallarea di rifornimento non potra essere
inferiore a ml 10.
| fabbricali di servizio, per | vari tipi di impianti, saranno realizzati rispettando | seguenti
indici @ prescrizioni:
a) H = altezza massima = mi 5,00
b) distanza minima dai confini = ml 5,00
¢) superficie utile massima realizzabile (escluse le pensiline):

1) per il chiosco = mg 50

2) per la stazione di rfomimento = mq 100

3) per la stazione di servizio = mq 200

4. prescrizioni e vincoll di area normativa

Per gli impianti esistenti sono consentiti interventi di sistemazione del suclo & di
adificazione in precario delle opere strettamente necessarie alla conduzione dell'attivita;
nuovi impianti non possono essere consentiti in luoghi antistanti o comunque
percettivamente connessi con edifici o complessi di valore monumentale ovvero con
edifici o complessi di valore storico, tipologico @ ambientale.

5. modo di attuazione richiesto
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COMUNE [ COTWGNOLA FLANE MEGOLATORE GENERALE HOAME [H ATTLRATIONE

Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Tutti ghi interventi
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COMUME 01 COTENOLA PIAND REGOLATORE GENERALE SOPME DI ATTUARDRE

Art. 68 - Area normativa 20
(Zona urbanistica E1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
A4 - attivita di allevamenlo, conservazione, trasformazione, distribuzione di prodotti
agricoli svolte in forma associala o aziendale

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative ¢ rapporti dimensionall
/

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
f

5. modo di attuazione richiesto
Piano di Sviluppo e Localizzazione

6. tipl di intervento consantiti
Tutti gii interventi
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COMUNE [N COMIGRCILA FRARD RETHOLATORE GEMERALE HOFRME [ ATTLUADOMNE

An, 69 - Arunnrm‘l:lunZ'l
(Zona urbanistica E2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

A4 - aftivita di allevamento, conservazione, trasformazione, distribuzione di prodotti
agricoli svolte in forma associata

A6 - ricovero e gestione animali non a scopo di produzione zootecnica

N1 - attivita di conservazione, trasformazione, distribuzione di prodotti agricoli anche non
direttamente connessi ad aziende agricole

2. condizion! imitative
Nel caso di insediamento di nuove aziende

3. tipologie insediative e rapporti dimensionail
!

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
)

5. modo di attuazione richiesto
Piano di Sviluppo o Localizzazione

6. tipi di infervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUNE [ COTIGNOLA FAND REGOLATORE SENERALE NOTME DI A TTLRADCNE

Art. 70 - Area normativa 22
(Zona urbanistica E2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

Ad - aftivita di allevarmento, conservazione, lrasformazione, distribuzione di prodotti
agricoll svolte in forma associata

N1 - attivita di conservazione, trasformazione, distribuzione di prodotti agricoli anche non
direttamente connessi ad aziende agricole

2. condizioni limitative
Nel caso di aziende esistenti.

3. tipologie insediative e rapport! dimensionall
/

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
!

5. modo di atfuazione richlesio
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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COMUNE [H COTHRNOLA MAMD AEGOLATORE GENERMLE HOFAME DI ATTUANCNE

Art. 71 - Area normativa 23
(Zona urbanistica E4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
A- residenza

2. condizioni limitative
Usi ammessi se preesistenti alla data di adozione del presente P.R.G., senza incremento
di SU.

3. lipologie insediative e rapporti dimensionali

E' consentito il recupero a fini residenziali delle SC (SU+SAC) preesistenti alla data di
adozione della presente Variante Generale, fatta salva la definizione di SAC nella misura
minima del 20% della SC e con un minimo di superficie di 20 mq.

La concessione & da rtenersi onerosa per le parti di intervento di dimensioni
eventualmente superiori alla SU di 200 mq +10 mq ogni Ha di SAU

4. prescrizioni @ vincoli di area normativa

/

5. modo di attuazione richiesio
Aftuazione adilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutentori
Interventi adeguativi
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CCAUNE [H COTIGNOLA FlAND REGLATONE GENERALE HOFME QI ATTUADDNE

Art. 72 - Area normativa 24
(Zone urbanistiche E4, ES, EB)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
N2 - attivita di lavorazione agricola per conto terzi

2. condizioni limitative
/

J. tipologie insediative e rapporti dimensionali

E' consentito un incremento della SU abitativa nella misura max del 50% della SU
abitativa esistente alla data di adozione del presente P.R.G.

L'incremento di SU consentito dovra essere ricavato allinterno dei corpi edilizi aventi
continuita fisica con il corpo principale a destinazione abitativa; in tipologie a corpi
separati la quota di SU in incremento potra essere ricavata mediante trasformazione dei
rustici,

Gli edifici @ | corpi edilizi presenti nell'area che non possono essere convertiti agli usi
sopra ammessi, sa risultanti in buono stato di consarvazions, potranno essare mantenuti
ed adibiti a servizi accessori.

Bassi servizi e precar dovranno essere demoliti e l'area coniliva dovra essere
risistemata.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
{

5. modo di attuazione richiesfo
Attuazione edilizia diretta.

&. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutenton
Interventl adeguativi
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COMUNE DE COTIGNOLA FIAKG REGOLATORE GENERALE HOAME D8 ATTUARCNE

Art. 73 - Area normativa 24.1
(Zone urbanistiche E4)

1. usi ammessi alle condizioni sotfoindicate
A7 - altivita agnturistiche

2. condizioni limitative
Usi ammessi se esistenti, sia se di nuovo insediamento

3. tipologie insediative @ rapporti dimensionali

5U =200 mq + 10 mq ogni Ha di SAU fino ad un massimo di 300 mq, da realizzarsi in un
unico edificio, fatto salvo il mantenimento di quella esistente, se supernore.

Lincremento di SU consenlito dovra essere ricavato allinternc dei corpl edilizi aventi

continuita fisica con il corpo principale a deslinazione abitativa; in tipologie a compi

separati la quota di SU in incremento potra essere ricavata mediante trasformazione dei

rustici.

Gli edifici e | corpl edilizi presenti nell'area che non possono essera convertiti agli usi

sopra ammessi, se risultanti in buono stato di conservazione, potranno essere mantenuti

ed adibiti a servizi accessor,

Bassi servizi e precari dovranno essere demoiiti e l'area coriliva dovra essere

risisternata.

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
!

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

&. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutentori
Interventi adeguativi
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COMMNE D COTMINCLA MAND REGOLATORE GENEHALE HCFBE D A TTLATIONE

Art. 74 - Area normativa 25
(£one urbanistiche E4, E5, EB)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

AS - ricovero attrezzi, materiali, prodotti, animali non connessi allesisteniza di un'azienda
agricola

AG - ricovero e gestione di animali non a scopo di produzione zootecnica

2. condizioni limitative
/

3. tipologle insediative e rapporti dimensionali

Negli interventi trastormativi le caratteristiche degli elementi di fondazione, di struttura
verticale e orizzontale, di tamponamento come pure le caratteristiche dei materiali
utilizzati e quelle di illuminazione e aereazione devono essere streftamente pertinenti la
dastinazione d'uso prevista.

Sono esclusi volumi precari e prefabbricati,

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

Lintervento deve essere prioritariamente rivolto al recupero di eventuall fabbricati
esistenti; in subordine, solo qualora non vi siano spazi sufficienti o idonel allintemo dei
fabbricati esistenti, sono ammessi l'ampliamento o la nuova edificazione per una quota
non superiore al 50% della superficle coperta consentita in rapporto alluso ammesso,

una volta detratta da questa quella gia esistente o ricavata allinterno del fabbricati
esistenti.

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretia.

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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Art. 75 - Area normativa 20
{Zona urbanistica E4)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

A5 - ricovero attrezzi, matenali, prodotti, animali non connessi all'esistenza di un'azienda
agricola

A - ricovero e gestione di animali non a scopo di produzione zootecnica

R - tutti gli usi attinenti la funzione abitativa

S- tutti gli usi attinenti la funzione di servizio esclusi gl usi 510

2. condizioni limitative

Nel caso di morte o invalidita permanente del titolare della azienda agricola o nel caso di
forzato abbandono dell'attivita agricola imposto da espropriazione per pubblica utilita di
una parte rilevante dei terreni dell'azienda o da allra causa di forza maggiore.

Owvvero nel caso di edifici costruiti da non meno di 10 anni dalla data di richiesta di
concessione di mulamento d'uso, qualora gli stessi non siano pib funzionali all'attivita
agricola, avendo gia dismesso l'aftivith agricola da almeno 3 anni colul che, alla data di
adozione del presente P.A.G., ha fitolo a richiedere la concessione ovvero colul che ad
esso & subentrato nella conduzione agricola dei fondi; quanto sopra & cerfificato dalla
perdita del titolo di imprenditore agricolo e dalla avwenuta cancellazione dell'azienda
agricola dalla iscrizione a fini fiscall,

Ovvero nel caso di prosecuzione dell'attivith agricola da parte del proprietario venga
attestato che | fabbricati oggetto di richiesta di concessione di mutamento d'uso siano
stati dismessi da ogni utilizzazione agricola da almeno 3 anni e che gli stessl eccedono
le necessita di volumi edilizi abitativi dell'azienda e che non possono essere recuperati a
fini produttivi agricoli, trovandosi a distanza tale dal centro aziendale da non giustificare
la convenienza al recupero funzionale,

3. tipologle insediative e rapporti dimensicnali

E’ consentito il recupero a fini residenziall della SC (SU+SAC) preesistente alla data di
adozione della presente Variante Generale, fatta salva la definizione di SAC nella misura
minima del 20% della SC e con un minimo di superficie di 20 mq,

Bassi servizi e precarn, previo parere della Commissione Edilizia, dovranno essere
demcoliti @ l'area cortiliva dovra essere risistemata.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

Il mutamento d'uso rende obbligatorio l'accatastamento al NCEU e, se dovuta, la
corresponsione degli oneri di urbanizzazione ex lege n® 10/1977 e comporta l'obbligo di
apposizione del vincolo di inedificabilita su tutti | terreni di proprieta della medesima dilta
cui sono intestati i fabbricati in oggetto costituenti lunita aziendale alla data di
dismissione dell'attivita; prima del ritiro della concessione edilizia per il mutamento d'uso
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dovra essere presentato il cedificato di avvenuta registrazione del vincolo alla
Conservatoria dei Registri Immabilian a cura e spese del richiedente.

L'apposizione del vincolo & condizione necessaria anche qualora al momento della
richiesta di mutamento d'uso sia gia intervenuto scorporo dei fabbricati dai terreni
agricoli.

Si applicano in ogni caso sul terreni perinenti allazienda agricola le limitazioni alla
edificazione conseguenti allavvenuto sfruttamento degli indici di P.R.G. per la
realizzazione degli edifici esistenti.

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutentori
Interventi adeguativi
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Art. 76 - Area normativa & 7
{Zona urbanistica E5)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
R - tutti gli usi attinenti la funzione abitativa
S - tutti gli usi attinenti la funziona di servizio esclusi gli usi 510

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali

E' consentito il recupero a fini residenziali delle SC (SU+SAC) preesistenti alla data di
adozione defla presente Variante Generale, fatta salva la definizione di SAC nella misura
minima del 20% della SC e con un minimo di superficie di 20 mqg.

Bassi servizi @ precari, previo parere della Commissione Edilizia, dovranno essere
demoliti @ l'area cortiliva dovra essere risistemata.

4. prescrizion e vincoli di area normativa

Il mutamento d'uso rende obbligatorio l'accatastamento al NCEU e, se dovula, la
corresponsione degli oneri di urbanizzazione ex lege n” 10/1977 e comporta l'obbligo di
apposizione del vincolo di inedificabilita su tutti | terreni di proprieta della medesima ditta
cul sono intestati | fabbricati in oggetto costituenti l'unita aziendale alla data di
dismissione dell'attivita; prima del ritiro della concessione edilizia per il mutamento d'uso
dovra essere presentato il cedificato di avvenuta registrazione del vincolo alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari a cura e spese del richiedente.

L'apposizione del vincolo & condizione necessaria anche qualora al momento della
richiesta di mutamento d'uso sia gia intervenuto scorporo dei fabbricati dai terreni
agricoli.

Si applicano in ogni caso sui terreni pertinenti allazienda agricola le limitazioni alla
edificazione conseguenti allavvenuto sfruttamento degli indici di P.R.G. per la
realizzazione degli edifici esistenti.

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipl di intervento consentili
Interventi consarvativi
Interventi manutentori
Interventi adeguativi
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Art. 77 - Area normativa 28
(Zone urbanistiche ES, EG)

1. usi ammessi alle condizion! sottoindicate
R - residenza

2. condizioni imitative
f

3. tipologle insediative e rapporti dimensionall

SUmax = 160 mq di SU

SACmax =.160 mq di SU

Hmax = ml 6,50 o quella preesistente

D1 =ml 5 o quella preesistente per interventi conservativi, manutentori e adeguativi

D2 =ml 5 o quella preesistente per interventi consarvativi, manutentori e adeguativi
Sp = vedere definizione di cui all'art.4.2

E' consentito il recupero a fini residenziali delle SC (SU+SAC) preesistenti alla data di
adozione della presente Variante Generale, fatta salva la definizione di SAC nella misura
minima del 20% della SC e con un minimo di superficie di 20 mq,

Gli edifici ed | corpl edilizi presenti nellarea che non possono essere convertiti ad uso
residenziale, se risultanti in buono stato di consarvazione, potranno essere mantenuti ed
adibiti a servizi accessori.

Bassi servizi e precan, previo parere della Commissione Edilizia, dovranno essere
demoliti @ l'area cortiliva dovra essere nisistemata.

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
L'intervento non pud portare alla formazione di nuove unita immabiliari.

Non sono ammessi ampliamentl per edifici soggetti a vincolo conservativo secondo le
norme specifiche di P.R.G.

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervenio consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutentor
Interventi adeguativi
Ampliamento

Demaolizione e ricostruzione
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Art. 78 - Area normativa 29
(Zone urbanistiche B2, EB)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

C - tutti gli usi attinenti la funzione commerciale

A - tutti gli usi attinenti la funzione abitativa

S-  tutti gli usi attinenti la funzione di servizio esclusi gii usi 510
T-  tutti gli usi attinenti la funzione ricettiva, turistica, ludica

2. condizioni limitative

Usi di cul al precedente puntol. ammessi se preesistenti alla data di adozione del
presente P.R.G.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionalf

Su max = incramento massimo nella misura del 30% deila Su (relaliva ad usi ammessi
nella presente area normativa) preesistente alla data di adozione del presente P.R.G.
Hmax = ml 8.

Lintervento pud portare anche alla formazione di nuove unita immobiliarn e alla
trasformazione di fabbricati rustici.

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
Per | soll usi R attinenti alla funzione abitativa @ ammessi per le sole zone urbanistiche
EB, si applicano | parametri di cui al punto 3 dell’Area Normativa 28

5. mode di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutenton
Interventi adeguativi

Ampliamento
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Art. 79 - Area normativa 30
(Zone urbanistiche B2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
R - residenza

2. condizioni limitative
In assenza o insufficienza di volumi idonei al recupero con soli interventi conservativi,

3. tipologie insediative e rapporti dimensionall

Su max = incremento massimo nella misura del 30% della Su esistenta (relativa ad us
ammessi nella presente area normativa) alla data di adozione del presente P.R.G. con
un massimo di mg 70.

Lincremento di Su consentite dovra essere prioritariamente ricavato allinterno delle
volumetrie esistenti e solo in carenza di spazi idonei la rimanente quota potra essere
realizzato in ampliamento.

Hmax = mi B.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
L'intervento non pud portare alla formazione di nuove unitd immaobiliar,

Non sono ammessi ampliamenti per edifici soggetti a vincolo conservativo secondo le
norme specifiche di P.R.G.

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

B. tipi di intervento consentiti
Ampliamento
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Art, 80 - Area normativa 3 1
(Zona urbanistica E7, F2)

1. usi ammessi alle condizioni sottolndicate
U- usiinatto

2. condizioni limitative
!

3. lipologie insediative e rapport! dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa

In caso di cessazione dell'attivita, il Sindaco su parere della Commissione Edilizia pud
autorizzare usi analoghi, purché appartenenti allo stesso raggruppamento di funzione e
purche esenti da esiti nocivi o molesti e fatte salve altre prescrizioni ed eventuali vincoli.

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

&. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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Art. 81 - Area normativa 32
{Zona urbanistica EB)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

R - residenza

2. condizioni limitative

Nel caso di strutture inidonee a recupen produttivi,
3. lipologie insediative e rapporti dimensionall

SU max = 150 mq
Hmax = ml 8,00

4. prescrizioni e vincoll di area normativa

NOFREE Dl AT

Contestualmente all'intervento di totale demolizione e parziale ricostruzione deve essere
realizzato il risanamento delle aree di pertinenza da destinarsi a superficie parmeabile

organizzata a verde.

5. modo di attuazione richiesito
Attuazione adilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Demolizione e ricostruzione
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Ar. 82 - Area normativa 33
{Zona urbanistica EB)

1. usi ammessi aile condizioni sottoindicate
C4 - commercio all'ingrosso

C5 - trasporti, magazzinaggio @ comunicazioni
P1 - industria e artigianato compatibill

2. condizioni limitative

Nel caso di strutture edilizie idonee a recuperi produttivi e limitatamente allo stoccaaggio
delle merci ed al Aicovero di macchine ed altrezzature.

3. tipologie insediative e rapporti dimensionall
SU max = SU preesistente alla data di adozione del presente P.R.G.

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
Gli spazi fisici e le strutture possono essere destinati con nferimento agli usi ammessi
solo per stoccaggio delle merci e deposito di macchine ed altrezzature.

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretla.

6. tipl di intervento consentiti
Interventi manutenton

COCPERATIVA ARCHITETT! £ INGEGNERI - UFBAMESTIC 178



CIOANLINE DI COTHINGILA PAND FEGDLATERE GENERALE

Art, 83 - Area normativa 34
(£one urbanistiche E1, E3.1)

1. usi ammessi alle condizioni sotfoindicate
|- opere di infrastrutturazione del territorio
U - usiin alto

2. condizioni limitative
/

3. tipologie insediative e rapportl dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretla.

6. tipi di intervento consentiti
Interventi conservativi
Interventi manutentori
Interventi adeguativi
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Ar. 84 - Area normativa 35
(£ona urbanistica F1)

1. usl ammessi alle condizioni sottoindicate
57 - attivita sportive

2. condizioni limitative
Usi ammessi sia se esistenti, sia sedi nuovo impianto, sia con mutamenio d'uso da
qualsiasi uso esistente.

3. tipologie insediative e rapport! dimensionail
/

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
f

5. modo di attuazione richlesto
Attuazions edilizia diretta.

&. tipl di intervento consantit!
Tutti gl intarventi
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Art, BS - Area normativa 30
(Zona urbanistica F2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
S3 - sanita ed altri servizi sociali di gestione pubblica o privata

2. condizioni limitative
f

3. lipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
!

5. modo di attuazione richiesto
Aftuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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Arl. B6 - Area normativa 37
(Zona urbanistica G2)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
S2 - istruzione

2. condizion! limitative
f

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
/

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

6. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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Art. B7 - Area normativa 33
{£ona urbanistica G3)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate

51 - pubblica amministrazione

53 - sanita e altri servizi sociali di gestione pubblica o privata
54 - organizzazioni associative

S5 - organizzazione del culto religioso

S6 - aftivita ricreative e culturali

58 - difesa e protezione civile

S10- attrezzature cimiteriali

2. condizioni limitative
!

3. lipologie insediative e rapporti dimensionall
!

4. prescrizioni e vincoll di area normativa
!

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione edilizia diretta.

B. tipi di intervento consentiti
Tutti gli interventi
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Art. B8 - Area normativa 39
(Zona urbanistica G5)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindicate
59 - servizi tecnici e tecnologici

2. condizioni limitative
{

3. tipologie insediative e rapporti dimensionali
/

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
!

5. modo df attuazione richiesto
Altuarione edilizia dirstta.

&. tipi di intervento consentiti
Tutll gli interventi

COCPERATIVA ARCHITETT B INGEGRNER! - URIANISTICA

NHOMAE 4 ATTUADOME

182



CIOALME DI COTHENOUA PLANG REGOLATOAE GENERAMLE NORMEE 01 ATTUAZIDNE

Art. 89 - Area normativa 40
(£ona urbanistica E1)

1. usi ammessi alle condizioni sottoindfcate
AB - ricovero e gestione animali non a scopo di produzione zootecnica

2. condizioni limitative

Uso ammesso se preesistente alla data di adozione del presente P.R.G. o di nuovo
insediameanto.

3. tipologie insediative e rapportl dimensionall
!

4. prescrizioni e vincoli di area normativa
!

5. modo di attuazione richiesto
Attuazione ediizia diratia.

6. tipl df Intervento consentit!
Tutti gli interventi
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An, 80 - Articolazione degll usi

Gli usi disciplinali dal presente P.R.G. sono raggruppatl per FUNZIONI, nel seguente
modo:

A - Funzione agricola direftamente connessa alla conduzione del fondo, svolla al

livello aziendale o interaziendale che comprends:

Al - abitazione agricola

A2 - sewvizi agncoll

A3 - allsvamento aziendale

A4 - aftivita di allevamento, conservazionse, trasformazione, distribuzione di progotti
agricoll svolle in forma associata

A5 - ricovero altrezzi, matedall, prodotll, animall non connessi all'esistenza dl
un'azienda agrcola

AB - ricovero e gestione animali non a scopo di produzione zootecnica

AT - aftivita agntunstiche

A8 - attivita florovivaistiche

C - Funzione commerciale che comprende:
C1 - vendita al dettaglio
C2 - esercizio pubblico
C3 - artigianato di servizio & di produzione direlta alla vendiia
C4 - commercio allingrosso
C5 - (trasporti, magazzinaggio e comunicazioni
C8 - distribuzione di carburante per autovelcoll
C7 - attivita produttive laboratoriali di tipo artigianale compatibiii

D - Funzione direzionale, finanziaria, assicurativa che comprende:
01 -  intermediazions monetaria e fmanziara
D2 - attivita professionali e imprenditoriali
| - Opere di infrastrutturazione del territorio
N - Funzione agricola non connessa alla conduzione del fondo che comprande:
N1- atlivita di conservazione, trasformazione, distribuzione di prodoiti della o per
V'agricoltura non direttamente connesse ad aziende agricole
M2 -  aftivita di lavorazione agricola per conto tarzi

P - Funzione produttiva di tipo artigianale e industriale che comprende:
P1 - industria & artigianato compatibii

R - Funzione abitativa che comprende:
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H- rasidenza

S - Funzione di servizio che comprende:
S51-  pubblica amministrazione
52- |struzione
53 - sanita e alin servizl sociall di gestione pubblica o privata
5S4 - organizzazionl associative
85 - organizzazione del culto religioso
86 - altivita ricrealive & culturall
57 - aftivita sportive
58 - ditesa e protezione cvile
59 - sarvizi tecnici @ lecnologic
510 - altrezzature cimitenall

T - Funzione ricettiva, turistica, ludica che comprende:

Ti- alberghi
T2 - attivita ludiche a caratters privato

U - Usi in atto

Nella realizzaziona degll Inlerventi previsti dalle presentl norme devono comungue

essere rispetiati gii standard urbanistici prescritti:

- dall'art. 46 della L.R. 47/78 e s.m. nonché da altre leggl @ normative di settore vigent;

- dalfart. 41 sexies della legge 1150/42 come modificalo dallart. 2, 2° comma della
legge 122/89 da applicarsi, al sansi dellant. 37, 3° comma, dalla L.R. 47/78 & s.m.,
anche agli interventl e ristrutturazioni da realizzarsi nelle zona omogenes B.

Sono fafte salve prescrizioni di standard aggiuntive disposte dalle presenti norme
nspetio a quanto definilo dalle normative citata.
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Art. 91- Uso A1
Abitazione agricola

(aree normmalive 15, 17, 18)

1. funzione di sappartenenza
Funzione agricola

2. specificazione delle attivita ammesse

Abitazione dell'operatore agricolo come definito al punti a) e b) del 5" comma dell'an. 40
della Legge Reglonale 7 dicembre 1978 n* 47; comprende le atlivita necessarie per la
permanenza abitaliva del nuclei familian, comprese le attivita anche a camallers
lavorativo svoite nell'ambito deifabitazione.

3. spazi fisici e strutture

Comprenda oltre alfafloggio anche | locali di diretio servizio alla residenza quall
autonmesse, locali per deposito di materall d'uso domestico, lavanderie & slenditoio,
cantina, per | quali deve essare pravisia una superficie SAC minima in rapporto alla SC
interessata all'intervento nella misura di seguito prescritta @ nel casi specificali per ogni
Area Normativa.

4. standards
!

5. prescrizion|
SAC minima = 0,25 mg/img SC
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At 92 - Uso A2
Servizi agricoli
{(aree normative 15, 17, 18)

1. funzione di apparfenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla conduzione dal fondo, svolta al livello
aziendale o inleraziendale.

2. specificaziono delle attivita ammesse
!

3. spazi lisici e strutfure
Fabbricati ed impianti al diretto servizio dellazienda guall: fienii, depositi di attrezzi,
macchine e malteriali connessi con fattivita di conduzions agricola.

4, standards
!

5. prescrizioni
Distanza minima dal confini = ml 10 per i volumi fuor terra; ml 5 per | locali interrati
Vi=05
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Art. 93 - Uso A3
Allevamenlto aziendale
(area normative 15, 17, 1B)

1. funzione di appartenenza
Funzione agricola direttamente connessa alla conduzione del fondo, svolta al livello
aziandale o inleraziendale.

2. specificazione delle attivitd ammesse
Allevamanto zootecnico con esclusions del suini

3. spazi fisici ¢ strutfure
Comprende gli spazi destinati alla stabulazione, la corsia di alimentazione, eventuail

locall per la mungitura, la riproduzione, || trattameanto sanitario ed altri spazi di diretio
sarvizio,

4. sfandards
/

5. prescrizioni

Hmax = mi 5,00

Vi=0.5

Distanza minima dal perimatro del territario urbanizzato dei centr = ml 50

Distanza dalle zone omogenea A, B, C, D, G, esteme al perimetro del teritono
urbanizzato & dafle zone urbanistiche E8, E7 = mi 20
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Art. 94 - Uso A4
Attivita di allevamento svolte in forma associata; attivita di
conservazione, trasformazione, distribuzione di prodotti agricoll svolte in
forma associata o aziendale
{aree normative 20, 21, 22)

1. funzione di appartenenza
Funziona direttamenie connessa alla conduzione del fondo, svolta al livello aziendale o
interaziendale.

2. specificazione delfe attivith ammesse
/

3. spazi fisici e strutture

Comprendono gli spazi destinali allallevamento bovini ed avicunicoli (spazi per la
stabulazione, la corsia di alimentazione, eventuali locall per la mungitura, la riproduzione,
il trattamento sanitario ed altrl spazl di diretto servizio), agll Impianti di trasformazione, ai
fabbricati di deposito connessi, agll uffici, ai locall per la vendita del prodotti df
trasformazione, all'abitazions del personale di custodia.

4. standards
f

5. prescrizioni
Ut =030

Hmax = ml 8,00

Vi=05

Distanza minima dai confini = m| 30

Sm = mqg 50.000 per intervanti di nuova edificazione

Distanza minima dal permetro del territorio urbanizzato dei centn = ml 1.000

Distanza dalle zone omogenes A, B, C, D, G esteme al permetro del terilono
urbanizzato e dalle zone urbanistiche ES, E7 = mil 60

L'abiazione del parsonale addetto alla sorveglinnza & manutenzions & ammesso nella
misura non superiore a mq 150 di SC.

Dovranno essers realizzale barmere albarate lungo il perimetro dell'area a mitigazione
dellimpatto visive.

Gli immobili destinay al presente Uso A4 non possono essere alienati prima di quindici
anni dalla data di abltabilita.

COOPERATIVA &RCHITRTT B (NGEGHER - URBARTITICA 12



ONEURE IN COTHINOLA A AEOCLATORE GERERALE WROMNAE D8 ATTIADIDREE

Art. 95 - Uso A5
Ricovero attrezzi, materiali, prodotti, animali non connessi all'esistenza di
un’‘azienda agricola
(ares noarmalive 25, 28)

1. funzione di apparienenza
Funzione agricola direttamente connessa alla conduzione del fondo, svolta al livello

ariendale o interariendale.

2. specificazione delle aitivitad ammesse
Comprande gl spazi funzionall ad una economia di autoconsume o comunque ad una
aftivita agricola marginale non condotta da operatori agricoli a titolo principale.

3. spazi fisicl e strutture
| volumi devono essere congrul softo l'aspetto costruttivo e formale e di modesta
dimensione, in rapporto alle sffettive esigenze e polenzialita operative dell'utilizzatore.

4. standards

Parcheqgi di perinenza delle costruzionl negli Interventi lrasformativi: 0,3 ma/mg di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negli intervent! di ristrutturazione edifizia: 0,3
mag/ma di SC

5. prescrizion/

Sm = 10,000 mg

H =mil 3 o quella esistente se superiore

Superficie coperta destinabile al ncovero di attrezzi = mg 20

Dovranno essere realizzate barriere alberate junge il perimetro delfarea a mitigazione
dell'impatto visivo
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Ar. 96 - Uso AG

Ricovero e gestione di animall non a scopo di produzione zootecnica
(aree nomative 21, 25, 26, 40)

1. funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzione del fondo.

2. specificazione delle attivita ammesse

Aftivita che pur avendo carafters di ruralita non & connessa alle pratiche produttive
agricola @ non & esercilata da addetll allagricoltura; comprande il ricovaro, lallevamento,
la cura, l'addestramento di animall da compagnia, da sella, da gam, da esposiziona, da
attivith venatoria, ecc.

3. spazi fisici e strutture
/

4, standards
!

5. prescrizioni

Sm = 10.000 my

Superficie coparta dastinabile al rcovero di equini & agh spazl di servizi annessi = 50 mq

Supeificie coperta destinabile a ricovero di animall domestici, da cortile o per attivita
sportive ed altre = mq 20

Distanza minima del ricovero animali @ del recintl da abltazioni preesistentl di terzi = ml
30

Ogni 10 mg di SF deve essere definita una superficie a verde di aimano mg 1.000, con 1
alberatura di H min, =3 ml allimpianto, ogni 100 mq di superficie a verde
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Art. 97 - Uso AT
Attivita agrituristiche
(area normativa 24 bis)

1. lunzione di appartenenza
Funzione agricola.

2. specificazione delle attivith ammesse

Le attivith agnturistiche sono disciplinate dalla Legge Regionale 28 glugno 1994, n* 26.
Si tratta di aftivita stagionale di ricezione; ospitalith e nsiorazione, esercitate dagl
imprenditor agricoli di cui allart. 135 del C.C., singoli o associati @ da loro familiari di ow
allart, 230 bis del C.C., aftraverso [lutilizzazione defle proprie aziende agricole, in
rapporto di connessione e complementarneta rispetio alle attivita di coltivazione del fondo
& allevamento del bestiame, cha dévono comundque essare prevalanti.

3. spazi fisicl e struttune
Le strutture agrituristicha sono quelle indicate dalla suddetta leggs.

4. standards
Parcheggi di partinenza delle costruzioni in tutti gl interventi = 1 mg/mag di SC.

5, prescrizioni

Sono da osservarsi le prescrizioni denvanti dal rlascio della autorizzazione comunale di
cul alla suddatta legge.
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An. 98- Uso AB
Attivita lloristiche e vivaistiche
(arae normative 15, 17, 18)

1. funzione di apparfenenza
Funziona agricota.

2. specificazione deile attivita ammesse
Attivita di coltivazione flonstica e vivaistica.

3. spazi figici e strutture
Comprende gli spazi destinati alla produzione, deposito, uffici & locall per la vendita dei
prodotti dell'azienda ortolloristica o vivaistica.

4. standards
/

5. prescrizioni

Nel caso di formazione di nuova azienda @ ammessa ['abitazione del titolare con SU =
200 mg + 10 mq ogni Ha di SAU, fino ad un massimo di 300 mg, fatto salvo
mantenimenio di quella esistante, se supernore,

La facoita di cui sopra deve essere condizionata ad atto unilaterale d'obbligo con il guale
Il conpessionario o chiunque gli succeda nel diritti acquisiti, si impegna ailo
svolgimenio delle attivita floristiche e vivaistiche per un periodo non inferiare a dieci
anni dalla data di abitabilits. Nel caso di cessazione delle attivita di cul al presente
Uso AB prima dei citati dieci anni, non sara ammessa alcuna modifica di destinazione
d'uso, né aleun Intervento edilizio relativo al fabbricatl edificati prima che non siano
trascors! diecl anni dalla data di abitabilita.
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Art. 98- Uso €1
Vendita al dettagiio
(aree nomative 1, 5, 7, 8, 12 bis, 13, 29)

1. funzione di appartenenza
Funzione commearciaia.

2. specificarione delle atlivita ammesse

Commercio al detlaglic di prodotti alimentard & non alimentari con esclusione del
commercio di autoveicoll.

3. spazi fisici e strutture

Comprendono gli edificl & le aree di pertinenza non adificate desfinati a:
- @sarcizi commerciali di vicinato;

- media strutture di vendita;

- locali di esposizione;

- MAGAZZING & Sarvizi.

4. standards

Parchegni pubblici negl imterventi trasformativi e nel mutamenti d'use: 0,4 mg/ma di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negl interventl trasformativi: 0,3 mg/mg di SC,
fatll salvi standards superion richiesti in base alle norme & circolar regionall vigenti

Parcheggi di pertinenza delle costruzionl negli interventi di ristrutturazione ediiizia; 0,18
mag/mg di SC

Verde pubblico negli Interventi trasformativi @ nei mutamenti d'uso: 0.6 mg/mg dl SC,

defraita la
guota eventualmente gia reperita come U2, se richiesta dalle Morme di Zona

Urbanistica

5. prescrizioni

Secondo quanto disposto dal DL 31.03.1988 n® 114 {an. 4) per gl "esercizi commarciall
di vicinato" & ammessa una suparficie destinata alla vendita non superiore a 150 mq,
mentre per le "medie strulture commerciall’ la superficie di vendita put essere
comprasa tra 150 mg e 1.500 mg.

La presente nomativa esciude 'ammissibilita di grandi strutture commerciall (superficie
di vendila superiore 1,500 mq) e di nuovi Centri Commerciali.

Inoltre si stabilisce che nel caso dl accorpament] di esercizi di vendita preesistenti alla
data di adozione della presente Varante Geperale al P.R.G., ¢ ammesso un
incramanto dal 20% della superficie di vendita preesistanta.

Se l'accorpamento di cui sopra nguarda quattro o pil esercizi di vendita @ ammesso un
incremento del 35% delle supertici di vendita preesistenti alla data di adozione della
prasente Variante Ganerale.
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Iin paso di operazioni di accorpamento di cui ai precedenti commi, individuate nelle ares
comprase nal panmetro del Terrtora Urbanizzato (T.U.), le aree da destinare a
parcheggio pubblico che non potessero essera prioritariameanta localizzate (e cedute
allAmministrazione Comunale) nell'area oggefio deilintervento, potranno essere
reperite nelle aree a parcheggic preesistentl, purché comprese entro la distanza
massima di metri lineari 100 dall'area oggetto d'intervento.

In tale eventualitd si dovranno atlivare e procedure per la monetizzazione delle aree
destinate a parcheggio pubblico richieste e che non vengono realizzate.

Nel caso di operazioni di accorpamento con trasferimento delle strutture di vendita in
zone esteme al parmetro del T.U. si applicano | parametri di cul al precedente punto
4,

Relativamente ad interventi di nuova localizzanione, in quaisiasi Zona Urbanistica in cui il
presente Uso C1 & ammesso, di esercizi di vicinato e di medie strutture di vendita,
non conseguenti ad accorpamanti di cul al cornmi precedenti, si applicano | paramatri
di cui al precedenta punto 4,

Sono da rispettarsi le prescrizioni ulterion definite dal D.L. 31 Marzo 1998 n” 114 & quelle
definile dalla legisiazions vigente in materia.
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Art. 100 - Uso C2
Esercizio pubblico
(aree nommative 1, 4, 5, 8, 9, 12 bis, 13, 29)

1. funcione di appartenanza
Funzione commarciala,

2. specificazione delle attivith ammesse

Somministrazione & vendita di alimentl @ bevande secondo le specifiche del Piano
commerciale: ristorantl, trattorie, tavole calde, pizzene, bar, caffé, gelatene, pasticcarie,
asercizl similar.

3. spazi fisici e strutture

Comprendono i locali @ le aree di partinenza non edificate destinati a:
- somministrazione o vandita degli alimenti;

- preparazione e confezionamento degll alimenti;

- amministrazione & sarvizi.

4, standards

Parcheggl pubblicl negii interventl trastormativi & nei mutamenti d'uso: 0,4 mg/mg di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negli intervenll trasformativic 0,3 mg/mag di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negll intarvent! di nstrutturazione edilizia: 0,15
mgy/mg di SC

Verde pubblico negli interventi trasformativi & nel mutamenti d'uso: 0,6 mg/mg di SC,

detratia la

quota eventualmente gia repenta come U2, se nchiesta dalle Norme di Zona Urbanistica

5. prescrizioni

Nel caso di SC > 400 mq, sl tratta di atlivitd produttiva caratterizzata da significative
interazioni con 'ambiente. per la quale il riasclo di concessionl, autonzzazioni & cenificatl
di conformita & subordinata al rispetto dei requisiti previsti dalla normativa vigente in
matera di iglene & sicurezza nel luoghi di vita & di lavoro, nonché di quelli conness! ad
eventuall prescrizioni derivanti dallesame preventive dellAUSL, secondo quanto
disposto dallart. 19 delia L.A. 4 maggio 1982 n* 18 e dall'an. 13, comma 6, della L.A. 26
aprile 1980 n* 33.
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Arl. 101 - Uso C3

Artigianato di servizio e di produzione diretta alla vendita
(aree normative 5, 8, 8, 10, 11, 12, 13, 28)

1. tunzione di appartenenza
Funzione commarciale.

2. specificazione delle attivita ammesse

Formitura di servizi alla persona nei selton delle confezioni, della saiute, delligiene e
dell'estetica

Fomitura di servizi per la casa e [ufficio nel setton della pulizia, editoria. folografia e
arredo

Moleggio di beni di use personale @ domestico, di automezzi, di attrezzature per 'ufficio

Riparazione e rinnove di beni personali, per la casa e per lufficio, di autoveicoll per
superfici ulill non superiori a 100 mq, moloveicoll @ biciclette (con eccezione delle
aulocarrozzeria)

Produzione e diretta commercializzazione di generi alimentari, di prodofti & utansili per
casa

Produzioni artistiche @ di oggettistica minore

Altivita similan

3. spazi fisici e strutture

Comprendono | locall e le area di perinenza non adificale destinati a:
- esarcizio dellattivita di produzione efo riparazione e vendita;

- daposito delle macchine ad attrezzature;

- amministraziona e servizi.

4. standards

Parcheggi pubbiici negii interventi trasformativi @ nei mutamenti d'use: 0,4 ma/maq di SC

Farcheggl di pertinenza delle costruzioni negll Intervent! trasformativi: 0,3 ma/mg di SC

FParcheggi di pertinenza delle costruzioni negli interventi di ristrutturazione adiliza: 0,15
ma/mq di SC

Verde pubblico negll intarventi trasformativi @ nel mutamenti d'uso: 0.6 ma/mq di SC,

detralta la

quota eventualmente gia reperita come U2, se richiesta dalle Norme di Zona Urbanistica

5. prescrizioni
/
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Art, 102 - Uso C4
Commercio all'ingrosso
(aree nommative 2, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 29, 33)

1. funrione di appartenenza

Funzione commerciale.

2. specificazione delle attivita ammesse

Commercio all'ingrosso di prodaotti alimentari & non alimentari

Commercio di autovelcoll ed assistenza

Mostra e vendita di armedamenti, casalinghi, elettrodomestici, ulensil, acc., solo in
quanto complementar all'attivita produttiva insediata e prevalente

3. spazi fisici e strutture

Comprendono | locali e le ares di pertinanza non edificate destinati a:

- stoccaggio delle meroi;

- deposito delle macchine ed attrezzature;

- amminisirazions e sarvizi;

- abitazione del titolare o del persanale addetto alla sorveglianza & manutenzione.

4. standards

Parcheggi pubblici negll intervent! trasformativi & nei mutament! d'use: 0,075 ma/img di
SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negh interventi trasformativi: 0,3 mg/mg di SC,
tatti salvi standards supariori richiesti in base alle norme e circolar regionali vigenti

Parcheggi di pertinenza delie costruzioni negli interventi di nistrutturazione edilizia: 0,15
ma/maq di SC

5. prescrizioni
L'abitazione del litolare o del personale addetto alla sorveglianza & manutenzione &
ammessa per unita produttive con SC non inferiore a mq 300, nella misura di un allogglo
per ogni lotto edificatoric e con una superficie ulile non superiore né al 50% daella SC
complessiva né a mg 150,
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Art. 103 - Uso C5

Trasporti, magazzinaggio € comunicazioni
{aree nomative 2, 8, 9, 10, 11, 12, 29, 33)

1. funzione di appartenenza
Funzone commarnciale.

2. specificazione deile stlivith smmesse
Antivita attinenti il trasponto di merci, il magazzinaggio e la custodia.

3. spax fisici e sirulture

Comprendono gli edifici e le aree di perinenza non edificate destinati a;

- attivita di comier & spedizionien;

- stoccaggio delle merci;

- fimessa dei mezzl di trasporto e delle altrezzature;

- amministrazione e servizi:

- abitarione del titolare o del personale addatto alla sorvegiianza @ manutenzione,

4, standards

Parcheggi pubblici negll interventi trasformativi @ nei mutamenti dusa: 0,075 ma/mag di
sC

Farchieggi di pertinenza delle cosiruzioni negll interventl trasformativi: 0.3 ma/mg di 8C

Parcheggi di pertinenza delle costruzionl negll interventl di ristrutturazione adilizia; 0,15
mag/mg di SC

5. prascrizioni

L'abitazione del titolare o del personale addetto alla sorveglianza & manutenzione é
ammassa per unita produttive con SC non inferiore a mg 300, nella misura di un alloggio
per agni lotta edificatorio @ con una SC non superore né al 50% della SC complessiva
n& amg 150

Altivita produttiva carafterizzata da significative interazioni con fambiente. per la quale |l
rilascio di concessioni, autonzzazioni e cerificati di conformita @ subordinala al rispetto
dei requisiti previsti dalla normativa vigente in materia di igiene 8 sicurezza nei luoghl di
vita & di lavore, noncha di quelll connessi ad eventuall présgnzioni derivanti dall'esame
preventivo dell AUSL, secondo quanto disposio dallan. 19 della L.R. 4 maggio 1982 n®
18 e dall'art. 13 comma 6 deila L.R. 26 aprle 1890 n* 33
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Art. 104 - Uso C&

Distribuzione di carburanti per autoveicoli
(aree normative 2, 8, 10, 11, 18, 28)

1. funzione di appartensnza
Funzione commerciale.

2, specificazione delle attivita ammesse

Attivita di riparazione @ manutenzione di velcoll; autolavaggl, attivita di soccorso stradale.
Rivendite al dettaglio di carburantl per autotrazione ed sventuali attivita integrate con la
vandita di carburantl quali senizi di assistenza al velcoll, sarvizi di lavaggio, ece,

3. spazi fisicl e strutture
Distributori, stazioni di servizio, officine di riparazione.

4. standards

Parcheggl pubblici negll interventl lrasformativi @ nel mutamenti d'uso: 0,075 mgimg di
sC

Parcheggi di pertinenza delle costruzionl negli Interventi trasformativi: 0,3 mg/ma di SC

Parchegg di pertinenza delle costruzioni negli interventl di ristrulturazione edilizia: 0.3
ma/mg di SC

5. prascrizioni

Attivita produttiva caratterizzata da significative interazioni con l'ambiente, per la quale il
rilagcio di concessioni, autorizzazionl e cerificati di conformita & subordinata al rispetto
dei requisiti previsti dalla normativa vigente in maleria di igiene e sicurazza nel luoghi di
vita @ di lavoro, nonche di quelli connessi ad evantuall prescrizioni derivanti dall'ssame
preventivo delllAUSL, secondo quanto disposto dallart. 18 delia L.R. 4 maggio 1982 n*
19 e dall'art. 13 comma & della L.A. 26 aprle 180 n* 33. Nel caso l'intervento proposto
riguardl un distributore di carburante senza alire attivita, lale esame praventivo non &
prescritto.
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Art. 106 - Uso C7
Attivita produttive laboratoriall di lipo manifatiuriero  artigianale
compatibill
(aree normative 1, 8, 28)

1. funzione di appartenenza
Funzione commerciale

2. specificazione deile attivita ammesse

Funzioni produttive a scala di laboratonio, con SC inferiore o uguale a 300 mq, coliccate
in comesti urbani a carattere prevalenlemenle residenziale o misto e che possisdono
tutli i requisiti di compatibilita con tall contesti.

3. spazi fisici e strutture

Laboratori @ aree di pertinenza degii stessi adibiti alle esigenze di un processo
produttivo, nonché quelle adibite alle funzioni terziarie inteme allimpresa, qualora
integrata con le costruzion! @ aree di cul sopra.

4. standards

Parcheggi pubblici negli interventi trasformativi @ nel mutamenti d'uso; 0,75 mog/mg di SC

Parcheggi di pertinenza defle costruzioni negl imerventl trasformativi: 0.3 mg/mg di 8C

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negll interventi di rstrutturazione edilizia: 0,3
ma/maq di SC

5. prescrizion|

Attivita produttiva caratterizzata da significative interazioni con lambiente, per la quale I
rilascio di concessionl, autorizzazioni @ certificati di conformita & subordinata al rispetto
dei requisii previsti dalla normativa vigente in materia di iglene e sicurezza nei luoghi di
vita e di lavoro, nonche di quelll connessi ad eventuall prescrizioni derivantl dallesame
preventivo dellAUSL, secondo quanto disposto dalPar. 19 della L.R. 4 maggio 1982 n°
19 e dall'art. 13 comma 6 della L..R. 26 aprile 1880 n" 33.
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Art. 108 - Uso D1
Intermediazione monetaria e finanziaria
(ares nomative 1,2, 3, 4, 8, 10, 11,12)

1. funzione di appartensnza
Funzione direzionale.

2 specificazione delle attivith ammesse

Aftivita di produzione di beni immateriali ad elevata genemziona/attrazione di movimenti

di parsone per unita di superficie (ovvero che determinano una significativa attrazione di

utenti estemi, oltre al lavorator implegatl) ad esempio;
attivith bancarie & creditizie in genere, assicuralive, ausillarie della intermediazions
finanziaria;

- sadl di organizzazioni aconomiche, associarioni di calegona @ professionali;

- sedi regionall e nazionali di partiti, associarioni poiitiche & altre organizzazioni
associative;

- Istruzione universitaria:

- attivita fleristiche & congrassuali;

- arganismi @ organizzazioni extraterritariali.

3. spazi fisicl o strutture

Sedi di Istituli dl credita, cambio, assicurazione, sedi di soclet finanziarie, sed di istiuti
di previdenza, padiglioni fieristicl, palazzi o sale per congressi, sedi di organismi
internazionali, comprendena | locali e le aree di pertinenza non edificate destinali &

- rapparto con il pubblico;

- amministrazione, direzione, rappresenianza e senvizl

4. standards

Parcheggl pubblici negli interventi trasformativi e nel mutamenti d'uso: 0,4 mg/ma di SC

Parcheggl di pertinanza delle costruzion! negli intarventl trastormativi: 0,3 mag/mq di SC

Parchegal di pertinenza delle costruzioni negll interventl di ristrutturazione edilizia: 0,3
mg/mq oi SC

Verde pubblico negli interventi trasformativi @ nel mutamenti d'uso; 0,6 ma/mg di SC,

detratta la

quota eventualmente gia repenta come L2, se nchiesta dalle Norme di Zona Urbanistica

5, prescrizioni

Se la SC destinata ad uffici & > 300 mq, si tratta di attivith produttiva caratierizzata da
significative interazioni con l'ambiente, per la quale il rilascio di concessioni,
autorizzazioni e cenificati di conformita & subordinata al rispetio dei requisiti previst! daila
normativa vigante in materia di igiena @ sicurazza nei luoghi di vita e di lavoro, nonché di
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Attivita professionali e imprenditoriali
(area normative 1, 3,4, 5.7, 13)

1. lunzione di appartenenza
Funzione direzionale.

2. specificazione delle attivith ammesse

Attivita di produzione di benl immaterali o di servizl alle imprese a contenuta

genarazione/altrazions df movimentl di persone per unila di superficie (ovvero la cul

altrazione & sostanzialmente limitata alle persone che vi lavorane, o ad un'ulenza

prevalentemente pedonale):

- attivita di ricerca scientifica;

- attivita di servizio alle persone;

- studi professionali;

- servizi medici, paramedici 8 veterinari;

- attivita delle poste e delle telecomunicazioni;

- afttivita di consulenza, inlermediazione e gestione nel settori immobiliare, informatico,
legale, fiscale, contabile, commaerciale;
aftivita di consulenza, produzione e distribuzione nel setton tecnice, pubblicitario, della
ricerca, della organizzazione, delfinformazione, delio spettacolo @ attivita similari,

3. spazi fisici e strutture

Ulficl e studi privati, laboratorl scientifici privatl, laboraton per ari @ mestier, negozi e
botteghe, uffici postali centrali e periferici, immobili per uffici, mostre, esposizioni,
laboratori delle imprese e in generale per tutte le attivita terziarie interme alle imprese
produttivea ma non localizzate presso || processo produttivo stesso; comprendonao | locali
@ e aree di partinenza non adificate destinati a:

- rapporto con |l pubblico;

- lavoraziona, amministrazions, direzione, mpprasantanza @ servizl

4. standards

Parcheggl pubblicl negli interventl trasformativi & nel mutamenii d'uso: 0.4 mg/mg di SC

Parcheggi di perinenza delle costruzion| negll interventi trastormativi: 0,3 mag/mg dl SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzionl negll interventi di dAstrutturazione edilizia: 0.3
mg/mq di

sC

Varde pubblico negli interventi trasformativi e nel mutamenti d'uso: 0.6 ma/mg di SC.

datratta la quota eventualmente gia reperita come U2, se richiesta dalle Norme di Zona

Urbanistica
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5, prescrizioni

Se la SC destinata ad uffici & = 300 mq, si tratta di attivita produttiva caratterizzata da
significative interazioni con [fambienle, per la quale il rlascio di concessioni,
autorizzazioni e cerificall di conformita & subordinata al rispetio del requisiti previsti dalla
nommativa vigente in materia di igiene @ sicurezza nei luoghi di vita e di lavore, nonché d
quelli connessi ad eventuall prescrizioni derivanti dallesame preventivo dellAUSL,
secondo quanto disposto dall'art. 18 della LR, 4. 5. 1862 n* 18 & dallart. 13 comma 6
dalla L.R. 26 aprile 1980 n" 33.
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Art. 110 - Usoll
Opere di infrastrutturazione del territorio
(aree normaliva 16, 34)

1. funzione di apparienenza
f

2 specificazione delle attlivita ammesse

Sono opere di infrastrutturazione del terrtono:
le strade, comprese le strade agricole e forestali, | sentier e parcorsi di vario tipo,

- le ferrovie, comprasi gli scall ferroviari e le aree di sarvizio alla mobilita ferroviaria

- le opere di govemno idraulico, le opere di sistemazione ldrogeoclogica, le opere per
lirrigazione, gli invasi per la raccolta d'acqua;

- gli impianti a rete e puntuali per 'approvvigionamento idrico @ per lo smaltimanto dei
refiui;

- le rati tacnologiche di trasporto def'anergia elettrica, di distribuzione di gas metano;

= gli impiantl atti alla trasmissiona di segnali radio e talevisivi @ di collegamento, nonché
impianti a rete @ puntuali per le telecomunicazioni;

- & opare di Imboschimenta,

3. spazi fislcl e strufture
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Art, 111 - Uso N1
Attivita di conservazione, trasformazione, distribuzione di prodotti
agricoli anche non direttamente connessi ad azioende
(aree narmative 21, 22)

1. funzione di appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzione del fondo

2. specificazione delle attivita ammesse
Comprende lindustria |attiero-caseana, lndustria vinicola.

3. spazi fisicl e strutture

Comprende gli spazi destinali agll impianti di traslormazione, al fabbricaii di deposito di
prodotti agricoll, agll uffici, ai locali per la vendita dei prodotti di trasformazione, al locall
di deposito attrezzi @ macchine agricole, allabitazione del titclare o del personale di
custodia.

4. standards

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negll interventi trasformativi; 0,3 mg/mg di SC

FParcheggi di pertinenza delle costruzioni negll interventi di nstrulturazions edilizia: 0,15
ma/m

di SC

5. prescrizioni

Ut =045

Hmax = ml 8,00

Vi=0,5

Distanza minima dal confini = ml 10

Sm =maq 5.000 per interventl di nuova edificazione

L'abitazione del titolare o del personale addetto alla sorveglianza @ manutenzione &
ammesso nella misura non superiore a mg 150

Dovranno essere realizzale bamere alberate Jungo il permetro dell'area a mitigazione
dell'impatto visivo
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Art. 112 - Uso N2

Attivita di lavorazione agricola per conto terzi
(area normaliva 24)

1. funzione dl appartenenza
Funzione agricola non connessa alla conduzione dal fondo

2. specificazione delle attivita anmesse
!

3. spazi fisici e strutture

Comprende | locali per il ncovero delle macching agncole dellazienda e per gl interventi
di riparazione sulle medesime; comprende inoltre labitazione dal titolare o del persanale
di custodia.

4, standards

Parcheggl di pertinanza delle costruzion| negli interventi trasformativi: 0,3 mag/mg di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negll interventi di ristrutturazione edilizia; 0,15
ma/mg di SC

5. prescrizioni

Ut=03

Hmax = mi 8,00

Vi=0,8

Distanza rminima dai confini = ml 10

Sm = mq 10.000 per interventi di nuova edificazione

Nel caso venga svolta anche attivita di trasporto liguami e di lertimigazione:

Distanza minima dal perimetro del territorio urbanizzato = mi 50

Distanza dalle zone omogenee A, B, C, D, G eslteme al perimeiro del territorio
urbanizzato & dalle zane urbanistiche EG, E7 = ml 20

Dovranno essere realizzate barrlere alberate lungo Il permetro dell'area a mitigaziona
dell'impatto visivo
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An. 113 - Uso P1
Industria e artigianato compatibili
(aree nomative 8, 9, 10, 11, 12, 33)

1. funzione di appartenenza
Funzione produttiva

2. specificazione delie attivita ammesse
Processi produttivi collocati in contesil urbani a carattere prevalentemente residenziale o
misto e che possiedono tuttl | requisiti dl compatibilita con tali contasti..

J. spazi fisici e strutiure

Costruzionl @ aree adibite alle esigenze di un processo produttive, nonché adibite a
funzioni tarziarie Inteme allimpresa, qualora integrata con le costruzionl @ arse di cul
Sopra.

Comprendano inoltre gli spazi destinati alla esposizione e vendita di merci direttamants
prodotie @ trasformate dall'azienda e alla abitazione del titolare o del personale addetto
alla sorveglianza @ manutenzione,

4. standards

Parcheggi pubblici negll imerventl trasformativi e nei mutamenti d'uso: 0,05 mg/mq di SC
Parcheggi di pertinanza dalle costruzioni negli interventi trasformativi; 0,3 mg/mg di SC
Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negll interventl di rstrutturazione edilizia: 0,15

ma/mg
di SC

5. prescrizionl

L'abitazione del titolare o del personale addetto alla sorveglianza & manutenzione &
ammassa, in corpo unice con gli elementi edilizi destinati alla produzione, per unita
produttive con SC non inferiore a mg 300, nella misura di un alloggio con SC non
supernore & 150 mg. Per aziende con superficie a destinazions produttiva non
superiore a 600 mq & consentita |a realizzazione di due alloggl con SC complessiva
non supenore a 220 mg.

L'attivita di esposizione & vendila deve sssere, anche dimensionalments, subordinata a
guella produzione o trasformazione; la supericie per esposizions e vendila polra
ragglungere un massimeo di 0,25 ma/mq di superficie destinata alle altra atfivita.

Negll interventi di nuova costruzione deve essere realizzala una superficie di verde
privato alberato pari ad almeno il 20% delfla Sl disposto secondo || Regolamenta del
Varda,

Attivita produttiva caralterizzata da significative interazioni con I'ambiente, per la quals il
rilascio di concessioni, autonzzazioni e cenificati di conformita & subordinata al
rnspaito dei requisiti pravisti dalla normativa vigente in materia di igiene e sicurezza nai
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Art. 114 - UsoR
Residenza
(aree nommative 1, 3, 5, 7, 8, 13, 23, 26, 27, 28, 29, 30, 32)

1. funzione di appartenenza
Funzione abilativa.

2. specificazione defle attivita ammesse
Comprende le attivith necessitanti alla permanenza abitaliva del nuclei familiari, svolte
nell'ambito dell'abitazione nel limiti delle norme del Regolamento di Igiene.

3. spazl fisici e strutture

Comprandono gli edifici e le aree di pertinenza non edificate destinall a:

- alloggl

- locall di diretto senvizio alla residenza quali autorimesse, locall per deposito di
malariall d'uso domestico, lavandaeria @ stenditoio, locall per cantrale termica. locall
diversi di uso condominiale.

4. standards

Parcheggi pubblici negll interventi trasformativi e nei mutamenti d'uso: 0,15 mg/mg di SC

Parcheggl di pertinanza dalle costruzioni negll interventl trasformativi: 0,3 mg/maq di SC

Parcheggl di perinenza delle costruzioni negl interventi di ristrutturazione edilizia: 0,15
ma/maq di SC

5. prescrizioni
!

Relativamente alle Aree nommative 1, 3, B, 26, 27, 28, 28, 30, 32 & ammessa la
monetizzazione dalle aree destinate a parcheggio pubblica,
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An. 115 - Uso 51
Pubblica amministrazione
(aree normative 2, 3, 5, 8, 26, 27, 28, 38)

1. funzione dl appartenenza
Funzione di servizio,

2. specificazione delle attivita ammesse
/

3. spazi Neici @ strutture

Comprendono gii edifici & le aree di pertinenza non edificate destinati a:
- rapporta con il pubblico;

- amministraziona, direzione, rappresentanza e servizl.

4. standards

Parcheggi pubblici negll interventl trasformativi e nei mutamenti d'uso: 1 mg/mag di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzion! negll interventl trasformativi: 0,2 mg/mg dl SC

Parchegal di pertinenza delle costruzioni negli interventl di rstrutturazions edilizia: 0,15
mg/img

dl 8C

§. prescrizioni

Se la SC destinata ad uffici & > 300 myg, si tratta di attivita produttiva carahlerzzata da
significative intarazionl con [lambiente, per la quale |l rilascio di concessioni,
autorizzazioni e cerificati di conformith & subordinata al rispetto dei requisiti previsti dalla
nommativa vigente in materia di igiene e sicurazza nel luoghi di vita & di lavorg, nonché di
quelll connessi ad eventuali prescrizioni derdvanti dallesame preventivo dellAUSL,

secondo quanio disposto dall'an. 19 della L.R. 4. 5. 1982 n" 19 e dall'art. 13 comma 8
della L.R. 26 aprile 1980 n" 33,
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Art. 116 - Uso S2
Istruzione
(aree normative 2, 3, 5, 8, 26, 27, 29, 37)

1. lunzione di appartenenza
Funziona di servizio.

2. specificazione delle attivita ammesse
/

3. spazi fisici e strutiure

Comprendono gii edifici @ le aree di pertinenza non edificate destinati a:
- Istruzione primaria, secondaria e speciale;

- attivita sportive educative;

- amministrazione, direziona e servizl.

4. standards

Parcheggi pubblici negll intervent! trasformativi @ nel mutamentl d'uso: 1 mg/mag di SC

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negli intervanti trasformativi: 0,3 mg/mq di 5C

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negh imerventi di nstrutturazione edilizia: 0,15
mg/mgq di SC

5. prescrizioni

Se la 5C destinata ad uffici @ > 300 mg, si trafta di attivita produttiva caratterizzata da
gsignificative interazionl con lamblente, per la qguale i rilascio di concessioni,
autorizzazion| e cerificati di conformita & subordinata al rispetto del requisiti previsti dalla
nomaliva vigente in materia di iglene e sicurezza nel luoghi di vita e di lavoro, nonché di
qualll connessi ad eventuall prescrizioni dervanti dallssame preventive dellAUSL,
sacondo quanto disposto dall'art. 19 della L.A. 4 maggio 1982 n® 19 e dail'an. 13 comma
6 della L.R. 26 aprile 1980 n® 33,
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Art. 117 - Uso 53
Sanita e altri servizi sociall di gestione pubblica o privata
{(aree normative 2, 3, 5, 7, 8, 26, 27, 29, 38, 38)

1. funzione di appartenenza
Funzione direzionale - servizi,

2. specificazione delle attivitia ammesse

Servizl sanitan, ospedalieri e assimilabili, comprendenti il dcovero; ricoven assistiti per
lungodegenti; servizi di assistenza sociale, orfanatrofi, convitt, centn di neducazions,
centr per linfanzia, centri sociall, centri anziani, comunita assistenziali, case di riposo &
simili.

3. spazi fisicl e strutture

Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza non edificate destinati a:

- sanvizi ospadalien, ambulatoriali, laboratord di analisi, servizi di ambulanza, assistenza
aociale & infermienstica, per la donazione del sangue ed altre istituzioni;

- amministrazione, direzions e servizl,

4. standards

Farcheggi pubblici nagll interventi trastormativi @ nel mutamenti d'uso: 1 mg/ma di SC

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negll interventi trasformativi: 0.3 ma/mg di SC

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negli interventi di ristrutturazione edilizia: 0,3
ma/mag di

SC

5. prescririon|

Si tratta di attivita produttiva caratterizzata da significative interazioni con 'ambiente, per
la quale il rilascio di concessioni, autonizzazioni e cenificatl di conformita & subordinata al
rispetic del requisill pravistl dalla normativa vigenta in materia di iglene e sicurezza nei
luoghi di vita e di lavaro, nonché di qualli connessi ad eventuall prescrizioni dervanti
dallesame preventivo dellAUSL, secondo quanto disposto dallart. 19 della LA. 4
maggio 1982 n® 19 e dall'art. 13 comma & della L.R. 26 spnile 1980 n® 33,
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Art. 118 Uso S4
Organizzazioni associative
(aree normalive 2, 3, 4, 5, 8, 26, 27, 29, 38)

1. funzione di appartenenia
Funzione di sarvizio,

2. specificazione defle attivita ammesse
Attivita di organizzazioni economiche, di titolari dimpresa, professionali, sindacall,
palitiche, culturali, ricraative, religiose.

3. spazl fisicl e sirutiure

Comprendono gli adifici @ le area di pertinenza non edificale destinati a:
- rapporto con il pubblico;

- amministrazione, direzione, rappresentanza e servizi,

4. standards

Parcheggi pubblici negli interventi trastormativi e nel mutamenti d'uso: 1 mgimg di SC
Parchaggi di pertinenza delfle costruzioni negli imarventi trasformativi: 0.3 mg/mg di SC
Parcheggi di pertinenza dalle costruzioni negll interventi di ristrutturazione edilizia: 0,15

mag/mq
di SC

5. prescrizioni
/
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Art. 119 - Uso S5
Organizzazione del culto religioso
(aree nommative 2, 3, 4, 5, B, 26, 27, 29, 38)

1. funzione di appartenenza
Funzione di servizio.

2. specificarione deile attivith ammesse
/

3. spazi fisicl e strufture

Eﬂn'hprmﬂunu gli edifici e le aree di perinenza non edificate destinati a:
Il culto quali chiese, orator,

- afttivith educalive, ricreative e per l'espressione della comunitd religiosa quall
attrezzature per il gioco, lo studio, il tempo libero;

- abitazione e conduzione delle attivita del personale religioso, quall canoniche,
conventi;

- amministrazione, direzione @ servizi.

4. standards

Parchaggl pubblici negl interventi trasformalivi @ nel mutamenti d'uso: 1 mg/mg di SC
Parcheggi di partinenza delle costruzioni negll interventl trasformativi: 0,3 mg/mag di SC
FParchegai di perinenza delle costruzioni neall interventi di ristrutturaziona edilizia; 0,15

ma/mq
di SC

5, prescrizioni
/
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Ar. 120 - Uso S6
Attivita ncreative e culturali
{aree nomative 2, 3, 4, 5, 8, 26, 27, 29, 28)

1. funzione di apparfenanza
Funzione di servizio.

2. specificazione delle attivita ammesse
/

J, spax fisici @ strulture

Comprandono gl edifici @ le aree di pertinenza non edificale destinatl a:

- attivita culturali; bibhoteche, archivi, musei, mostre, centro di studio, conferenze e
CONGrassi;

- intrattenimento & spetlacolo: proiezioni cinematografiche e video, rappresentazioni
teatrali, musicali e artistiche in genere;

- amministrazione, direzlone & sevizi

4. standards

Parcheggi pubbiicl negli intervent! trasformativi e nei mutamentl d'uso: 1 mg/mg di SC
Parcheggi di pertinenza delle costruzion! negll intervanti trasformativi; 0,3 mg/maq di SC
Parcheggi di pertinenza delle costruzion! negl intervent! di Astrutturazione edilizia: 0,15

ma/mq
di 5C

5. prescrizioni

Si trafta di ativita caratterizzata da significative interazioni con lambients, per la quale il
rlascio di concessioni, autarizzarioni & cedificati di conformita & subordinata al rispetio
dei requisiti previsti dalla normiativa vigente in materia di igiene e sicurezza nei luoghi di
vita @ di lavore, nonché di quelli connessi ad eventuall prascrizioni darivanti dall'esame
preventivo delllAUSL, secondo quanto disposto dallant. 19 della L.R. 4 magglo 1982 n®
18 & dall'art. 13 comma 6 deila L.A. 26 aprile 1890 n" 33,

L'attivith deve comunque produrre emissioni acustiche entro | limiti stabiliti dal D.P.C.P.
1/3/1981, tabella 2,
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Ar. 121 - Uso 57

Attivita sportive
{aree normative 2, 3, 5, 7, 8, 26, 27, 29, 35)

1. funzione di appartenenza
Funzione di sarvizio.

2. specificazions delle attivila ammesse
Aftivita sportive.

3. spazi fisicl e strutture

Comprendono gli edifici @ le aree di partinenza non edificate destinati a:

- aftivita sportive;

- amministrazione, direzione e servizi (sedl di associazioni sportive, impianti per lo sport
di base privi di tribuna per il pubblico, parchi giocn, stadi, piscine, campi da gioco e
altri impianti dotati di strutture per il pubblico, laghetti per la pesca sportiva).

4. standards

Farcheggl pubbiici negli interventl trasformativi @ nei mutamentl d'uso: 3 mo/utents, in
rapporto alla affluenza di pubblico massima prevista

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negli imerventi irasformativi: 0,3 me/mg di SC

Parcheggl di perinenza delle costruzionl neghl intarventi di ristrutturazione edilizia; 0,3
mg/maq di

sC

5. prescrizioni

Attivita produttiva carattenzzata da significative interazioni con |'ambiente, per la guale il
rilascio di concessioni, autorizzazion e cedificati di conformité & subordinata al rispatio
dal requisiti pravisti dalla normativa vigente in materia di igiena e sicurazza nei luoghi di
vita @ di lavoro, nanché di quelli connessi ad eventuall prescrizioni derivanti dall'esame
preventivo dellAUSL, sécondo quanto disposto dallan. 19 della LA 4 maggie 1982 n°
18 & dall'an. 13 comma 6 della L.R. 26 aprile 1980 n* 33.
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An. 122 - Uso S8

Difesa e protezione civile
{ar@a normalive 2, 3, 5, B, 26, 27, 29, 38)

1. funzione di appartenenza
Funzione di servizin,

2. specificazione delle attivita ammesse
Giustizia e attivith giudizianie, sicurezza nazionale e ordine pubblico (Carabinfer, Polizia,
Guardi di Finanza, Agenti di custodia), Protezione Civile & Vigili del Fuoce.

3. spazi fisici e strutlure

Comprendono gli edifici @ le ares di pertinenza non edificate destinati a:
- casarme ed impianti;

- amministrazicne e semvizi.

4. standards

Parcheggl pubblici negli interventi rasformativi e nei mutamentl d'use: 1 mg/mq di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negll interventi trasformativi: 0,3 mg/mg di SC

Parcheggl di padinenza delle costruzioni negll interventi di rstruturazione edilizia: 0,15
mg/mq di SC

5. prescrizioni
f
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Art. 123 - Uso 59
Servizl tecnici e tecnologici
(aree normative 2, 3, 5, 8, 26, 27, 29, 39)

1. tunzione di appartenenza
Funzione di servizio.

2. specificazione delle attiviia ammesse
f

3. spazl fisici e strutiure
Gnﬂipmndmwghdtfdnlnmdipumnmudtﬂmtudﬂﬂnmm
- produzione e distribuzione di energia elettrica, gas, acqua: smaltimento del rifiuti
solidi, delle acque di scarico e simili, manulenzione della viabilita e delle aree
pubbliche; controfle @ manutenzione del terrtorio; gestione dei servizi pubblici di
trasporto.

4. standards

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negll intervent! trasformativi: 0,3 mg/mag di SC

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni nagll inferventi di nstrutiurazione edilizia: 0,15
mag/mg di SC

5. prescrizioni
!

CONPEMATIVA AMCHITETT € INGEGMEN - LITLAMETICA 23



AR, O IO A [EpApach FUELCRCHL A T SHEME FALL FCHARAE T, & TTLASNNE

An. 124 - Uso 510
Attrezzature cimiteriall
(area normativa 38)

1. funzione di apparfenenza
Funzione di servizio.

2. specificazione delle attivita ammesse
Servizl cimitenall, tumulazione, inumaziona, cremazione & cullo del defunt, nonché
sarvizi civill @ religiosi connessi,

3. spazi fisici e strutture

Comprendono gli spazi destinati alla sepoltura, al culto, alla vendita di oggetti sacri @
fiari, agli impianti ed attrezzature connessa.

4. standards
Parcheggi = 1 mg/10 mg di SI
Verde = 1 mg/10 mg di S/

5, prescrizioni
|
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An,125- UsoT

Alberghi
{aree nomative 2, 3, 4, 29, 12 ten)

1. funzione di appartenenza
Funzioni ricettive, turistiche, ludiche.

2. specificarione delle attivita ammesse
/

Jd. spazi fisici e strutture

Comprendono gli edifici e le aree di pertinenza non edificate destinati a;
- asercizi alberghier con o senza ristorante, motals;

- relativi amministrazione, direzione e sanvizi;

- allogglo del titolare afo del personale di custodia.

4. standards

Parcheggi pubblici negli interventl trasformativi @ nel mutamenti d'uso; 0.4 mg/mg di SC

Farcheggi di partinenza delle costruzioni negli interventi trastormativi: 0,3 ma/mg di SC

Parcheggi di pertinenza delle costruzionl negll interventl di nstrulturazione edliizia: 0,15
magimg

di SC

Verde pubblico negli interventi trasformativi e nel mutamenti d'uso: 0.6 ma/mg di SC,

detratta la

quola evantualimente gia reperita come U2, se richiesta dalle Norma di Zona Urbanistica

5. prescrizioni

L'abitazione dal titolare e/o del personale addatto & ammesso nella misura massima di
un alloggie con SC non superiore a mg 150.
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Art. 126- UsoT2
Attivita ludiche a carattere privato
{aree normative 2, 3, 29)

1. funzione di appartenenza
Funzioni ricettive, turistiche, ludiche,

2. specificazione delie attivith ammesse
f

3. spazi fisici e strufture

Comprendono gl edifici @ le aree di pertinenza non edificale destinali a:

- aftivita noreative e di spettacolo, quali cinema, sale giochi e ritrovo, discoteche, locall
da ballo @ nights;

- impianti sportivi privati;

- parchi divertimento;

- relativi amministrazione, direzione e servizi;

- alloggio del litolare e/o del personale di custodia.

4. standards

Parcheggl pubblici negli interventl trasformativi @ nel mutamentl d'use: 3 mg/utente, in
rapporto alia affluenza di pubblico massima pravista

Parcheggi di pertinenza delle costruzioni negli interventi trasformativi; 0,3 mag/mag di SC

Parcheggl di pertinenza delle costruzioni negli interventl di ristrutturazione edilizia: 0,15

mag/mq di SC
Verds pubblico negll interventl trasformativi @ nel mutamenti d'uso: 0,6 ma/mg dl SC,
detratta la

quota eventuaimente gla reperita come U2, se richiesta dalle Norme di Zona
Urbanistica

5. prescrizioni
L'attivita deve comunque produrre emissioni acusticha antro | limill stabiliti dal D.P.C.M.
1/31881, tabella 2.

L'abitazione del titolare a/o dal personale addetto & ammesso nella misura massima di
un solo alloggio con SC non supenore a mg 150,
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TITOLG |
CAPOV

SCHEDE GUIDA ALLA ATTUAZIONE
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Art. 128 - Scheda guida alla attuazione n° 1
Zona per verde pubblico e atirezzato / G1

1. classificazione

Sulla cartografia di P.R.G. & individuata per ogni zona G1 destinata a verde pubblico |a

tipelogia del servizio esistente efo previsto secondo la seguente casistica:

a} aree a verde pubblico a prevalente funzione ludica.

Il Gomune provveders, in sede di attuazione del P.R.G., ad articolare uitencrmente la

zona nel seguenti tipi:

by} aree a verde pubblico con prevalants funzions d'arredo e di supporto alla mobilita
pedonaile & ciclabile (non conteggiate come standard);

c) aree a verde con prevalente funzione ecologica: per la riduzione della trasmissione
degli inquinanti aerformi, delle polveri, dei fumi, dei rumor, per la protezione di canali
8 carsi d'acqua (non contsggiate come standard).

2. problematiche emargenti e principaii obicttivi

La dotazione di verde pubblico del capoluogo deve essere potenziata principalmente

attraverso:

a} la realizzazione di una rete principale di percorsi pedonali ciclabill arredati a verde e dfi
connessione tra aree residanziali e sarvizi;

b} la individuazione di alcune nucve aree prossime alle zone residenziali esistent] ¢ di

nuova previsione tali da costituirsi come proposta effettiva per l'organizzazione di
attivita ludiche.

3. indirizzf attuativi

Alla classificazione delle zone a verde pubblico operata dal P.R.G. sono associati |

seguenti indirizzi attuativi:

a) are¢ a verde pubblico g prevalente funzione ludica
Il verde pubblico dovrd essers organizzato prevalentsmente in funzione dell'utenza
infantlle e dsila popolazione anziana in rapporto anche alla prevedibile domanda del
centro all'internc del quale si colloca.
Le aree di pill modesta dimensione saranno prictitariamente da destinarst ad una
funzione di riposo, con punti di sosta atirezzaii e copertura arborea costituita da
soggetti radi ma di massa consistente e/o con impianti floreali.
Pariicolare attenzione & richiesta nell'uso, moderato, delle pavimentazioni (pedonali,
aree di incontre e di sosta, ecc.) e nella collocazione di eventuali attrezzature.
Le aree di maggior estensione potranno essere attrezzate preferibilmente per il gioco
ragazzi di eta superiore e saranno provvisie di attrezzature per il deposito di biciclette,
di contenitori portarifiuti & saranno protette dalla viabilith anche con recinzioni,
alberature, siepi;

b) arce a verde ¢on prevalente funzione d'amedo
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individuano e aree intsms o fiancheggianti o comunque connesse al sistema della
mobilita veicolare e pedonale;

c) areg a verde con prevalents funzione ecolggica: per la riduzione dsila trasmissione
degli inquinanii aeriformi, delle polveri, dei fumt. dej rumari, per la protezione di canali
e corsi d'acqua
Costituiscono fasce di protezione disposts lunge la viabilita principale in
corrispondanza degli insediamenti residenziali: 'organizzazione del verde dovra
corrispondere agli scopi indicati.

Allinterno di queste aree potranno essere ricavati percorsi ciclabili & pedonali.
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Art. 129 - Scheda guida alla attuazicne n® 2
Tutela delle alberature

Fino alla approvazions di uno specifico strumento di regolazione degli interventi sul
verde pubblico & privato si applicano le seguenti disposiziont di tutela delie alberature
naturali sotto l'aspetto ecologico, ambisntale, estetico, prasenti nel territorio comunale.

1. ambito di applicazione

Sano oggetto di tutela:

a) gli albert con un diametro del tronco di aimeno em 60, misurato ad una altezza di em
100 dal suclo;

b) gli atberi con pil tronchi, se almeno uno di essi presenta una circonferenza minima di
cm 30;

¢) esemplari arborsi delia specie Tasso (taxus baccata), Quercia (tutte ls specie) quando
la circonferenza del tronco & pari o superiore a cm 30 ed arbustivi della specie
biancospino {crategus mengyna, crategus oxycantha) quando il diametro della chioma
& uguale o superiore & cm 200 di diametro se individuo isciato, oppure guando in
associaziong di individui forma una siepe con lunghezza pari o superiors a em 300;

d) gli alberi che, pur non avende raggiunto le dimensioni di cui aile lettere pracedenti,
costituiscono piante poste in sostituzione di alberi abpbattuti.

2, Interventi vietaii sugli alberl oggetio di tulela

E' vistato eliminare, distruggers, danneggiare, tagliare, modificare in modo essenziale la
struttura della chioma, 6 minacciare in alcun modo l'esistenza di alberi oggetto di tutela.
Sono altresi vietati gli interventi di potatura delle branche e rami con diametro superiors
acm 15,

Dovranno essere evitati danneggiamenti all'apparato radicale determinati ad esempio
dall'effettuazione neli'intorno del tronco di:

- scavi 0 ammassi di materiali;

- deposito o versamento di sali, olii, acidi ¢ basi;

- fuoriuscita di gas ed altre sostanze dannose da condutture sotterranee;

- asporio di terriceio, .

Sono inoltre da evitarsi entro una congrua distanza dal tronce {(normalmente almano 2
m} le pavimentazioni della supericie del terreno con mante impermeabile (es. asfalto,
cemento, ecc.). Nel caso di nuova edificazione @ richiesta una opportuna distanza di
rispetto, di norma corrispondente all'altezza dell'alberatura.

3. interventi prescritti sugli alberi aggetio di tutela
Ogni proprietaria, o quaisiasi altro avente diritto di godimenteo su terreni, ha I'obbligo di
manienare o curare gli alberi protetti situati sui terreni stessi; fanno pare di tali

incombenze soprattutto l'eliminazicne di danni e provvedimenti di protezione contro gii
effetti nocivi.
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Come provvedimenti di protezione valgono in particolars:

- recinzioni & rivestimenti per la protezione del fronco contro | danni meccanici durante
l'esecuzione di lavori edili;

- coperiura delia zona della radice, con materiale permsabile all'acqua, per la
protezione contro la compattazione del terreno dovita al passaggio di automszzi o a
depositi di matsriali; .

- innaffiatura delle piante neila zona di abbassamento del livello freatico o delle acque
sotterranee;

- impiego di terrenc adatto in caso di non evitabili ricoperture del terrenc neila zona
della radice degli alber, per assicurare il ricambio di ossigeno e I'equilibrio idrics;

- impiego di soprassuclo ricco di sostanze nutritive per il riempimento di scavi nelia
zona delle radici di aiberi, al fing di assicurare il nutrimento.

I! Comune pud disporre che it proprietario o altri aventi diritto di godimento, adottino

determinati provvedimenti di cura o di protezions necessar alla manutenzione dagii

alberi.

4. autorizzaziani alla deroga

Al divieti esposti in precedenza possono essere ammesse sceszioni qualora:

a) il proprietario, in base a preserizioni di diritte pubblico, sia ohbbligato a rimucvare o a
modificare a strutiura delle chiome @ non possa esimersi da queste obbligo;

b} un'utilizzazione, ammessa secondo le norme urbanistiche, non possa altrimenti
essars realizzata o possa esserlo solo con limitazioni essenziali;

c) dall'aibero provenganc pericoli per persong o ¢ose e tali pericoli non possano essers
rimossi in altro modo e con una spesa ammissibiia;

d} 'albero si presenti in gravi condizioni fitosanitarie ¢ la sua conservazione, anche
previa considerazione del pubblico interesse, non sia possibile con una spesa
tollerabile;

&) la rimozione dell'albero sia urgentemente necessaria per prevalenti interessi pubblici,
in aliro moado non raalizzabili. :

Qualora ricorano tali casi, ovverg altre gravi condizioni che rendano inevitabile
labhbattimente o |la scsianziale medifica di alben oggetto di tutsla, l'interessato dovra
presentare al Comune apposita richiesta di autorizzazione, alla quale deve essere
allegata una sufficients illustrazione di tutti gli alberi ubicati nelfarea nonché
un'ilfustrazione della localizzazione, delle specie, dsil'altezza e della circonferenza del
tronco degli alberi da tegliers o da modificars. (i1 singoli casi possono essere rchiaste
altrs documentazion (per esempic, planimetne e perizie).

5. impiant! in sostftuzione )

L'autorizzazione all'abbattimento di una pitanta oggette di tutela & subordinata
allimpegno da panre del richiedente & a preprie spese, per ia sostituzione e il successivo
mantenimento di alberi il cui humero, specie, dimensicne e localizzazione sono indicate
dal Comune.
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L'osbbligo di impianto in sostituzione & ritenuto soddisfatto solo dopo l'avvenuto
attecchimento deila nuova pianta e, comungue, non prima di dus stagioni vegetative.

In caso di mancato attecchimento, il proprietaric & tenuto ad un nuove impianto secondo
| criteri di cui af precedente punto.

8. impianti df compensazione

Qualora gli impianti in sostituzione siano impossibili o inattuabili per elevata densita
arborea o per carenza di spazio ideneo, i Comune designa il luogo di proprieta pubbiica
e con destinazione urbanistica di verde pubblico nel quale dovra essere sifettuato
limpianto a titolo di compensazione, per il quale linteressato versera una somma

commisurata alla piantagions di un nuovo esemplare e al suo mantenimento sino alla
maturita.

7. sanzioni

Il Comune, ¢on appoesita delibera, stabiliscs e ipotesi sanzionatorie cui si dara luogo per
inottemperanza alle presenti norme.

&. progetto del verde negil interventi adilizi

Ad ogni richiesta di concessione edilizia dovra essere allegaiz [a documentazione

tecnica relativa allo stato di fatto ed al progetio di sistemazione de! verds alberato e nen,

all'interno dellarea di pertinenza dell'intervento edilizio richiesto.

In particolare dovranno essere prodott:

a} idonea planimetria con individuazione degli aiberi esistenti e per ciascuna lindicazione
defle specie, della circonferenza dsl tronce e della chioma e per gii alberi oggetto di
tutela la documentazione fotografica;

b} localizzazione sulla medesima planimetria dei siti ove si prevede l'impianto di nuove
alberature, con indicazione della specis;

¢) individuazione schematica delle sistemazioni arbustive, delle pavimentazioni e degli
altri elementi di arredo esistenti e previsti.

I moduli verdi di nucve impianto dovranno essere costituiti prevalentsmente da specie
indigene; potranno essere previsti anche soggetli esotici che dovranno risultare come
esemplari isolati € non formare macchie o gruppi compatti, rispondenda a funzioni
estetiche e non corrispondendo ad effettiva "capacits biologica". In linea generale le
essenze arboree dovranno essere scelte per almeno '80% tra quelle elencate in
allegato.

| maduli verdi di nuovo impianto potranno essere localizzati nells aree di pertinanza degli

insediamenti interessati, o in difetto, in aree proposte dalfUfficic Teecnico comunaia &

localizzate in relazione a quanto definitoc dafla Tav. P3-Zonizzazione ambientale (Siti ed
slementi ordinatori dslla riqualificazione biovegetazionals e fisionamica paesaggistica).

8. elenco delle specie arboree congsigliate
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LATIFOGLIE

Acet Campestre
Acer Monsplessulanurm
Acer MNaguhdo

Acar Opalus

Acar Platancides
Acer Fseudaplatanus
Acear Robrum

Acar Saccharinum
Apaculus Hlppacastanum
Assoulus Parvifiora
Alnus Cordata

Alnus Glutinosa
Alnus Incana

Batufla Pendula
Betulla Fubeacens
Castanea Sativa
Carpinus Betulus
Carpinus Ostrya

Caltis Australis
Carcis Syliguastrum
Caomus Sanquinea
Comus as

Corylus Avellana
Crataegus Cxycartha
Crataegus fonogging
Fagus Sylvatica
Fraxinus Exeslsior
Fraxinus Qmus
Frexinus Cxypihilla (Angustifolia)
Jugulans Migra

Jugulans Regia

llex Aquifolium
Laburrum Anagyrides
Ligustrum Crealifolium
Ligustrum Yulgars
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Magnalia Grandiflora
balus Silvestrls
Marus Alba

Maorus Migra

Ostrya Carpinifolia
Platanus Acerifolia
Fopulus Alba

Fopulus Migra Piramigeliz
FPooulus Migra
Popuius Tremula
Prunus Censifers
Prunusg Fissardi Migra
Prunus Domestica
Prunus Avim

FPyrus Communis
Quercus Cerrig
Quercus Pubsscens
Quercus Robir
Quercus Petras
Roblnla Psesudoacacia
Salix Alba

Salix Caprea

Salix Fragiiis

Salix Purpurea
Salix Wiminaliz
Sorbus Ara Communis
Sorbuz ' Aucupara
Sorbus Tomimalis {domestica)
Tilia Cordata

Tlia Platyphillos
Ulmus Glabra

Ulmus Carpinifolia
CONIFERE

Abies Alba
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funiperus
Picea

Firus
Plous

Taxuys

Communis
Excelsa

Migra Austriaca
Bylvastris

Baccata

ELENCO DEGLI ARBUSTI E SIEP|I CONSIGLIATI
Buxus sempervirens, Cornus Mas, Cornus Sanguinea, Gotinus Googygria, Crataegus Monogyna, Crategus
Crxiagantha, Euenimus Europasus, Hippophae Rhamnoidses, !lex Aquifolium, Ligustrum Vulgare, Laonicera
Caprifofiumn, Laonicera Xilosteum, Puracantha cocoinea, Rhamnus Catharticus, Rhamnus Frangula, Rosa
Canina, Sambucus Nigra, Sarpthamnus Scopadus, Sparium Junceum, Yibumum Lantana, Viburnum

Opulus
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Art. 130 - Scheda guida alla attuazione n® 3
Zona per servizi scolastici / G2

1, classificazione - _

Sulla cartografia i P.R.G. & individuata per ogni zona G2 destinata a servizi scolastici Ia
tipologia del servizio esistents e/o previsto secondo la seguente casistica:

81 - servizi prescolastici (asilo nido, scuola maternay;

S2 - scucla elementare;

S3 - scuola media inferiors;

54 - alirf istituti scolastici.

2. problematiche emergenti ¢ principali obiettivi
f

3. indirizzi attuativi
/
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A, 131 - Scheda guida alla attuazione n° 4
Zona per servizi dl interesse comune / G3

1. classificazione _

Sulla cartografia di P.R.G. & individuata per ogni zona G3 destinata a servizi di interesse

comune la tipologia del servizio esistents efo previsto secondo la seguente casistica;

i1 - pubblica amministrazione;

12 - sanita e altri servizi sociali;

I3 - organizzazioni assaciative;

14 - organizzazione dei culto religioso;

I5 - attivita ricreative e cuiturali;

|6 - difesa & protezione civile;

|7 - aftrezzature cimiteriali;

18 - piazze & spazi apetii di esclusivo uso pedonale (sono privi di simbologia specifica
sulla cartografia di P.R.G.}.

2, probiematiche emergent! e principaii obiettivi
/

3. indirizzi attuativi
/
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Art, 132 - Scheda guida alla attuazione n* 5

Zona per parcheggio pubblico / G4

1. classificazione
| parcheggi pubblici sono dal P.R.G. classificati secondo la spacifica destinazione
funzionale, cui sonc associati | sequenti indirizz esecutivi:

P1 -

P2 -

Ares di spsta per autoveicoli, direftamente connesse e accessibili da _singoli
insediamenti

| posti macchina sonc in genere dispost! su una fila dirsttamente accessibili dalla
viabilita di distribuzione urbana o su una o pill file con interposta corsia di
distribuzione.

Nelle aree di parcheggio di nuova realizzazione e in quelle soggette a
ristrutturazione sono da evitarsi o da correggere, se esistenti, le situazioni di
conflitto con la circolazione sulla viabilita e le condizioni di carenza di sicurezza dei
pedoni.

Qve siane prevedibili frequenti operazioni di carico e scarico di merci dagii
automezzi le singole piazzole dovrannc essere faciimente accedibili dai marciapisdi
convenientemente dimensionati per poter agevolare tali manovre,

L'arredo a verde dovra essere commisurato alla dimensions e ubicazione dell'area
di parcheggie, patendosi prevedere sia alberature {almenc 1 elemento arboreo di H
non infafiore a 4 m ogni 3 stalli di sosta) sia sistemazioni con ficriere o a prato di
eventuali aivole o spartitraffico, garantendo comunque il massimo di accedibilita
alle singole piazzole di parcheggio.

Aree di sosia mista per mezzi leqaer e pesanti

Tali aree sono individuabili allintemo di alcune zone produttive o a servizio di
strufture poste lungo la viabilita principale {aree di sosta di mezzi pubblici, aree di
sosta presso ristoranti, ecc.).

Separazionhe delle aree di sosta per le diverss tipologie di mezzi aspitati e adeguate
aree per la manovra del mezzi sono i principali slement! da riguardare nella
organizzazione di tali aree. |

2. problematiche emergenti e principail obiettivi

/

3. Indirizzi attuativi

/
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Art. 133 - Scheda guida alla attuazione n® &
Zona per servizi tecnologici / G5

1. classifieazione

Sulla cartografia di P.R.G. & individuata per ogni zona G4 destinata a servizi tecnologici

la tipclogia del servizio esistenie e/ previsto secondo la sequente casistica:

T1 - impianti tecnologici per la captazione e disiribuzicne deil'acqua;

T2 - impiant] techologici per la distribuzione di energia elettrica;

T3 - impianti tecnologici per le comunicazioni telefoniche;

T4 - impianti tecnologici per il collsttamento e la depurazions delle acqus di scarico degli
insediamenti;

TS - impianti tecnclogic per la raccolta dei riiuti ingombranti;

T6 - impianti tecnologici per la discarica di rifiuti solidi urbani.

2. problematiche emergentl e principali obiettivi
!

3. indirizzi aftuativi
{
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Art. 134 - Scheda guida alla attuazione n° 7
Zona per la mokilitad / H1

1. classificazione _
Le zone per la mobilita sono destinate agli usi C6 e si articolano in:
a) ferrovia e attrezzature annesse;
b) strade, aree destinate a strade e intersezioni stradali & relative fasce di pertinenza;
¢) assistenza veicoli e distribuzione carburanti esistenti;
d) zona per la sosta autotreni.
Nelle tavole di P.R.G. le strade sono individuate e classificate nei seguente modo:
- yiabilitd extraurbana;
autostrade (tipo A);
strade primarie regionaii (tipo B;
strade di rilievo intercomunale (tipo C);
strade di rilievo comunale (tipo F1);
strade locali {tipo F2);
- viabilita in ambito urbano:
strade di quartiere {tipo E};
strade locali {tipo F).

La classificazione sopraesposta & riassunta nelle seguenti tabelle:
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CORAUNE DF COTIANCLA

PIAND AEGOLATORE GENERALE

VIABILITA EXTRAURBANA (esterna ai centri ahitati)

NORME DI ATTUAZIONE

defimzione PRG ciassificazione funzionale | carafteristiche tecniche | fascs di rispetto
fArt. £ - Mugvo Codice della defla sezione di stradals
Strada) progetio (NCS, articalf
(CNA, Norme tecniche, | nn. 26-28}
n. 78/80)
- di tipe A: alrtostrada (tipo A); CHRII 60 ml
autnstrade strada extraurbana o urbana | {velocita 100-13G kmih,

a cerregylate indipendenti o
separate da  spartitraffico
\nvalicabiie, ciascuna con
almens dus corsi di marcia,
aventuale banchina pavimen-
tata & sinistra & corsia di
emargenza o banchinz
pavimentata a destra, pnva ci
ifersezioni a raso e i
aecessi  privat, dotata  di
recinzione e di sistemi di
aszisienza  al'utermte  lunge
lintern traceiato, riservata afla
cirpotazione o talune cateqo-
e o veicoff a molore e
contraddistinta  da  apposili
sagrali di inizic e fine; deve
gssare attrezzzta con
apposie ares di servizio ed
arze di parchegyio, entrambe
oo accessi dotati di corsie di

decelerazione e di acoelsra-
I v
i Zlone,

due cameggiate di 12

mi totale sezione 30 mi,:
incroci a fivelli sfalsat]

aczessi regalati
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COMUME DI COTIGHCLA

FPIAND AEGOLATORE QBENERALE

VIABILITA EXTRAURBANA (estsrna ai centri abltati)

NORME Ol ATTLRAZIONE

Definizions PRG

ofassificazions funzionale

carattaristiche tecniche

fasce i rispetio

fArt. 2 - Nuovo Codice defia dafla sezione o stradals
Strada) progetto {NCS, ariicolf
fONA, Normea tecnichs, ., 26-28)
n. 78/80)
- di tipa B: stratia extraurbana princi- | CNR ! 40 m|
strade primatie regionali | pale {tipo B): fwelocith 80-108 kmih,
(di interesse regionale o | strada a carreggiate | carreggrata 15.14ml,
interragicnale, ossatura | indipendenti © separate da|totals sezione 186 mi,
principale della viabiiith | spartitraffico Invalicabile | incroci a livelli sfalsati);
ragionale, raccordata | clascurna con almeno due
alla rete di Interesse | corsie per senso di marcia e
nazionale} banchina  pavimantatz g
destra, priva di intersezioni a
raso, con accessi  alle
proprista  laterali coordinati,
contraddlstinta da  appaositi
segnali di Inkzic e  fine,
riservate alla circolazions di
talune categorie a motore;
par aventuali categorie di altrl
utenti devono essere previsti
opportuni spazi. Deve essere
attrezzata comn apposite aree
di sarvizle, che comprendano
spazi per la sosta, con
accessi dotati i corsie di
actelerazione e decelarazio-
ne.
- ditipa G strada extraurbana secon-{CNR IV 30 ml
strade - di tilisvo | darla {tipo €): {welooith 80-100 km/'h,
intercomunale (dl inte- | strada ad unica carregalata | carrepgiata 7.5 ml,
resse subregionale; che |con almeno una corsia per{totals sezione 10,5 ml,
gvolgong  funzigne  di | senso di marcia @ banchine. inzroci a raso)
raccorde tra le reti di
interesse regiansie o in-
tarregionals & la viabilitd
locale; di coliegamento
tra centri abitati princi-
aii)
- di tipo F1: sirada locale (tipo FY; CNR V 20 m|
strade di rlieve comu-|strada extraurbana opportu- | (vslocita 50-80  kmih,
haie (locali esterne al|namente  sistamata  non{carreggiata 7 mi, totale
cantri abitali, di distribu- | facente parte di altrt tipi di | sezions 9,5 mil}
zigne dei centd minori e | strade. '
dells arae agricola)
- di tipo F2: strada locale (tipo Fi: CHR VI 20 ml
strade locali (tutte le|sirade extraurbana opportu- | {velocith 40-80 krvh, | {10 mi per e

aitre strade locali ester-
ne ai centrd abitati, sia
pubhbliche che private)

namente  sistemata non
facente parte di altri tipi dl
sirada.

carreqgiata 5 ml, totals
gozione 8 mi)

strade vicinali)
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COMLUINE Dl COTIGNOLA

PlaMD REQOLATORE GENERALE

VIAEILITA' URBANA (interna al centr! abitati)

MCAME Gl ATTUAZIOME

Defintzions PRG classificazione funzionale | caratteristiche tecniche | fasce dof rispetto
fArt. 2 - Nuavo Codies dails dofla serione of siradals
Strada) progetio {NCE, artfcolf
(CNR, Marme fecnichs, Hn. 26-28)
n. 78/80)
- di tipe D strada urbana di scorrd- | (carregpiata 145 mi, 20 mil
stragde di scorrimento| mento (ipo D); totale sezione 23 ml)

(svelgono la funzione i
scamblo  tra  traffloo
urbang ed extraurbana)

strada a carreqglate
indipendentl o separate da
spanitraffico, ciascuna con
almeno due corsie di marcia,
ed eventuale corsia par il
meazzo  pubblico, banchina
pavimentata & marciapiedi,
eon eventuali interseziani a
rasn semaforizzate; par la
asousta sona previste apposits
ares o fasce  laterali
estraneg  alla carreggiata,
entrarnbe con immigsioni &
uscite concantrate.

- ditipa E:

strade di gquartiere (di
collegamenta Interno  ai
centri abitati)

strada urbana di quartiere
(tipw E):

strada ad unica carreggiata,
con ameno dua corsie,
banchina pavimentate e
marciapiedi; per la sosta
SONG prevista ares
attrezzate con  apposiia
corsia di mancvra, esteme
alle carreggiata.

{carraggiata 7 ml, tatale
sezione 15,5 ml)

- di tipa F:

strade locali {di clistribu-
Flane interna alle zone
urbane e di accessa alle
unith edilizia)

strada locale {tipo Fi:
strada urbana opporiuna-
menie sistemata non facente
parte di altri tipi di strade.

{carraggiata 5,5 ml,
intale sezione 3,5 mi)

2. distanze di rispetto
Alla viabilita di P.R.G. si applicano le distanze di rispetto misurate a partire dal ciglio
stradale secondo la classificazione riportata sulla tav. P2 di P.R.G., determinate dal

D.P.R. 18 dicembre 1922 n* 495,

Al riguardo si veda inoltre "Vincolo di distanza minima a protezione del nastro stradale”

di cui al Titelo 2, cape Il, art. 138

3. accessi

Gli accessi alla viabiiita di P.R.G., esistente e di progetto, devono rispettare e

prescrizioni di cui agli artt, 44, 45, 46 del D.P.R. 16 dicembre 1982, n® 495,

4. studi di impatto ambientale
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| progetti di viabilith extraurbana di tipo B devono essere completi della previsione delle
misure di mitigazicne che rsultano necessaris in seguiic allo studio di impatto
ambientale; tra tali misure devons comungue essere previsti:

attravarsamenti pedonali protetti;

attraversamenti a protezions delle specie ambientaii:

aree marginali afis sedi stradali destinate ali'equipaggiamento vegetazionale per Ia
mitigazione degli impatti;

percorsi e attraversamenti ciclabili.

5. prescrizion! per la zona H

Le zone di tipo H destinate alla sosta e al parcheggio autotreni e ai relativi servizi, si
attuano mediante concessione subordinata aila approvazione di P.P. di iniziativa
pubblica o privata. Nuove costruzioni sone ammessa con indici da definirsi sulla base di
un progetto unitario esteso ailarea di intervento; tale progetio potrd eventualmente
prevederas la realizzazione di un alloggic per personale di sorveglianza nella dimensicne
max di 130 mq di SC.

CCOPERATIVA ARCHITETTI E INGESHER! - URBANISTICA 247



COMUNE OF OTIGHOLA PlaND REGOLATORE GEMERALE NOFME DIATTUAZIONE

Art, 135 - Scheda guida alla attuazione n® §
Percorsi ciclabili

1. clagsificazione ,

Gli elaborati cantografici relativi alla "Classificazions della viabilita® individuano i principalt
percersi ciclabili esistenti e di progstio.

| percorsi ciclabdi non sono indicati come zona urbanistica, ma possono essere
localizzati o in corrispondenza di zone H esisienti o di progetto, o in altre zone
urbanistiche (G, F o E1). Possone anche essere inclusi ail'intermno di aree di espansione
in corso di attuazione, oppure di ares di nuova previsions; in quest'ultimo caso la
realizzazione degli stessi & da considerarsi a carico dei comparti medesimi, come
indicato dalle schede urbanistiche relative ad egnuno.

Nel caso i percorsi individuali ricadano in zona B & previsto l'obbligo di costituire una
servitll di passaggio nel momente in cui verra realizzato l'intervento sul lotto interessato.
La progetlazione esecutiva stabiiita le caratteristiche dimensicnali e le specifiche
tecniche dei percorsi e dovia curarsi dei rapporti funzionali e visivi tra percorso e suo
intomao immediato.

2. problematiche emergenti e principali obiettivi
f

3. indirizzi attuailvi
/
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Art. 136 - Scheda guida alla attuaziona n° 9
Prescrizionl per 'edificazione

1. edifici accessori in zone edificate .

La realizzazione di edifici accessori quali garages, cantine, centrali termiche, &
congentita allinternc dei lotti gia edificati alla data di adozione delle presenti norme,
purché tali costruzioni vengano realizzate, sia dal punto di vista architettonico che da
quello dei parametri ed indici urbanistici, in coerenza con |'edificio o gli edifici esistenti nal
lotto. A tal fine, in sede di richiesta di concessione, il progetio dovra essers esteso anche
alle parti gi& esistenti, cosi come il calcolo degli indici urbanistici.

E' consentita la costruzione sul confine di proprieta o, comungue, a distanza inferiore a
quella di nomma nel caso in cuf tali edifici accessori sianc completamente interrati.
Qualera inolire lo imponga la quota di allaccio alia pubblica fagnatura, & consentita una
emergenza fine ad un massimo di m! 1,20 dalla quota del marciapiede siradale e dai
terreni circostanti con essi confinanti.

E' ammessa la costruzione in aderenza con altezze superiori a quella del precedents
comma e comunque fino ad un massimo di ml 2,40 qualora esista l'accordo tra i

proprietari confinantl, che deve essere trascritto alla Conservatoria dei Registi
Immaobiliari.

2. allineamenti planoatiimetrici

Nel ¢aso in cui, a giudizio dei Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, se ne ravveda la
necessita per lottenimento di un pill corretto disegno urbanistico della zona, potranno
essere prescritte maggiori o minori altezze del costruando edificio e maggior o minari
distanze da spazi pubblici, in allneamento a edifici preesistenti immediatamenta
adiacenti.

Quanto sopra, comungue nal pieno rispetto dellindice di visuale fibera e di tutti gk aitri
indici preseritt per la zona oggette dell'intervento adilizio.

3. edificazione in aree contigue

Fatta eccezione per le zone agricole il calcolo degli indici di cui alle presenti nomme, per
la definizione delle supsriici e dei volumi realizzabili, pud essere riferito soltanto ad ares
fisicamente contigue & con unica classificazione nelle tavole dfi pianag,

4. accassi carnal

Il percorso di accessc veicolare ai lotti dovra essere realizzaio in modo che il tratto di
immissione alla viabilith pubblica ¢ di usc pubblico, per almeno mi 3,80 risulti
perfettamente pianaggiante.

Parimenti la posizione del cancello di chiusura dellaccesso carraio dovra ossere
arretrata dal confine verso |a viabiiita di almeno ml 3,50.

5. probiematiche emergent! ¢ principali obiettivi

SODPEAATIVA ARCHITETT] E INGEGHEAL - URBANISTICA 249



COMUNE DF COTIGNOLA PEAND AEGOLATORE GENERALE MCARE Ol ATTUAZICHE

/

Art. 137 - Scheda guida alla attuazione n® 10
Zona per attlvlta produttive 2 tecnico distributive insediate soggette a
particolari limitazioni f D4

1. classiflcazione

Si tratta di aree occupate da insediamenti a carattere produttive o tecnice distributivo
nelle quali si dovra tendere alla eliminazione o alla mitigazione degli impatti negativi
ovverg alla programmazions nel lungo periodo di interventi di trasformazione o
dismissione delle attivita

2. problematiche emergenti e principali oblettiv!
/

3. indirizzi attuativi
/
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.....

TITOLO I

NORME RELATIVE AL SISTEMA DEI VINGOLI TERRITQRIALI

COOPERAT|VA ARCHITETTI EINGESNER! - URARANISTICA 291



COMUMNE Dn COTIGHOLA PIAND REGCLATORE GENERALE MOIAME CH ATTUAZIGHE

COOPERATIVA ARCHITETT E INGEGNER - URBAMISTICA _ 282



COMUME Dl COTIGENG] 4 PIAND AEGOLATORE GENERALE MNORKE [ ATFUAZICHNE

Art. 138 - Articolazione delle norme attinenti al sistema dei vincoli

Nel presente testo sono contenute le nome relative ai vincoli che agisceno sut territorio
in forza di leggi, di piani approvati, di determinazioni del P.R.G., incidends sulle
possibiiita, sulle forme, sulle procedurs, non sui contenuti delle trasformazioni
urbanistiche ed edilizie, le guali ubbidiscono viceversa a logiche di pianificazione
aespresse normativamente dal corpo delle "norme urbanistiche".

L'articolazione delle norme relative al sistema dei vincoli & la seguente:

CAPO |- VINCOL! OPERANTI IN FORZA DI LEGGI NAZIONALI Q REGIONALI {sone
rappresentati sulla Tav. 2.1 di P.R.G. Carfa def vincoli in scala 1:10.000)
- Vincolo jdraulico
- Vincola cimiteriale
- Tutela delle cose di interesse artistico e storico
- Protezions delle bellezze naturali
~ Distanze minime a protezione dsl nastro stradale
- Rispetto a elettrodotti
- Rispetto aj pozzi idropotabili
- Rispetic a metanodotti
- Rispsetio a canali di bonifica e lora pertinenze

CAPO Il - VINCOL! DISPOSTI DAL P.R.G. (sono rappresentati sufls tavy, P1.1-P1.11 di

P.R.G. in scala 1:5.000)

« Vincolo conservativo su edificl o complessi edilizi di valore monumentale

- Vincolo conservativo su adifici o complessi edilizi di valore storico lipologico
e ambientale

- Vincolo conservative relativo ad slementi di interesse storico-testimoniale

- Vincolo sulle pertinenze di edifici o complessi edilizi di valore monumentale
o di valore storico tipologico ambientaie

- Vincolo posto per il mantenimento dei caratteri paesaggistici dsl territorio
rurale

- Vincolo posto per il mantenimento delle condizioni di percettivita su
giementi 0 scenar di valore ambientals

- Vincolo posto per ia mitigazione di impato visivo negativo

- Limite di arretramento della edificazione

- Rispetio all'abitato.
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TTOLO I

CAPO

VINCOLI OPERANT! IN FORZA DI LEGGI NAZIONAL! O REGIONAL]
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COMUNE D COTIENOLA PIAND AEGCLATORE GENERALE MERME Dl ATTUAZIONE

Art. 139 - Vincolo idraulico

1. fegge istitutiva
TESTO UNICO SULLE OFERE IDRAULICHE, REGIO DECRETO 25 LUGLIO 1904, n°
523

2 aggeito de} vincolp
Acque pubbliche, lore alvei, sponde e difese e fascia di mi 10 di distanza.

3. termini di impostazions e di efficacla del vincole
Ope legis.

4. provvedimento definitivo e documenio prabante if vincofo
Elenchi delle acgque pubblichs., '

§. contenuti ed effett! del vincolo

Divieto dei lavori attinenti e "fabbriche” {castruzioni} e gli scavi ad una distanza minare di
ml 10 dagli "argini & loro accessori".

Divieto di piantagioni di alberi e siepi & di amevimento del terreno ad una distanza
minore di ml 4 dagli "argini e loro accessori".
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Art. 140 - Vinecolo cimiterjale

1. legge istitutiva
REGIOQ DECRETO 27 LUGLIO 1834, n® 1265

2. oggeito del vincolo
Aree comprese entro un raggio di 200 ml dal perimetro di cimitaro (art. 338), salvo
guando diversamente disposto da provvedimenti previsti dalla suddetia legge.

3. termini di impostazione e df efficacia def vincolo

Ope legis: Gazzetta Ufficiale n® 186 del 8.8.1934

Facoita del Prefetio di emettere Decreto {attualmente sostituito dz provvedimento del
Sindaco) di riduzione del vincole, su motivata richiesta del Consiglio Comunals
deliberata a maggicranza assoluta, fino ad un minimo di ml 100 par centri ahitati con
popolazione superiore a 20,000 abitanti e fine ad un minimo di mi 50 per gii altri
comuni {).

4. provvedimento definitivo e documento probarmie I vincolo
/

5. contenutl ed eifetif del vincolo
Divieto di costruire nuovi edifici @ ampliare guelli preesistenti.

Y Disposizions introdotta con Legoe 17.10.1857 n® 983 art. 1.
Altri riferimenti;
- L.A. 4.5.1982 n* 19 art. 43 g art. §;
- Cire. Reg. 16.10.1384 prot, 51.2.6M12575.
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Art. 141 - Tutela delle cose di interesse artistico e storico

1. fegge istitutiva
LEGGE 1/6/1939 n° 1089

2. oggetio del vincolo

a} le cose che interessano la paleontologia;

b} [& cose che interessanc |a preistona e le primitive civilta;

c} le ville, i parchi e giardini che abbiano interesse artistico o storico {art. 1},

d} le cose immobili che, a causa del loro riferimanto con |a storia pelitica, militare, della

lefteratura, dell'arte e della eultura in genere, siano state riconoscivte di interesse
particolare {art. 2),

3. termini dl impostazione e di efficacia dei vincoto

Notifica, in forma amministrativa, ai proprietari da parte del Ministero della Pubblica
Istruzione (arit. 2-3).

4. provvedimento definitivo e documento probanie i vincolo
Inserdmeanto negli efenchi ministariaii.

Trascrizione della notifica nel registri della Conservatoria dells ipoteche (art. 2-3),

5. comtenuti ed effett! del vincolo

Divieto di demolirs, imuovere, modificare ¢ restaurare | opere senza l'autorizzazione
del Ministro deila Pubblica Istruzione; divieto di adibide ad usi non compatibili con i
loro caraitere storico ed artistico, oppure iali da recare pregiudizic aila loro
consgervazione & integrita {art. 11).

Facolta del Ministro delta Pubblica Istruzione di provvedere direttamente alle opre
necessarie per assicurare la conservazione ed impedire il deterioramento, con
I'obbiigo dei privati a imborsars allo Stato 1a spesa sostenuta (artt, 14-15-17).

Obbligo di sottoporre i progetti delle opere di qualunque geners che intendano eseguire
alla Soprintendenza al fine di ottenere 1a preventiva autorizzazione {art. 18},

Facolia del Ministro della Pubhblica Istruzione di prescrivere le distanze, e misure e le
aitre norme dirette ad evitare che sia messa in pericolo lintegrita delle cose vincolate,
ne sia danneggiata la prospettiva o 1a luce o siane alterats le condizioni di ambiente
di decoro {an. 21).

Inalienabilita delle cose vincolate appartenenti allo State o ad altre ente o istituto
pubblico salva autorizzazione del Ministro della Pubblica Istruzione (artt. 23-24).

Obbligo del privato o detentors della cosa vincolata a denunziare ogni atto di
trasmissione parziale o tofale deila proprieta o della detenzione al Ministro della
Fubblica Istruziene, con diritto di prelazione di questultimo nel caso di alienazions a
titolo oneroso {artt. 30-31).
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Facolta di espropriare per ragioni di pubblica utilitd da parte dsl Ministro della Pubblica
Istruzione a favore delle Province, dei Comuni o di altro ente o istituto legalmente
riconosciuta {art. 54).
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Art, 142 - Protezione delle bellezze naturali

1. legge Istitutiva
LEGGE 29 GIUGNC 1938, n° 1497, PROTEZIONE DELLE BELLEZZE NATURALI

2. aggetto del vincolo

Localita sottoposte a vincolo paesistico per effetto dellart. 1 del D.M. 21 settembre 1984,
convertito in Legge con modificazioni dalia L. 8 agosto 1985, n® 431. Tali localita sono
perimetrate nella tav. P2 del presents P.R.G.

3. termini di impostazione e di efficacia del vincolc
Ope legis.

4. provvedimento definitivo e documenio ﬁrabanfe it vincolo
i

5. cantenuti ed effettf def vincolo

Divieto di distruggere e di introdurre modificazioni che rechino pregiudizio all'esteriore
aspetto del bene protetto daila presente legge (art. 7).

Obbligo di sottoporre 1 progetti delle opere di qualungue genere che si intendano
esequire sul beni rcompresi nelie zone vincolate alla preventiva autorizzazione
del’Ente praposto {art. 7), e di non cominciare i lavorl senza aver avuto ka preventiva
autorizzazione; secondo quanto disposto dalla circolare regionale def 10 ottobre 1985
l'autorizzazione & di competenza Comunale per la delega disposta dalla legge
regionala 1 agesto 1878, n. 26; il Comune, sentito I parere della Commissione
Edilizia, deve rilasciare o negare l'autorizzazione entro 60 giomni & trasmettere copia
delfautorizzazions e relativa documentazione alla Regione ¢ al Ministero per i Beni
Culturali & Ambientali (che ha facoltd di annuilare Fautorizzazione nei successivi 60
giomi, con provvedimento motivate). |l privato pud ricorrere direttamente al Ministero
nel caso di mancata risposta da parte del Comune entro | 60 giomi previsti. Non vale
comungue i silenzio-assenso, Gli interventi per cui non & richiesta autorizzazione,
secondo la Regione Emilia-Romagna, oltre a quelli di Manutenzione Ordinaria e
Straordinaria, sono quelli indicati dalla legge regionale n. 47/1978 come Restauro
Scientifico e Restaurc e risanamento conservativo, "con le evantuali lmitazioni
derivanti dall'obbligo di non alterare lo stato dei luoghi @ l'aspetto esteriore degli
edifici".

Divieto di porre In opera in prossimita dei luoghi e delle cose protette di cartalli o altri
mezzi di pubbliciia, se non previa auterizzazione {art. 14).

COOFERATIVA ARCHITETT E NEESNER - UABAMIETICHA 281



COMUNE Dl COTIGNCHA PIANG RECOLATORE GENERALE NORME Gl ATTUAZIINE

Art. 143 - Distanze minime a protezione del nastro stradale da osservarsi nella
edificazione fuori dal perimetro del territorio urbanizzato di cui all'art. 13
della L.R. 7/12/1978 n° 47 e s.m.i.

1. legge Istltutiva

D.04, 1/4/1968 n® 1404
LR 7/12/1878 n° 47

D.L. 30/4/1882 n® 285
D.P.R. 16/12/1992 n° 495
D.L. 10/9/1983 n° 360

2. oggetic def vincolo

Distanze dal confine stradale da rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzioni

conseguenti a demelizioni integrali, negli ampliamenti fronteggianti le strade, patri a:

- fuon dai centri abitati, delimitati ai sensi del'ar. 4 del codice della strada ed anche
all'esterno del perimeatro dsl territario urbanizzato individuato dal P.R.G.:

. 80 m per le strade ditipo A

. 40 m per le strade di tipo B

. 30 m per le strade ditino C

. 20 m par le strade di tipo F, ad eccezione dells "strade vicinalt"
. 10 m par le "strade vicinali" di tipo F

- fuori dai centn abitati delimitati ai sensi dell'art. 4 del codice della strada, all'interno
delle curve con raggic infericre o uguale a m 250; la distanza della corda
congiungenta i punti di tangenza, s& superiore a quella definita in rettilineo;

- fuer dai centn abitati delimitati ai sensi dell'ar. 4 del codice della strada, ma zall'internc
delle zone previste dal P.R.G. come edificabili o trasformabili atiraverso attuazione
diretta, ovwvaro con strumante wrhanistico altuativo gia esecutivo:

. 30 m per le strade di fipo A
.« 20 m per le strace di tipo B
.10 m per e strade ditipo C

- allinterno dei centri abitati delimitati ai sensi del'art. 4 del codice deslla strada:
. 30 m per le strade ditipc A
. 20 m per le strade ditipo D

- il P.R.G. fissa per le strade di tipe E ed F allinterno dei ceniri urbani le seguenti
distanze:

. 10 m per le strade di tipo E
. 5 m per le strade ditipo F _

- in corrispondenza di intersezioni stradaili a raso: la distanza del segmento
congiungente i punti individuabili sugli allneamenti delimitanti le fasce di rispetto in
ragione della distanza dal punto di intersezione degli alineamenti stessi pard a dus
volte la distanza stabilita per ciascun tipo di strada;
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- le distanze dal confine stradale, fuori dai centri abitati, da rispettare nella costruzione

e/o ricostruzione dei muri di cinta di qualsiasi natura lateralmente alle strade nhon
possone essers inferiori a:

. 5 m per le strads ditipo A, B
.3 mperlestrade ditipo C, F

- le distanze dal confine stradale, allinterno dei centri abitati, da rispettare nella
costruzione efo ricostruzione dei muri di cinta di qualsiasi natura lateralmente alle
strade non posscono essere inferiori a:
.3 m per le strade ditipo A
. 2 m per le strade di tipo B.

3. termin! df Impostazicne e di efficacia def vincole

/

4. provvedimento definitivo e documenteo probante il vincolo
Classificazione operata in base al D.L.. 285/1992,

§. contenut! ed effett! def vincolo

Gl ampliamenti degli edific] esistenti, se consentiti dalle nome di zona urbanistica, sono
da realizzarsi nella parte non prospiciente il fronte stradaie.

Le zone di rispette sono normaimente destinate alla realizzazione di nuove strade o
corsie di servizio, ampliamenti di carreggiate, parcheggi pubblici, percorsi pedonali ¢
ciclahili, piantumazioni e sistemazioni a verde alle distanze fissate dal regolamento di
attuazione del Codice della Strada, conservazione dello stato di natura,

Edifici preesistenti alla data di adozione della presente Variante Generale al P.R.G, che
slane compresi nelle fasce di rispatto siradale e che tuttavia non siano compresi neile
Zone di tutela della struttura centuriaia e nelle Zone di tutela degli slementi della
centurtazione, che non siano pill connessi con l'attivith agricola e che non siano
classificati negli elaborati cartografici della presante Variante Generale al P.R.G. come
beni storici, tipolegici, ambientali o lestimoniali, possono essere soitoposti ad
interventi di demolizione e ricostruzione in zona agricola estema alla fascia di rispetto,
con SC preesistente, o in altarnativa con SU max = 160 mq, & SAC max = 100 mg.
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Art. 144 -  Distanze minime a protezions del nastro ferroviario

1. legge Istitutiva
LR 7/12/1878 n° 47 & s.m.I.
D.P.R. 11/7/1980 n® 753

2. ogyetto del vincoio
Distanze dal limite della zona di cccupazione della pil vicina rotaia, da rispettare nelle
nuove costruzioni, nelle ricostruzioni, negh ampliamenti di edifici © manufatti dj

gqualungue specie all'estemo del perimetro del Territorio Urbanizzate (T.U.):
- distanza minima 30 m;

- distanza minima 50 m in caso di fornaci, fucine e fonderie.
Specifiche disposizioni sono dettate per la messa a dimora di siepi o piante, per la
costruzione di muri di cinta o recinzioni, per 'escavazions,

3. termini di impostazione e dl efffcacia dei vincolo
Ope legis.

4. provvedimento dafinitive e documento probante If vinecolo
/

5. confenutl ed effetti del vincolo

E’ vietato costruire o rcostruire o ampliare edifici o manufatti di qualsiasi spacie (ant. 49);
sugli edifici esistenti sono ammessi gli interventi conservativi, manutentori, mentre gli
interventi di ampliamento, se ammessi dalle norme della zona urbanistica
corrispondente, sono ammesst purché l'ampliamenio avvenga senza diminuire la
distanza dalla ferrovia. :

Per ferrovie il cui progetto sia approvato successivamente al 15 novembre 1380, it
vincolo si applica, a partire dalla data di pubblicazione sul Foglio degli annunzi lagali
della Prefettura competente dell'avviso dell'avvenuta approvaziene, a tutti gli edifici e
manufatti i cut progetti non siano stati approvati in via definitiva dai competenti organi
entro la data suddetta; i comuni non possono comungue rilasciare concessiont di
costruzione entro la fascia di rispetto dal momento della comunicaziona agli stessi dei
progetti di massima relativi alla costruzione di nuove linee ferroviarie (art. 503,

Distanze infericti possono essere autorizzate in relazione a quanto stabilito daf’art.60 del
0.P.R. 753/1880.
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Art. 145 - Corridoio infrastrutturaie competente al tracciato di progetto della
Variante alla 5.5. n° 253 "San Vitale"

1. fonte Istitutiva
P.R.G.

2. oggetta del vincolo
Aree comprasa antro | limili indicatl nelle tavols di zonizzazione a lato del tracciato di
progetto della Variante alla 5.5, n® 253 "San Vitale".

3. terminl di impostazione e di efficacia del vincolo
/

4. provvedimento definitive e documento probante if vincolo
i

5. contenut! ed effeftt del vincolo
All'interno della fascia delimitata con specifica simbologia neile tavole di zonizzazione &
vietata la nuova costruzione, la ricostruzione e l'ampliamento di qualsiasi fabbricato.
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Art, 146 - Rispetto a elettrodotti

1. legge istitutiva
D.P.R. 21/6/1968 n® 1062 {come modificato da D.M. 16 gennaio 1981, pubbiicato su

G.U. 186 febbraic 1892, e D.P.C.M. 23 aprle 1892, pubblicato in G.U. 6§ maggior 192, n°
104)

2, oggeito del vincolo

Aree circostanti i conduttori e le parti in tensiong di cabine o sottostazicni elettriche per le
seguenti distanze:

-linee a 132 KV <FT10 > +10m;
- linge a 220 KV <FT101> +18 m;
- linee a 380 KV <FT101> +28 m.

Per e linee a tensione nominale diversa, supericre a 132 KV e infgriore a 380 KV, ia
distanza di rispeitc viene calcolata mediante proporzione diretta da quelle
sopraindicate.

Per le linee a tensione infericre a 132 KV si applicanc le distanze previste dal D.M.
16/11981.

Per le linge a tensiong supericrs a 380 KV le distanze di rispetto scno stabilite da
apposita commissione tecnico-scientifica istituita dal Ministero dell'Ambiente.

3. termini df imposizzione e di efficacia del vincolo
Ope legis.

4. provvedimenio definitivo e documento probante il vincolo
f

5. contemut! ed effetti del vincoic

Rispatto nei confronti della viakiiita, dell'edificazione, dellattraversamento di farrovie,
ponti e viadotti e della coesistenza con opere diverse.

E' fatto obbligo per ogni intarvento previsto in prossimita dei tracciati indicati nelle tavole
di P.R.G. di richiedere agii enti preposti il nulia-osia di compeienza.
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Art. 147 - Rispetto ai pozzi idropotabili

1. legge istitutiva
D.P.RA. 25/5/1988 n" 236

2. oggetio del vincolo

Zone delimitate in relazione alle risorse idriche da tulelare @ comungue con estensione di
raggio non inferiore a ml 200 rispetto al punto di captazione di acque destinate al
CONSUMO umano.

J. termini di imposiazione e di efficacia del vincolo
Individuazione da parte della Regione delle aree di salvaguardia @ disciplina delle attivita
& destinazioni ammissibili.

4. provvedimento definitive e documento probante il vincolo
/

5. contenuti ed effetti del vincolo

E' definita una zona di tutela assoluta per un'estensione di raggio non inferiore a mi 10
dal punto di capiazione, da adibire esclusivamente ad opere di presa e a costruzioni
di sarvizio, da recintare e provvedere di canalizzazione per le acque meteariche,

E' definita una zona di rispetio che pud essere ridotta in relazione alla situazione locale
di vulnerabilith e rischio della risorsa, nella quale sono vietate le seguenti attivita o
destinazioni:

a) dispersione, ovvero immissione in fossi non impermeabilizzati, di reflui, fanghi e
liquami anche se depurati;

b) accumulo di concimi organici;

c) dispersione nel sottosuolo di acque bianche provenienti da piazzali e strade;

d) aree cimiteriali;

&) spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f} apertura di cave e pozzi;

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

h) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanze chimiche pericolose, sostanze
radioattive;

i) centridi raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

1) impianti di trattamento di rifiuti;

m) pascolo e stazzo di bestiame.
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Ant. 148 - Rispetto a metanodott

1. legge isiitutiva
D.M. 24 novembre 1984

2 oggetto del vineoio _
Aree circostanti i tracciati dei metanodotti, per una estensione di 12 mi a partire dai
tracoiato stesso, come indicato nelle tavole di zonizzazione del P.R.G.

3. termini di impostazione e di efficacia del vincolo
Cpe legis.

4. pravvedimento definitivo e documento prebante It vineoio
; g

3. contenuti ed effetii del vincolo
E' fatto obbligo, per ogni intetvento previsto sia in prossimita delle fasce che allintemo di
esse, richiedere all'ente preposto il nulla-csta di competanza.
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Art. 149 - Rispetto a canali di bonifica e loro perilnenze

1. legge istifutiva
R.D.L.. 8 maggic 1804, n® 368, Testo Unico sulle bonificazion

2. oggetto del vincolo
Corsi d'acqua naturali o addificiali soggetti alla giurisdizione del Consorzio di Banifica
della Romagna Occidentale, nonché argini, strade e altre pertinenze consorziali,

3, termini di Impostazions e di efficacia def vincolo
Il vincolo & regolato tramite il Regolamente del Consorzie di Bonifica della Romagna
Cccidentale successive madificazioni e integrazioni.

4. provvedimento definitivo e documento ﬁrubanfe if vifrcolo
/

5. comtenut! ed effatli def vincolo

Obbiigo di richiedere al Consorzic regolare concessione o licenza per qualsiasi opera sui
beni tutelati.

Obbligo di rispetto di una fascia accessibile di 5 ml lungo i cigli dei canali, riservata alla
manutenzigne deqli stessi.

Divieto assoluto di tagiic di argini o alierazione delle sezioni dei canal, aratura &
coltivazione negli alvel, nelle scarpate & sommita arginali e nelle zona di rispetto fino a
3 mit dal eiglio dello scolo o dal piede degli argini dei canali,

Divieto assoluto di costruzione di fabbriche e di scavi di qualsiasi natura a distanza
minore di 10 ml dal ciglio o dal piede esterno dell'argine.

La fascia minima di 10 metri & sempre pravista anche se non individuata graficamente
negli elaboraii cariografici della presente Variante Generale; entro tale fascia non é
ammesso alcun tipo di intervento {anche solo manutentorio) se non previo parere
favorevole dell’Ente preposto alla tutela del vincolo

Edifici preesisienti alla data di adozione della presente Variante Generale al P.R.G, che
siano compresi nelle fasce di rispetto di cui al presente articolo e che tuttavia non
siano comprasi nelle Zone di tuisla della struttura centuniata e che non siano definiti
beni ambientall o testimoniali, pessono essere soltoposti ad interventi di demoliziong &
ricostruzione in zona agricola estarna alla fascia di rispette, con SC preesistente, o in
alternativa con SU max = 160 mq, € SAC max = 100 maq.
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Per quanto riguarda il C.E.R. gli elaborati cartografici della presente Variante Generale
definiscone le relative zone d'acqua e le rispettive fasce laterali di rispetio della
profondita di ml 50.

In relazione agli effetti indotti che il C.E.R. ha sul terdtorio in termini di impatto visivo
relativamente aile zone agricole sottoposte a tutela della struttura centuriata e pill in
generale sul territorio agrario comunale, si stabilisce che, nell'ambito comunale ed a
cura dell'Ente proprietario dell'infrastruttura, debbano essers realizzate e mantenute
siepi vegatali cespugliate localizzate |lateralmente al tracciato del C.E.R., finalizzate
alla mitigazione dellimpatto visivo negativo rilevaio, e che concorrono al riequilibrio
ecologico ed alla rigenerazione ambisntale dsl territorio.

Tali barriere dovranne essere costituite da slementi vegetali arbustivi di cui al Titolo |,
Capo V - Scheda guida all’attuazione n.2, comma 9°, e dovrannc essere localizzate
nelle immediate vicinanze delle zone d’acqua del C.E.R., mantenendo, in ogni caso,
una fascia accessibile di § ml lungo i cigii del Canale riservata alla loro manuienzione.
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TITOLO
CAPQII

VINCCOLI DISPOSTI DA STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
SOVRAORDINATI
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Art. 150 - Vincolo di limitazione o subordinazione a strumenti di pianiflcazione
nazionali, regionali o infraregionali - Zone di tutela dei caratteri
ambientall di laghi, bacinl @ corsi d'acgqua e di rispetto alle aree golenali

1. fente istitutiva
FIANG TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE (art, 17} e L.R. 47/78 {art. 33)

2. oggetto def vincolo

Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua e di rispetio alle
aree golenali :

Aree comprese entro le zone di cui al'art, 17 del P.T.P.R. ed elenco m} dei corsi dacqua
di cui all'art, 34 dei P.T.P.R., aree di nspetio aile aree golenali di cui alla lettera B dsl 4°
gomma, art. 33, L.A. 47/78 individuate con specifica simboiogia nel P.R.G.

3, termini di Impostazione e df efficacia def vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.F.R.

4, contenuii ed effetti def vincolo

Come specificati all'art. 17 del P.T.P.R.; e nuove costruzioni previste al sensi del punto
D, 8° comma, art. 17 del P.T.P.R. sonoc ammesse solo per gli insediamenti agriceli di tipo
E1, esistenti alla data di adozicne del presente P.R.G., con una distanza minirma di m 20
dai corso d'acqua o dal piede deil'argine.
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Art. 151 - Vincolo di limitazione o subordinazione a strumenti di pianificazione
hazionali, regionall o infraregionali - Zone dl tutela di invasi ed alvei di
laghi, bacini e corsi d'acqua e delle aree golenali

1. fomta istitutiva
PIANO TERRITCRIALE PAESISTICO REGIONALE (art. 18} e L.R. 47/78 (art. 13}

2. oggetto dei vincola

Zone di tutela di invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua e delle aree golenali
Invasi ed alvei individuati ai sensi deli'art. 17 P.T.P.R. e ares golenali di cui alla lettera B
del 2° comma, art, 33, L.R. 47/78 indlviduati con specifica simbologia nel P.R.G.

3. termini df impostazione & df efficacia del vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

4. conmtenttf ed effetti del vincolo
Come specificati ail'art. 18 del P.T.P.R.
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Art. 152 - Vincolo di limitazione o subordinazione a strumenti di pianificazione
nazionali, regionali o infraregionall - Zone di tutela della struttura
centuriata

1. fonte istffutiva
PIANO TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE {ar. 21¢)

2. oggeita def vincoio

Zone di tutela della struttura centuriata

Elementi essenziali che individuanc limpiante storice defla centuriazione e cio&: le
strade, |e strade poderali e interpoderali, | canali di scolo e di irrigazione disposti lungo gli
assi principali della centuriazions, i tabemacoli agli incroci deglt assi, le case coloniche e
le piantatz orientate secondo gl assi della centuriazione riconducibili alla divisione
agrara romana & individuati negli elaboraii di P.R.G.

3. termiini di impostazione e di efffcacia def vineoio
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

4. contenuti ed effett! del vincolo

E' fatto divieto di alierare le caratteristiche essenziall degli element lineari caratterizzanti
limpianto storico della centuriazions.

Qualsiasi intervento di realizzazione, ampliamento e rifacimento di infrastrutture viare e
canalizie deve possibiimente riprendere gii analeghi elementi linean della centutiazicne e
comungue essere complessivamente coerente con Forganizzazions territoriale.

Gli interventi di nuova edificazione, sia di annessi rustici che di unita edilizie ad uso
abitativo funzionali alle esigenze di addetti all'agricoltura, localizzati entro la fascia di 100
mi dagli elementi fineari di cui sopra, devono essere coerenti con lorganizzazione
territoriale e di norma costituire unitd accorpate urbanisticamante e passaggisticamente
con 'edificazione preesistente.
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Art. 153 - Vincolo di limitazione o subordinazione a strumenti di pianificazione
nazionali, regionali o infraregicnali - Zone di tutela degli elementi della
centuriazione

1. fonte istitutiva

FIANO TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE (art. 21d)

2. oggefto def vincolo

Zane di futela degli elementi defla cenluriazione

Element; caratterizzanti che individuano limpianto storico delia centuriazione e cice: le
strade, le strade poderali e interpoderali, i canali di scolo e di irrigazione disposti lungo gli
assi principali della centuriazione, i tabemacoli agli incroci degli assi, le case coloniche e
le piantate orientate seccndo gii assi della centuriazione riconducibili alla divisione
agrara romana ¢ individuati negli elaborati di P.R.G.

3. termini di impostazione e di efficacia dei vincolo
Data di entrata in vigore del P.T.P.R.

4. comtenuti ed effetti def vincolo

E' fatto divieto di alterare le caratieristiche essenziali degli elementi lineari caratterizzanti
l'impianto storico della centuriazione.

Quaisias] intervents di realizzazione, ampliamento e rifacimento di infrastrutture viarie e
canalizie deve possibilmente riprendere gli analoghi efementi lineart della centurtazione e
comunque essere camplessivamente coerente con l'organizzazione territoriale.
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TTOLC I

CAPOIN

VINCOLI DISPOSTI DAL P.R.G.
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Ant. 154 - Vineolo conservative su ediflei o complessi edilizi di  valore
monhumentale

1. fonte normativa
PIANO REGOLATORE GENERALE

2. oggetto del vincofo
Edifici che presentano caratteri storici, architettonici, artistici di rilieve individuati nelle

tavole di zonizzazione del P.R.G.

3. cantenull ed effeiti def vincolo
Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e di restauro scientifico,
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Art. 155 - Vincolo conservative su edifici o complessi edilizi di valore storico
tipologico e ambientale

1. fonte normatlva
PIANC REGOLATORE GENERALE

2 oggetio def vincolo
Edifici che presentano caratteri storici, tipologici e ambientall di rilieve individuati nelle
tavole di zonizzazione del P.R.G.

3. contenuli ed effetti del vineola

Sono ammessi solo interventi di manutenziong ordinaria @ straordinaria e di risanaments
consenvativo,

In sede di presentazione del Progetto di Insieme e della relativa documentazione
analitica aggiomata, la C.C.E. esprime parere su! tipo di intervento conservativo {tipo A o
B) cui assoggettare immobile oggstto di intervento.

La C.C.E. pud anche esprimersi sulla possibilith di ammettere interventi di
ristrutturazione edilizia per parti edilizie comprese in edifici o complessi assoggettati al
presente vincelo, e tuttavia funzicnalmente autonome & Asultanti, in mode documsntato,
easere prive di valore storico, tipelogico e ambientale.

Gli interventi di cui al presente articolo possono essere finalizzati al recupero a firi
residenziali, anche extragricoli, dell'edificio nel suc complesso in cui sia presente, anche
parziaimente, la funzione abitativa originaria, fatto saftve |l repsrimento delle superfici
destinate a servizi alla residenza nella misura minima di 20 mq, sempre che non sianc
presenti fabbricati gia destinati a servizi.

La facolta di cui al precedents comma & ammessa anche per interventi conservativi
refativi ad edifici di valore storico tipologico e ambientale, individuati negii elaborati
cartografici di Piano, che siano gia stafi, alla dafa di adozione delle presente Varante
Generale, catastalmente declassati a senvizi.

Nel caso di Aziende agricole o complessi edilizi in cul sia presente 1l solo edificio di
valore storico tipologico @ ambientale per il quale la presente Variante definisce il vincolo
conservativo, la eventuale petenzialita edificatoria residua connessa alla S.A.U. pud
essere aftuata con interventi edilizi di nuova costruzione {con destinazione a servizi)
preferibilmente localizzati in aree esterns afl'area cortilizia originaria.
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Art. 156 - Vincolo conservativo relative ad slementi di interesse storico-
testimoniale

1. fonte normativa
PIANC REGQOLATORE GENERALE

2. oggelto del vincola

Elementi di interesse storico-sstimoniale individuati nelle tavole di zonizzazione dei
P.R.G.

3. contenuli ed effelti del vincolo

Sono ammessi solo interventi di manutenzicne ordinaria e straordinaria & di risanamento
consarvativo, '

In sede di presentazions del Progetto di Insiems & della relativa documentazione
analitica aggiornata, la C.C.E. esprime pareare sul tipo di intervento conservativo {tipo A o
B) cui assoggsttare limmobile oggetio di intervento.

La C.C.E. pud anche esprimersi sulla possibilita di ammettere interverti di
ristrutturazione edilizia per pari edilizie comprese In edifici o complessi assoggettati al
presente vincolo,-e tuttavia funzionalmente autonome & risultanti, in modo documentato,
essere prive di valore storico, tipologico & ambisntals,

COOPERATIVA ARCHITETTI E INGEGHER! - URBANISTICA - 2E1



COMUNE D1 COTIGNOLA PIANG REGOLATORE GEMERALE NORAME D] ATTUAZIDMNE

Art. 157 - Vincolo sulle pertinenze di edifici o complessi edilizi di valore
maonumentale o di valore storico tipolegico ambientale

1. fonie normativa
PIANO REGOLATORE GENERALE

2. aggetto daf vincolo
Aree comprese entro | perimetri individuati nelle tavole di zonizzazione del P.R.G.

3. contanutl ed effetti del vincolo
Ogni intervento edilizio, ad eccezione degli interventi manutentori, & subordinato alla
presentazione di uno schema progettuale esteso a tuita l'area vincolata, presentato
dall'insieme dei proprietari interessati o dal solo richiedente lintervento.
Tale schema progettuale & costituito da elaborati di analisi e di progetto, con carattere di
massima normaimente in scala 1:100 {piante, prospetti, docurnenti fotografici) & dovra
rappresentare idoneamente gli interventi, documentabili, gia effeftuati sul’area e quelli
ritenuti necessari alla risoluzione dei problemi di assetto € recupero dall'intero complesso
perimetrato con particolare riferimento alla salvaguardia dei valor ambientali esistenti,
alla dotazione di servizi accessori ¢ autorimesse, alla organizzazione funzionale degfi
spazi interni, al risanamento delle aree libere.

Lo schema suddetio dovra anche essare coredato dalla seguente documentazione:

- uso reale del suolo aggiomate in scala 1:1,000 per un conveniente infome, in rapporto
all'estensionse dell'area di intervento;

- vegetazione censita nellintorno di cui ail'uso reale del suolo, con evidenziazions della
disposizione delle aibsrature e delle siepi presenti, ove abbiano una siruttura non
casuale, rappresentata in tavola in scala 1:1.000;

- visuali percepite dagii elementi di rilieve e valuiazione delle relazioni con gli scenari
aperti nel loro infomo.

In particolare, per quanto riguarda gli interventi edilizi, dovranno essere valutati:

- i rapporti con il contesto fisico In oui si inserisce lntervento giungendo a proporre
parametrl accettabili di esecuzione dello stesso con rferimento a: localizzazione,
altezza massima, lupghezza massima del corpo edilizio, entita di shancamenti g
riporti, ubicazione degli accessi stradal;;

- i rapporti con l'ambiente cosiruito circostante (allineamenti orizzontali e verticali,
arientamenti, masse);

- ie sistemazioni dell'area di pertinenza {recinzioni, alberature, ecc.}.

Lo schema progettuale allegato alia richiesta di intervento edilizio viene valutaio dalla

Commissione Edilizia integrata e costituisce, se ritenuto congruo, riferimenta di massima

per la valutazione deile domande di intervento edilizio relative allarea medssima, che

vengano successivamente presentate e che del medesimo schema progettuale
intendanc avvalersi,
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Il progetto di intervento potra essere accoito solo nel caso in cui le meodificazioni indotte
non interferiscanc con le essenze vegetali di pregio, con gli elementi di valore storico e
ambientale e con gli scenari passaggistici.

Per gli edifici esistenti non assoggettati a vineolo conservativoe dal P.R.G. valgona le

saguenti indicazioni;

a} sulle parti edilizie che suila base delle analisi dello schema progetiuale saranno
riconosciute di valore ambientaie e tali da congentirme il recupsro funzicnale si
operera con | criteri del risanamento conservativo; & ammessa la ristruiturazione per
le parti in pessime condiziont statiche;

b) sulle parti edilizie che abbiano subito pesanti alterazioni planovolumetriche o di
prospefto rispetto alla tipologia eriginatia e che siano insufficianti all'assolvimento
delie funzioni ad esse proprie e sugli annessi rurali ove per comprovate necessita
agricole si rende necessario il riadeguamento del fabbricato possone essere consentiti
ampliamenti volumetrici conseguenti alla applicazione della norma della zona
urbanistica in cui i fabbricati medesimi ricadono; tali ampliamenti potranno interessare
solo ambiti non direttamente connessi alla percezione deil'edificio © complesse
assoggettato al vincole conservative e dovranno rispettare la composizicne
plancvolumeatrica complessiva;

¢} per gli edifici minori gquali bassi servizi, superfetazioni, strutture precarie che
presentino aspetti di degrado efc risultino incongrui rispetto al valore ambientale
dinsieme dovranno essere previsti, nello schema progettuale, interventi di
demolizione senza ricostruzione o con eventuale ricostruzions, nal caso siano
legittimati da pracedenti concessioni, in forma possibilmente accorpata & con materiali
consoni secondo logiche di rordine e risanamento delle pettinenze ambientali
dell'edificio o complesso vincolato;

d) singoli elementi di interesse documentaric o comunque facenti parte del valore
ambientale d'insieme, quali quelli successivamente elencati, dovranno essere
evidenziall nelle analisi dello schema progettuale & per essi si dmrrannn prevedere
operazioni di conservazione e valorizzazions:

portali o volte di aceesso a complessi a corte, pilastri in pistra di accesso a ville;
cormponent] edilizie tipiche dell'insediamento rurale guali porticati isclati o annessi a
rustici, forni, pozzi;

piccoli manufatti con precipua funzione di memoria storica della devozione religiosa
quali maesta, edicole, cappeile;

singoli elementi, anche se inseriti in contest! privi di significato storico ambientale,
quali relitti di elementi architettonici, particolari in rilievo, iscrizioni, fregi, conci
datati, nicchie votive.

Le ares non edificate restano inedificabili, a meno degli interventi di ampliamento di cui

alla lettera b) precedente e a meno deglt interventi di ricostruzione di cui alla lettera c)

precedentsa,
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Art. 1558 - Vincolo posto per il mamenimento dei caratteri paesaggistici del
territorio rurale '

1. fonfe normativa
PIANO REGOLATORE GENERALE

2. oggestto del vincola

Porzioni di tertitorio individuate nelle tavole di zonizzazione del P.R.G. corrispondenti a:

- ambiti rurali di particolare interesse paessaggistico;

- ambiti rurali non insediati o con basso grado di infrastrutturazione e trasformazione
antropica,

3. contenuti ed effetii def vincola

Nells zone agricole (zone E) gli interventi di nuova edificazione consentiti dalle norme di

zone, ad sccezione di guelll riguardanti opere di infrastrutturazione del territorio e di

urbanizzazione & ad eccezione di quelli consentiti allintemo delle zone urbanistiche

"Arge di pertinenza di edifici @ complessi rurali legati alle attivita agricole/E4" in base alle

specifiche norme di zona, possono essere ammassi solo se le strutture edilizie esistent

rsultano insufficient! o inidones,

L'edificazione nelle zone vincolate per | mantenimento dei caratteri paesaggistici del

territorio rurale & soggetta alie prescriziont di seguito riportate:

- pella scelta dell'area di sedime st dovra carcare di salvaguardare l'impianto criginario,
particolarmante in presenza di edifici o complessi di valore storico tipologico
ambientale, quanto a sistema degli accessi al complesso rurale, dei fronti principali,
della distiibuziona delle funzioni (abitative, produttive, servizi);

- si dovranno mantensre rapporti volumetrici equilibrati, paricolarmente nelle visuall
daila viakilita principale o da altri punti noteveli di percezione visiva;

- dovranno essere impiegate tecniche e materiali costruttivi idonei a minimizzare
l'alterazione di immagine prodotta dai nuovi interventi edilizi, evitando in particolare
nelle strutture specialistiche (stafle, fienill, deposit} f'uso di pannsili prefabbricati per gli
elementi non portanti {preferendo viceversa tamponamenti e manti di copertura in
laterizio}, altezze troppo elevate in rapporto alla morfologia dsi lueghi e ail'altezza dei
fabbricati circostanii, uso di color non consoni alla tradizions rurale [ocale,

- dovra essere previsto limpianto di cortine o macchie arboree di mascheramento nei
casi in cui, pur adotiando | criteri cautelativi soprassposti, sia previsto un impatto
visivo negative a sequito della realizzazions dell'intervento.
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Al fine delta corretta vaiutazione del progetto, a gquesto dovranno essera allsgati oltre agli
edaborati techici pravisti dal Begolamento edilizio, anche un sufficienta numero di riprese
fotografiche dell'area di intervento da diversi punti di vista {da individuarsi su estratto di
C.T.R. ingrandita nel rapporte 1:2.000}, sulle quali sia riportata seconde le regole della
prospettiva la sagoma del fabbricato in progetto.

Nelle zone non agricole sono consentit, nel rispetto delle prescrizioni soprassposte, gli
interventi previsti dalle norme di zona dal P.R.G., con le ulterior prescrizioni da esse
dettate.
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Art. 159 - Vincolo poste per la mitigazione di impatto visivo negativo generate da
elementi isolati efo da strutture edilizie

1. fonte normativa
PIANO REGOLLATORE GENERALE

2. oggetto del vincolo
Porzioni di territorio individuate nelle tavole di zonizzazione del P.R.G. corrigpondenti a
fasce di protezione del paesaggio urbano ed agrario.

J. contenuli ed effelii del vincolo

L'attuazione delle opere di mitigazione & a carico della proprietd degli elementi che
generano impatto visivo negative e la localizzazione grafica del vincolo nelle tavole di
P.R.G. & da intendersi come indicazione del fronte generatore di impatto visivo @ non
tanto come localizzazione specifica dell'opera di mitigaziona.

Pertanto in accordo con le indicazioni fomite dallUfficic Tecnico Comunale, privati
richiedenti concessione edilizia, dovranno realizzare efficaci barriere visive con slementi
arborei di afiezza all'impianto non infericre a m 4 &, s& necessario, anche in doppio filare
sfalsato da individuare tra le speci arboree consigliate, di cui alla Scheda di Guida alla
attuazions n® 2, efo siepi arbustive a rapido accrescimento di altezza, allimpianto, non
inferiore a m 1,50,

L'obbligo di impiante & ntenuto soddisfatia dopo 'avvenuto attecchimento degli elementi
posti a dimora e, comungue, non prima di due stagioni vegstative.

in caso di maneato attecchimente, il proprietario & tenuto ad un nucve impianto secondo
i crited di cui al punto precedeante. '
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Art. 160 - Limite di arretramento della edificazione

1. fonte normativa
PIANO REGOLATORE GENERALE

2. oggetto dal vincolo

Aree comprese tra il limite grafico, eventualmente individuato nelle tavols di
zonizzazione del P.R.G., allintemnc dei perimetri del territorio urbanizzato e le strade,
ovvero altre infrastrutture, ovvero corsi d'acqua, ovvero aree pubbliche, owero edifici o
complessi di valore monumentale, ovverc edifici o complessi edilizi di valore storico,
tipologico e ambientale.

Jd. contenut! ed erfetif def vincoio
Non sono conserttiti interventi di tipo trasformative allinterno delle aree sopra indicate ad

eccezione di quelle riguardanti opere di urbanizzazione; sono consentiti gli altd tipi di
intervento. '
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Art. 161 - Rispetio all'abitato

1. fonie pormativa
PIANO REGOLATORE GEMERALE

2. oggetto def vincalo
Aree individuate nelle tavole di zonizzazione del P.R.G. con specifica simbologia RA a
tutela della caratterizzazione e delle potenzialita di sviluppo urbano dei centri.

3. contenut! ed effett! def vincolo

Nan song consantiti interventi di tipo trasformative allintemo delle aree sopra indicate ad
eccezione di guelle riguardanti opere di infrastrutturazione del territorio approvate dal
comune.

Tuttavia gli edifici efo complessi esistenti compresi nei perimatri del vincolo di rispetto
al'abitato sono sottoposti alle norme specifiche per le zone urbanistiche In cui sono
classificati, quindi per gli insediamenti esistenti classificati E2, E4, E5, E6, E7, gli
interventi ammessi dovrannoc essere pricritariamente programmati neil'ambito  del
complesso edilizio esistents individuate nella cartografia di P.R.G.

In via subordinata in presenza di dimostrata impossibilita di realizzazione degli interventi
programmati nellambito del complesso edilizio, possono essere ammessi interventl
anche sstemamente al perimetro delfarea di pertinenza individuata, comungue contenuti
entro una distanza di 30 mi dai fabbnicati esistenti.
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Art. 162 - Tutela dei corpi idrici

1. forte normativa
!

- 2. oggetto del vincolo

Arge individuale con specifica simbologia negli elaborati cartografici della presente
Variante Generale al P.R.G. {Tavv. P2A.1 + P2A.11 nel rapporto 1:5,000) a tutela dsl
como idrico superficiale & sotterraneo dei torrenti Senio e Lamene, nonché di tutti gli altri -
corsi d'acqua e invasi di bacini artificiali indicati.

3. contenuli ad effetti def vincolo

Non & ammessa la nugva costruzione ne' la demolizione con ricostruzione a fini
residenziali (sono da considerare usi appartenenti alla categoria o assimilabili: A1, A7,
C1, C2, C3, C4, D, R, § e T); per interventi sugli sdifici esistenti, dovranno essere
previsti opportuni sistemi di depurazione preventivamente concordati con i competenti
uffici AUSL, fermo restando il divieto di impianti di subirigazione o la utilizzazione di
fosse a dispersione diretta.

Per quanto riguarda le attivitd produttive (sono da considerare usi appartenenti alla
categoria ¢ assimilabili: C5, G, C7, P} con scarico nslla rete fognante e depurazione
pubblica, sono ammigsibili i completamenti di aree produttive parzialments attivate, il
completamento di aree interstiziali, interventi di riusc e ristrutturazicng dell'esistente.

Nel case di completamento di insediamenti esistenti il 60% deila 8f deve rimanere
impermeabile e non utilizzabile per parcheggi, stoccaggio anche temperanso di merci di
qualunque tipo, & devono essere studiali interventi di compensazione rispetto alle
modificazioni eventualmente indotte dal nuovo insediamento sul regime delle falde. Sugli
insediamenti sono praticabili tutte le azioni di recupero & riqualificazione, ferma restando
il mantenimento delle superfici residue permeabiil e, ove possibile, il loro ampliamento.

Gli interventi sugli insediamenti esistenti sono subordinati all'allacciamento alla fognatura
pubblica, connessa con impianti di depurazions, degli scarichi che ancora non lo fosserg,
€ al rifacimento delle reti fognanti che non forniscano adeguate garanzis i tenuta. Per
quslle attivith con scarico di qualita tale da richiedere trattamenti bioclogici efo chimico-

fisici prima di essere immessi in fognatura, va previsto il monitoraggio in continuo dello
scarco stesso.

Le acque bianche (pluviali @ seconde acque dei piazzali non adibiti a parcheggio o
stoccaggio merel e prodotti di lavorazione) non possono essere immasse direttamente in
fognatura, ma debbono essere trattate in relazione a guanto stabilito nelle refative Zone
Urbanistiche. '
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Non sono comungue ammesse nuove atlivitd guali: autofficine con o senza lavaggio
auto, carrozzerie, autotrasporti, distributori di carburanti, servizi di lavaggio autocisteme
e autocarri e in genere aflivith che comportano travaso di oli & carburanti o liquidi
pericolosi al'aperto o sul suolo non protette da superfici impermeabhili,

Su tutto il territoric comunale deve essere osservata !'applicazione rigida della Legge
Regicnale in merito a spandimenti di liguami zootecnici e fanghi di depurazione, fermi
restando gli indirizzi eventualmsnte pitl restrittivi proposti negli articoli precedenti. La
concimazione chimica & lo spandimento di liguame e letame & ammissibile nelle dosi e
nelle quantitd definite da parte degli Enti compstenti {Servizio Analisi dei terreni e
(Consulenza alla Concimaziong).

Essa & comunque vietata per una distanza pari a metri linear 20 dai cigli delle scarpate
nelle aree di pertinenza degli alvei fluvic-torrentizi e, in tutto i territorio comunale, per
una distanza di metri 10 dal cigii delle scampate che segnano l'alveo di tutti i corsi
d'acqua; l'impiego dei fitefammaci e diserbanti non & ammesso nelle arse di pertinenza
degli alvei fluvio-torrentizi & lunge ls scarpate che segnano l'alveo di {utti i corsi d'acqua.

Sono comungue ammessi interventi di ampiiamento relativamente agli usi A e R, in
relazione a quanto prescritto per le relative zone urbanistiche.

Inoltre, sempre in relazione a guanto stabilito per s relative zone urbanistiche, &
ammessa & nuova edificazions per usi connessi alla funzione agricola {usi A) nel casa si
trafti di interventi inerenti corti rurali esistenti ricomprese nelle zone di tutela del corpi
idrici, sulla base di motivazioni strettamente legate alle esigenze delle aziende agricole.
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Art. 163 - Tutela delle zone di aita vulnerabillta intrinseca

1. fonta normativa
!

2. oggetto def vincolo

Aree individuate con specifica simbologia negli elaborati cartografici della nresente
Variante Generale al P.R.G. {Tavv: P2A.1 + P2A.11 nel rapporto 1:5.000) a tutela della
vulnerabilitd intrinseca del suolo e del sottosuclo,

3. comtenuti ed effetti def vincalo

Per gii interventi di nuova costruzions residenziale {(sono da considerare usi appartenanti
alla categoria o assimilabili gli usi: A1, A7, C1,C2,C3,C4,D, R, S e T} previsti dal Piano
di Sviluppo Aziendals, oppure per gli altri interventi ammessi dalla normativa di zona sui
fabbricati civili e rurali esistenti, dovrannc essere previsti cpportuni sistemi di
depurazione preventivamente concordati con i competent! uffici AUSL, fermo restanda il
divieto di impianti di subirrigazione o ta utilizzazione di fosse a dispersione diretta,

Per gquanto riguarda le attivita produttive {sono da considerars usi appartenenti alla
calegotia o assimilabili gli usi: C5, C6, C7, P) con scarice nella rete fognante e
depurazione pubblica, sono ammissibili i completamenti di aree produftive parzialmente

attivate, il completamentc di aree interstiziafi, interventi di riuso e ristrutturazione
dell'esistents.

Nel caso di completamenio di insediamenti esistenti )| 80% deila Sf deve rimanere
impermmeabile e non utilizzabile per parcheggi, stoccaggio anche ternporanec di merci di
quaiungue tipo, e devono essere studiati interventi di compensazione rispette alle
madificazioni eventualmente indette dal nuovo insediamento del regime delie faide. Sugli
insediamenti sono praticabili tutte |s azioni di recupero e riqualificazione, fermo restando
il mantenimento delle superfici residue permeabili e, ove possibiie, il lorc ampliamento.

Gli interventi sugli insediamenti esistenti sono subordinati allallacciamento aila feanatura
pubblica, connessa con impianti di depurazione, degli scarichi che ancora nen lo fossero,
& al rifacimento delie refi fognanti che non formiscanc adeguate garanzie di tenuta.

Per quelle attivith con scarico di gualita tale da richiedere trattament hiologici efo

chimico-fisici prima di essere immessi in fognatura., va prewsto il monitoraggic in
continuo dello scarico stesso.
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Le acque bianche [pluviali & seconds acque del piazzali non adibiti a parcheggio o
stoccaggio marci @ prodotti di lavorazione) non possone essers immesse direttamente in
fognatura, ma debbono essere trattate in relazione a quanto stabilito nelle relative Zone
Urbanistiche.

Sono ammessi nuovi insediamenti produttivi che non presentino attivita di depositoe con
stoccaggio di materiali pericolosi e/o produzicne di rifiuti tossici nocivi o nocivi in fase
liquida o solubile.

Qualli esistenti devono essere dotati di difese fisiche di superficie {vasche di raccolta e
contenimento di eventuall sversamenti accidentali, difese da esondazioni) e profonde
{vasche impermeabili, pozzi  trincee di disinquinamento ecc.).

Sono ammesse nuove attivita quali: autofficine con o senza lavaggio auto, carrozzerie,
autotrasporti, servizi di lavaggic autocisteme e autocari e in genere attivita che
comportano travaso di oli e carburanti o liguidi pericolosi all'aperto o sul suclo non
protetto da supetfici impemmeabili, a condizione che sia assicurata: la raccolta delle
acque dei piazzali e la [oro depurazione in impianti di disoleazione, almeno per le acque
di prima picggia e dell'impianto di lavaggio auto; lo stoccaggio dei residui di lavorazione
@ il controllo sui loro regolare smaltimento.
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Art. 164 - Tutala della viabilita storica

1. fonta normativa
PIANO REGOLATORE GENERALE

= oggetto del vincolo

- Assi stradali storici del territorio ccmun.ale, individuati come stahbilito dal P.T.P.R, di cui
alla allegata planimstria ed slencati di seguito:

1-via Cavatorta
2-¥la San Francesco
3-via Crispi
4-via Madonna di Genova
5-via Gaggio
B-via Ponte pietra
7-via San Giovanni
8-via Cotriera
9-via Gnlli
10-via Castello
11-via Caduti Liberta
12-via Rio
13-via Molinello
14-vig San Severo
15-via Filastro
16-via Barbiana
17-via Madrane
18-via Agtippina
19-via Ponts
20-via Salara
21-via Breda
22-strada sinistra Naviglio
23-via Gabina
24-strada destra Naviglio
25-via Madrara

3. contenuli ed effett! def vincoio

Il sistema della viabiita storica & assoggstiato alle disposiziconi di zona previste dal
F.R.G,, tuttavia debbono essere evitaie alterazioni delle caratteristichs essenziali degli
slementi della organizzazione territoriale, nel rispetto di quanto prescritto dall'art, 23
camma 2b delle Narme del P.T.P.R.
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Inoltre, gli interventi di nucve edificazioni debbono essere coerentt con l'organizzazione
territoriale e costituire di norma unita accorpate urhanisticameante & paesaggisticamente
con l'edificazione preesistente. '

COUPERATIVA ARCHITETTT £ [NGEGMER - URBANISTICA 284



t.L.-.k' L
N

IL\I:Ig.’ raert mu.l

.-

iid

R R ,? . -‘-:':\'-v. R :
e R F R T AR

L ' - . A ". _ ’ ' e . _'I v .
n » _If'. T Fra'f} .lnu.l':-r 'l;ﬁi\:;fg:r'r ,"J' *“‘ = . o k "lf ., o
o . . R e N . . g

o «:‘_ ;
i
! -‘l’:niﬂrﬂl‘ﬂlm
o r;
e / "':# :‘; ;

= ' oy :nh'ﬂl I x""‘-\[ f .I'H'rm.h h

;' 2 Ir ".*l'ﬂﬂll;rryml

r

: ) T
/t"('u_-n‘rf.l'afu - -». o

.‘ ;
e

ar
» \

LT ﬁt‘

;r Lo
I""h'.f.lnruﬁ- .~ '
.

:" ﬂ.”a':lilw fi

| r‘ir_-n oy

I." . t"..ﬂ-;'u.:.r.

.‘-'fi’@_fgy-,;znw, 4

MJ} ‘1-,_“ . Y .1. [ -‘-L
-" _j' . ' “rf" H“””""r' ?ll M .I'Au:' K
! n ; 3 . f 'H-’l?ﬂ tal r“w' f Y i"a".rmﬂml ‘rk S " m"-l bhere ?' S
- e ) SR " w & Emfna . - : -:Lc__;.lr. I SR
b ; ki [N TR T [ -. Fqur.'a ' r‘-\'.b}:-"ﬁr H.u'm i “ e - ""\!-L;_E_JF . e
i Iy v ! . ’ R frnd " T ‘ Lilngeidron = ¢
ER ..r.r.r-.'r.l J’ | ._, i . . ) ', ""«.",‘ T o “:;-r q;.‘r Tﬂ'r . -
. ] . L S i - "urhrr - A
. T 3 S Menranip iy - 3 \ . “'Q._t_ 3 _..ll'-un‘ll'-:l L H'n'..m.-.rn L
LY . L ol g ' ' L - ; . , ' ]
.. '.'Z.Fl'._n.- iy - g _* A £ pagreder 1 "r‘m.,,'.f,'um = it f' Vot ,.H.r_
: . L # - ‘ 1 \
- KX s : _# Lo . O Terde gy PPN, ) tlr l};,,;"m.h-f
: o S = ; — :
2 . gt s L . s § 3] . N |""
N - Gitigngla R W AT .
-'".'-'T. "" '.:I'.-!'Irr'|.'. A S DY - 2 ot ¥ T '.'? FI' f 'z“”‘“l'lr‘ ‘;i‘. y i‘:u(',r.ﬁp '
; a7y . oo |F| . Lo b, ﬁ.-:;lr_m L '.'1,..9.’ _\#..r’
; . 1 2 Ty A 4 RFETES .j': N E - Vi |; f !j‘nuﬂ }\‘r
b PTG . wiy ) A o \_
E W LBeedtine ez b oy ' W oAt el T - T
- - ’ : by 32 i I ! it R . : . Vo . H : .
. it s . J * ﬂ"'w Ty ,-'r : i fa:un:lf?n £ Fussr i} - SR L) : '
I S ed Ry L E N e ,,Y
R s =¥ i 3 J.." f_'.fur;ﬁudn A -I.I- - .
- .‘I'.L R “':"' . n.rr_g- -+ ' i' - ' . .".
/ u’ r;}nnmrh Jm;wrd ’ i " |.5¢r.rrur;m~|,r- ’r- | “
T " “'ﬁ!!'.". ﬁFﬂnn’Htrm ffn}mlr .:‘.—r .}“ -IE:HTEMNJ

('.Hn.rnﬁ ‘1:,4 . ,'

_ PR m-r,rr- 7 I.J.-m z
Cfifeegy .'l,l" .I'H

, c-. f A 4 }“i

: -" D g L Lnuuuuuru" L . :
,_.- _:F;. o el #M}I'lﬂ'

- ';r Al p WS

e ﬁ SO R

‘. i r Hoed A.{:-* m.b-

o PR L A I By T om0 R W - e

”“m

'ur pr -'

S
‘S s ""-.-

—
_,—__.-"

K ' ) N . ‘. Jfl.-.-.- '1.- :
" T O |
i N . IIH, RS 'If ._ e l,li':r-unr
H \q‘ 4 5! & .'.lrl.r.' I"rjFI 2w "l flapss ‘l"'”” B R |
H A Lo N - i
: T it X g.,- . \

s“J\rh.rr;J o

.;}a"; =t .ruax J_P"')‘

.--:a.-- o m s

. ; - he . I
= E N : oY e, . ; )
. ' : A : -.n’.-:' :

. . : . . g e [
¢ Hpenteranan . L L, SE L Moot e
L COLIF GweiseFhedie le- "|| f < gt

A 7 R ‘: . ._.’ Lt vbammnnera .II-" ’- ,
) Sty e A
N u - W : e I" .lrur.-.u‘lnm
r N

M u ;;r
w‘ H“'\_\~
/'FF Jrjul'..l'J e

Ll

o 'h-.l' Py It

1'|.I|lr n..-n;."r.m.'

T :
¥ .Jnn‘:

a0 - ) > [f10 i1 =
..""l L . e . . . ’ - . (T
-"Ir_l'f .r “n: ) - ks - J:; :-:‘ ':,;. ; - L " .- . o .‘ VR b "'. }:\.\
" L A M i ot AR TP
el . L F’ |’" ' :'N‘w- e ;! e i “""p\ . } W Wit
ST =l S i '
- - F -
ot W L . . A ; .
ey e ™ : f. W :";:C\\ i
ol * 7/ } RS
v

e . o
ﬁ-r £ gy e e

. wr“r:;?‘“ . h‘“‘ﬂt
i

I

" ';f‘h va
fJ.._--' f".l""-’:u; "

..._,._-r-"";,. ‘/‘qur'ﬂnr f.. S

"\.-._-.-
.

T
=

N ] " 'l' ."ia.r.l """'..-r"-"

'-..ura.rtn-nrr '

W .
|r'r‘|r-.-rfrn|'.-r -; il L

' \ )’yn.u“mfl{ ' ﬁl.lr‘rh: . T "_ '
e, \ '

|
|
|
I

-.
e h.vi-l

L
A

i
AN
. - DE TR )
A S B
'-li"l'e.l'rllrm‘ . .-"'{-.-',_. .&-Ef HREE
7T P

S LR s O
. o . Iiﬁ.ru?rlﬂ

F’K._"?énj Rm ul'm",q ' ,.;. . - ;
, Ilﬁ E "rr'p,n o ,"‘ \ ’ . ..-'.- . h‘,‘?‘\-\._; '
r‘j‘ tE -" . N '\;I/If: L ; ' ﬂrzﬂ HI‘II{.- N - j‘;-l"gi R .5i .
VR - . 8 S A ;' Tan o A V)t
! L L, ey, ,-H“ R \-\-‘:\E:"'\-\_\..ﬂrl.‘:f._\;,'|'Fr_-lr;|u.|‘: E.\

E AR ey \"N._."' v

> .
Sy

3’1295

R .‘_I.*-x-:',-‘ e il M
i L ﬁtr. y l:."“x i N III'
- LI BT TN ramiceer | IR O e
) J.f ! L .M\\\ fﬁhfif‘t‘“mrﬂ"h"ﬁ:‘}:ﬂ ;
T e O Tz vl /x
- . : _,‘.ﬁ_;.'-m}

. . s . 3
@"*‘u L N Rty T,
I il LS “-..*J.- I T BN . .
iy v "

i

T

e

- "_.'l’ al rq -




COMAILINE D§ OOTIGNILA PLAND REGELATORE GENERALE MORKE DV ATTLAIONE

TITOLO I

NORME AMBIENTALI

COOPERATIVA ARCHITETT E INGEGNES] - URBANISTICA

297



COMUNE T COTEGNOLA FIAND REGOLATONE GENERALE WOFIAE D0 ATTLIAZNOME

COOFERARTIVA ARCHITETT] E INGEGWER! - URBAMSTICS



CORRINE [ COTHIRCLA PLAKD AEGOLATORE GEMERALE WOFME DI ATTUARONE

Art. 165 - Articolazione delle norme ambientali

Le "norme ambientali® sono indicazioni normative che costituiscono il quadro di
riferimento della Amministrazione Comunale in materia ambientale e paesistica, da
recepire allinternc delle strutture regolamentari esistenti (Regolamento edilizio,
Regolamento d'igiene), e da tradurre in atti di regolamentazione o pianificazione
specifici.

L'articolazione del testo & la seguenta:
POLITICHE ED INDIRIZZ! NORMATIVI PER LA TUTELA DELL'AMBIENTE:
- STRUMENT! REGOLAMENTARI E GESTIOMALI:

1) Regolamento Edilizio

2) Regolamento di polizia rurale

3) Regolamento comunale del verde

4) Piano di sviluppo aziendale

5) Piano di sviluppo e localizzazione

6) Dichiarazione di compatibilita

7) Convenzioni, Atti d'obbligo, Contratti di protezione ambientale

B) Opere di compensazione ambientale
= NORME DI GESTIONE AMBIENTALL:

1) Interventi relativi al sistama di mobilita nel territorio rurale

2) Interventi nei corsi d'acqua

3) Attivita agricola e zootecnica

4) Insediamenti produttivi

5) Sistemi di fognatura e depurazione delle acque
POLITICHE ED INDIRIZZI NORMATIVI PER LA TUTELA DEL PAESAGGIO STORICO:
- UNITA' DI PAESAGGIO
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TIToLO

CAPOI

POLITICHE ED INDIRIZZI PER LA TUTELA DELL'AMBIENTE
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Art. 166 - Strumenti regolamentari e gestionali

Il Comune di Cotignola si dotera degli strumenti regolamentari e gestionali rispondenti
alla esigenza di disciplinare e controllare gli interventi modificativi dell'assetto ambientale
e di promuovere o imporre gli interventi di nassetto e valorizzazione.

In particolare & prevista nel campo nommativo la revisione del Regolamento di polizia
rurale, del Regolamento edilizio, del Regolamento di igiene.

Incltre quali strumenti gestionali sono previsti: | Plano di sviluppo aziendale o
interaziendale, il Piano di Sviluppo & Localizzazione, la formazione di convenzioni, atti
d'obbligo, contratti di protezione ambientale,

Regolamento Edilizio
La revisione del Regolamento Edilizio, oltre a provvedere all'adeguamento al vigente
quadro legislativo e a rispettare le indicazioni della legge regionale 26 aprile 1920 n. 33,

comportera |l recepimento di norme regolamentar inserite nel P.R.G. e la definizione
delle Norme di gestione ambientale di cul al successivo art. 181,

Regolamento di polizia rurale

Il regolamento di polizia rurale & I'atto con cui 'Amministrazione Comunale detta norme
esecutive per le atfivita svolte nel temitorio rurale, determina la localizzazione e la
graduazione dei divieti, e disciplina le trasformazioni consentite dalle destinazioni d'uso
previste dal P.R.G. Ad esso & demandata la disciplina di quei comportamenti, non gia
definiti dal P.R.G., di tipo puntuale o diffusi sul territorio che implicano il rischio di
deterioramento dell'ambiente nel suo complesso e, pertanto, Il suclo, le acque e la
dotazione biologica. |l regolamento consentira l'effettivo svolgimento del relative servizio
di polizia rurale ai sensi dellart. 221 del C.C.

| contenuti del Regolamento di polizia rurale, che dovranno essere attentamente valutati
alla luce della recente produzione legisiativa sia statale che regionale in materia
ambientale e, conseguentemente, delle competenze che derivano allAmministrazione
Comunale potranno riferirsi a;

- Norme relative ai comuni pericali;

- Pubblica igiene;

- Tutela dei beni pubblici e della viabilita;

- Tutela della proprieta privata;

- Tutela estetico ambientale del territorio;

- Norme relative all'allevamento;

- Norme relative alla tutela della vegetazione.

Regolamento comunale del verde
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Con il Regolamento comunale del verde (RV) I'Amministrazione intende salvaguardare e
tutelare tutle le aree verdi (di proprieta pubblica o privata) esistenti sul temitoro
comunale, stabilita limportanza che la vegetazione riveste quale componente
fondamentale del paesaggio @ per il ruolo che essa svolge nell'ambito degli ecosistemi e
dell'ambiente in generale (depurazione di acque e aria, formazione e miglioramento del
suolo, influenza sul microclima, rifugio per organismi animali, incremento della diversita
biologica ed ecologica).

Il AV tutela le alberature esistenti, disciplina l'autorizzazione all'abbattimento, le modalita
di potatura; stabilisce norme da rispettarsi per gli interventi edilizi e la realizzazione di
nuove opere infrastrutturali; stabilisce le specie da utilizzare per interventi di nuovo
impianto, a seconda della tipologia degli interventi; stabilisce le norme per la tutela deqgli
alberi di pregio (singoli @ a gruppi o filari, oppure in parchi e giardini storici); stabilisce
norme di lutela specifiche per la protezione dellambiente rurale; regolamenta
l'utilizzazione degli spazi verdi di uso pubblico; stabilisce le sanzioni e I'organizzazione
per la gestione della tutela.

Piano di sviluppo aziendale

Il Piano di sviluppo aziendale o interaziendale, strumento di programmazione delia
gestione aziendale e temitoriale previsto dall'art. 40 della L.R. 7121978 n® 47 e s.m.i. &
uno strumento di Iniziativa privata, di non ordinaria @ consuetudinale predisposizione,
che tende a facilitare all Amministrazione il compito di governo del teritorio, in ordine alle
materie di sua competenza, e a favorire l'attuazione delle scelte del P.R.G.

Il P.A.G. definisce le zone e gli interventi per | quali il Piano di sviluppo aziendale o

interaziendale & obbligatorio; il Regolamento edilizio ne stabilisce le carattenstiche
tecnico-amministrative.

Piano di sviluppo e localizzazione

Il Piano di sviluppo e localizzazione & uno strumento di iniziativa privata di
programmazione degli interventi, di trasformazione edilizia e temritoriale che tende a
formire all Amministrazione Comunale il quadro delle opportunita e delle altemative per la
valutazione delle scelte attinenti agli interventi edilizi e infrastrutturali nelle zone agricole.
Il P.R.G. definisce gli interventi per i quali il Piano di Sviluppo e Localizzazione &
richiesto; il Regolamento Edilizio ne definisce le caratteristiche tecnico-amministrative.

Il Piano di Sviluppo e Localizzazione & approvato dal Consiglio Comunaie.
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Dichiarazione di compatibilita ambientale

La dichiarazione di compatibilita ambientale & un atto tecnico che costituisce parte

integrante della documentazicne tecnico-amministrativa richiesta nelle procedure di

autorizzazione o di concessione edilizia per particolari interventi modificativi dell'assetio

territonale ambientale.

Sono soggetti a dichiarazione di compatibilita ambientale (se non gia subordinati dalla

legislazione vigente in materia a valutazione di impatto ambientale), nellambito dei

procedimenti autonzzativi o concessori espressamente previsti dalle norme, in tutto il

territorio comunale, a tutela dei valori ambientali e paesaggistici presenti, i seguenti

interventi:

- linsadiamento di nuove attivita nel settore industriale o artigianale;

- le trasformazioni o modificazioni del tipo di attivita produttiva o ristrutturazione del ciclo
produttivo in edifici industriali e artigianali esistenti;

= il nuovo insediamento di attivita di conservazione, trasformazione, distribuzione dei
prodotti della o per l'agricoltura non direttamente connesse ad aziende agricole;

- il nuovo insediamento di allevamenti zootecnici intensivi o la ristrutturazione e
Fampliamento di edifici gia destinali a tale attivita;

- le discariche e gli impianti di rottamazione;
gl interventi di bonifica idraulico-agraria.

La dichiarazione di compatibilita ambientale dovra contenere aimeno | seguenti elemanti:

- descrizione delle caratteristiche tecniche dellintervento, nonché dei cicli produttivi se
riferita ad attivita produttive;

- descrizione delle caratteristiche biofisiche e storico-testimoniali dell'ambiente
circostante interessato dall'intervento;

- identificazione delle interferenze prodotte e delle misure adottate per assicurare il
rispetto delle norme vigenti, nonché per ridurre, annullare o compensare gli effetti
negativi conseguenti l'intervento.

Il contenuto della dichiarazione di compatibilita ambientale potra essere ulteriormente

precisato dall Amministrazione Comunale in relazione alle necessita di tutela ambientale

dello specifico sito interessalo. Alla redazione della dichiarazione di compatibilita
ambientale dovranno concorrere professionisti  specialisti nelle varie discipline
interassate dall'intervento.

Convenzioni, Atti d'obbiigo, Contratti di protezione ambientale

Le autorizzazioni rilasciate dall Amministrazione per interventi disciplinati dalle norme
ambientali di cul al successivo Titolo Il o che comungue abbiano rilevanza di carattere
ambientale, potranno essers subordinate alla stipula di specifiche convenzioni, di
contratti di protezione ambientale, o di atti unilaterali d'obbligo. Tali atti vengono intasi
come strumenti aftraverso cui ['Amministrazione Comunale si garantisce della

partecipazione attiva degli operatori pubblici, privati, singoli o associati, nella gestione
territoriale e in particolare riguardo:
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- l'erogazione di lavoro e di servizi da parte delle aziende agricole, dei singoli addetti e
dei cittadini in genere;

- l'efficacia a lungo termine di taluni interventi che 'Amministrazione realizzera a favore
del settore agrario e dell'ambiente;

- lindennizzo o la compensazione a favore dell'azienda agricola, del l'addetto al settore
primario, o di quant'altr, per eventuali onen ad essi derivanti dalla realizzazione di
particolari interventi;

- l'erogazione di servizi specialistici da parte di Enti, Istituzioni, Universita, Associazioni
o quantalii si rendesse opportuno coinvolgers, per garantire o facilitare |l
raggiungimento delle finalith complessive del piano e in particolare il miglioramento
delle qualita ambientali;

- Tuso di aree agricole utiizzate o no, che I'Amministrazione potra gestire in forma
diretta 0 concedere a privali cittadini, nel rispetto di programmi di utilizzo concordati e
definiti.

Le convenzioni e | contratti di prolezione ambientale sono incltre gli strumenti attraverso

cui I'Amminisirazione si garantisce circa la cometta realizzazione delle opere autorizzate.

A tale riguardo ogni voita che ne ricorreranno le condizioni I'Amministrazione privilegera

la stipula di convenzioni e di contratti di protezione ambientale rispetto alla sottoscrizione
di atti unilaterali d'obbligo.

Opere di compensazione ambientale

Gli interventi di compensazione comspondono alle opere di miglioramento del
soprassuoclo vegelale necessarie a rpristinare [indice di complessita biologica del
territorio.

Per la definizione dellammontare delle opere di compensazione ambientale verra
definito dall’Amministrazione Comunale uno specifico regolamento applicativo i cui criteri
saranno basati sulla definizione di standard ambientali compatibili con le esigenze
economicha e di sviluppo delle aziende agncole,

In attesa di tale strumento le opere di compensazione vengono monetizzate ed attribuite
ad un apposito capitolo di bilancio (Fondi per la realizzazione di opere di compensazione
e di risarcimento ambientals).
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Art. 167 - Norme di gestione ambientale

Le presenti indicazioni sono rlerite alla gestione del lemitorio comunale; esse si
rvolgono a tutti gli operatori pubblici o privati che softo il controllo pubblico intervengono
sul territorio interessando le sue diverse componenti o le sue risorse ambientall, intese
anche come asselti formall @ paesaggistici da esse determinate.

Le indicazioni gestionali assumono anche, come campo di riferimento, specifici ambiti
terntoriali di cui ai paragrafi successivi.

Interventi relativi al sistema di mobilita nel territorio rurale

Il reticolo del sistema della viabilita pubblica di ogni ordine che segna il temitorio

comunale riveste paricolare importanza come strumento per 'accessibilith & la fruizione

dei diversi beni ambientali diffusi e defle emergenze puntuali presenti nel territorio.

In particolare, ruolo significative pud assumere il sistema di mobilita che si accompagna

al reticolo idraulico superficiale e che si connette agli ambienti fluviali, specie quando &

integrato da soprassuoli arborei ed arbustivi che ulteriormente lo caratterizzano e

gualificano.

L’Amministrazione Comunale potra predisporre specifici progetti di valorizzazione tesi a

qualificame la funzionalith e orientarla verso specifiche esigenze per l'accessibilita

pedonale, ciclabile, equestre.

In particolare gli interventi tenderanno alla:

- conservazione della infrastrutturazione agraria (fossi, siepi, filar, ecc.);

- regolamentazione di recinzioni;

- creazione di aree di sosta;

- realizzazione di segnaletica di indicazione dei percorsi e di informazions e
orientamento;

- sistemazione del lerreno;

- mantenimento della morfologia stradale e dell'equipaggiamento vegetazionale;

- mantenimento delle attuali condizioni di percettivita;

- esclusions di nuovi insediamenti sulla strada nei coni di visuale panoramica;

- controlio sulla segnaletica stradale e pubblicitaria, ovvero realizzazione di dissuasori
di velocita;

Interventi nei corsi d'acqua

Allinterno dei corsi d'acqua @ vietata qualungue trasformazions, manomissione,
immissione di reflui non depurati e scarico di materiali.

Seono ammessi gli interventi volti al disinquinamento, al miglioramento della vegetazione
nparia, al miglioramento del regime idraulico limitatamente alla pulizia del letto fluviale,
alla manutenzione delle infrastrutture idrauliche e alla realizzazione delle opere previste
nei piani e programmi approvati e alle opere assentite da procedure di valutazione di
impatto ambientale eventualmente richieste in base alle Norme del Piano Tarmritoriale
Paesistico Regicnale o del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.
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Afttivita agricola e zootecnica

La concimazione chimica e letamica & consentita nelle aree agricole ricomprese nella
zona ad alta vulnerabilita intrinseca individuata nella "Zonizzazione ambientale” nelle
dosl & nelle quantita definite da parte degli Enti competenti (Servizi Analisi dei terreni e
Consulenza alla Concimazione della Regione Emilia-Romagna). Nelle more
dellintervento del citato Servizio Regionale, di cui possa essere documentata la
preventiva richiesta scritta, & consentito procedere in deroga alla presente norma,
dandone comunicazione scritta alla Amministrazione Comunale. L'Amministrazione
Comunale si fara parte diligente al fine di ottenere [lintervento del citalo Servizio
Regionale in tempi utili per il successivo anno.

Lo spandimento del liguami zootecnici, del fanghi biologici @ dei compost non &
ammesso nelle aree agricole ricomprese nella sopracilata zona, ed inolire nelle aree
vietate secondo la vigente legislazione regionale.

L'impiego dei fitofarmaci e diserbanti non @ ammesso, oltre che nei casi previsti dal
Decreto Legge. n. 388/1989, anche nelle aree di pertinenza degli alvei fluvio-torrentizi @
lungo le scarpate che segnano l'alveo di tutti i corsi d'acqua. Esso & compatibile nel
nmanente territoric agricolo nelle dosi @ modalita previste dal Servizio Lotta Integrata
della Regione Emilia-Romagna.

Insediamenti produttivi

Per le attivita esistenti nelle aree ad elevata vulnerabilita intrinseca o di tutela del corpi

idrici di cui alle tavole di *Zonizzazione Ambientale®, & ammessa la permanenza in loco a

condizione che:

- sia realizzato, per le aftivita le cui caratteristiche quali-quantitative di scarico
richiedano il trattamento biclogico o chimico-fisico prima delfallacciamento, il
monitoraggio automatico dello scarico;

- gli insediamenti che, avendo scarichi legati al ciclo produttivo, scaricano direttamente,
nei limiti previsti dalla vigente legislazione nazionale e regionale, in acque di superficie
@ per | quali sussistano difficolta tecniche di allacciamento, si dotino di impianti di
monitoraggio automatico.

Gli interventi di nuova costruzionae (edificazione), ampliamento e ristrutturazione sono

subordinati alle opere necessarie alla separazione delle acque bianche che non devono

assare mmesse in fognatura, ma disperse nel sottosuolo, ove la permeabilita lo
consenta.

Le attivitd produttive gia insediate devono garantire I'assoluta impossibilita di scarichi

accidentali di sostanza inquinanti nelle acque di superficie @ dotare | propn scarichi di

impianti di monitoraggio in continuo; se dotate di stoccaggio di materiall liquidi o solidi,

inclusi negli elenchi di cui al Decreto Ministeriale 2 marzo 1987, devono inoltre
provvedere al totale isolamento del deposito con idonee difese fisiche.

A tali fini 'Amminisirazione Comunale potra disporre norme tecniche attuative per

incentivare @ completare la classificazione degli scarichi, da eseguire secondo le
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disposizioni della Legge 319/76, lacendo in particolare riferimento alle disposizioni

comenute nelle seguenti delibere:

- Delibera del Ministero dei Lavori Pubblici 8 maggio 1980 “"Definizione prevista
dallultimo comma dell'art. 17 della Legge 24 dicembre 1979, n° 650, delle imprese
agricole da considerarsi insediamenti civili®;

- Delibera della Regione Emilia-Fomagna 2 febbraio 1993 n® 14 “Disciplina degii
scarichi delle pubbliche fognature e degli insediamenti civili che non recapitano In
pubbliche fognature®.

La classificazione & basilare per una corretta applicazione della disciplina degli scarichi e
riveste particolare importanza anche relativamente a caseifici e salumifici: tali attivita
producono scarichi che possono essere classificati civili soltanto nel case in cui almeno |
due terzi della materia prima lavorata provengano dall'attivita di coltivazione del fondo: &
probabile quindi che alcuni degli scarichi ora censiti come civili di cat. C siano invece da
classificare come produttivi.

Per la classificazione degli scarichi il Comune dispone dello strumento

dell'autorizzazione allo scarico; lter autorizzative, a carico delle aziende, consente di

conoscere i cicli produttivi, la quantita e qualita dell'acqua scaricata, le modifiche via via

apportate alla produzione.

Al fine di emettere | provvedimenti di autorizzazione allo searico, il Comune attua:

- la raccoila e verifica delle domande di autorizzazione allo scarco, nonché il loro
aggiomamento periodico;

- la predisposizione di archivi informatizzati;

- il controllo dei dati, tramite verifiche incrociate con le domande di inizio attivita, con le
pratiche inerenti le concessioni edilizie, con le denunce di prelieve autonomo da
pozzo, con i tabulati relativi ai consumi d'acqua dell'acquedotto, sce.

La correfta classificazione degll scarichi consente, oltre evidentemente al controllo

dellosservanza dei limiti di legge, lapplicazione delle tariffe di fognatura e di

depurazione, che seguono indinizzi sostanzialmente diversi per gii scarichi industriali e

per gli scarichi civili. L'applicazione il pill possibile puntuale del regime taritfario, gia

estremamente utile per il bilancio comunale a coperiura dei costi di investimento e di

manutenzione della rete fognaria, assume maggior importanza con l'entrata in vigore

della Legge 5 gennaio 1994 n® 36 “Disposizionl in materia di risorse idriche” che
introduce nuovi concetti, inerenti il corrispettivo del servizio idrico fomito agli utent, con

Yesplicita finalita di contribuire ad un miglioramento del servizio @ quindi dell'ambiente.

Sistemi di fognature e depurazione deile acque
In riferimento alla citata normativa inerente "Disposizioni in materia di risorse idriche"
IAmministrazione potra provvedere ad un aggiomamento dei dati relativi al vari tratti di

fognatura esistenti sul territorio comunale, specie in relazione allapporto inquinante
dovuto alle aftivita produttive allacciate.
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Cid anche utilizzando le informazioni sugli scarichi industriali estratte dalle domande di

autorizzazione allo scarico, ove disponibili. L'aggiomamento completo del dati sara

possibile solo con l'esecuzione di un censimento puntuale degli scarichi e con la relativa
classificazione, per il nlascio delle rispettive aulorizzazioni.

In ogni caso, si rendera opportuno perseguire | seguenti obiettivi:

a) adeguamento dei recapiti finali dei tratti fognati non ancora allacciati ad idonei sistemi
di trattamento degli scarichi;

b) allacciamento di tulti gli insediamenti produttivi e civili ubicati in area servita da
fognatura, che attualmente trovano recapito per gli scarichi in acque superficiali e nel
suclo e ricompresi allinterno dellambito di alta vulnerabilita intrinseca e in quello di
protezione dei corpi idrici,

c) estensione ed adeguamento della rete fognaria alle aree attuaimente non servite ed
eventuale adeguamento degli impianti di trattamento e depurazione.
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TITOLO W

CAPO I

POLITICHE ED INDIRIZZI NORMATIVI PER LA TUTELA DEL
PAESAGGIO STORICO
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Art. 168 - Unita di paesaggio

Secondo quanto stabilito dall'art. & del P.T.P.R., il presente P.R.G. specifica, alla scala
comunale, la suddivisione del territorio in unita di paesaggio.

Le Unita di paesaggio di rango regionale n® 2 "Costa Sud® e n® 7 "Pianura Romagnola*
vengono articolate nei seguenti contesti ambientali e unita di paesaggio:
a) contesto della pianura litoranea
- unita di paesaggio n® 1;
b) contesto della pianura bolognese
- unita di paesaggio n® 2

In relazione a quanto disposto dall'art. 5 del P.T.P.R. le Unita di paesaggio costituiscono
il quadro di riferimento per la formazione degli strumenti urbanistici e gii strumenti di
pianificazione infraregionale sono tenuti ad individuare le Unita di rango provinciale
definendone gli elementi fisici, biologici ed antropici, le invarianti e le condizioni per il
mantenimento della loro integrita.

Gli strumenti di pianificazione comunale sono tenuti ad individuare le Unita di paesaggio
di rango comunale e definire le condizioni della loro tulela.

Con la presente varante si ritiene tuttavia di non procedere alla definizione delle Unita di
paesaggio di rango comunale, che appalono relativamente significative.

Piuttosto si sono definite le condizioni per la tutela del paesaggio stesso, con le

prescrizioni relative agli elementi fisici, biclegici @ antropici, ai beni culturali, storici @
testimoniali, che la presente Variante stabilisce.
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TITOLO IV

NORME TRANSITORIE
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Art. 169- Misure di salvaguardia

A decorrere dalla data di adozione del presente P.R.G. e fino alla data di emanazione
dal relativo atto di approvazione sono sospese le determinazioni relative a domande di
concessione di costruzione ed a qualsiasi intervento di trasformazione del territorio
comunale che siano in contrasto con le disposizioni del presente P.R.G.

In particolare si ritengono opportune le seguenti precisazioni:

1) le concessioni di costruzione gla rilasciate (per le quali non sia stata data
comunicazione di inizio lavori) che siano in contrasto con le disposizioni adottale dal
nuovo P.R.G. relative a destinazioni o interventi di interesse pubblico, possono essere
sottoposte a revoca al sensi dell'art.7 della L.R. 8/3/1976 n.10;

2) le concessionl di costruzione gia rilasciate, che non siano in contrasto con le
disposizioni del presente P.R.G. non sono da sottoporre a revoca;

3) le domande di concessione di costruzione che non siano in contrasto con le
disposizione del presente P.R.G. e con quelle definite dal P.R.G. previgente, possono
essare istruite e valutate dalla Commissione Edilizia Comunale.

In ogni caso l'applicazione delle misure di cui sopra non esime dallapplicazione di
misure di salvaguardia piQ restrittive previste da leggi statali vigenti, nonché dall'art. 7
della L.R. 8 marzo 1976, n.10.
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U= 3% Al ST P1 - industris e antigianaty compatibili
H max = 10,04 54 - OFEEmIIALITL AA001ve
56 - witivith ricrentive & culturali
59 ~ servizh lcnict ¢ tecnologic
T = usl artinentt alla funzione tosttiva
D4
Zona per ottivith produttive
teemco-dlstributive musiate
Rojgetis 8 particolan
lhemituzion 14 L= sl in anto
UF = 0,10 mg/mg (o esist.)
Himax = §,00 mi
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DUEMLINE T QO TRNGLA

ns
£one per amivith cemmnercaly

UT'= 5.000 mgiHa
Hmax = 10,00

FAND RIEQOLATORE OESTRLE BLIME D1 A TTLARDGND

C1 .- vendita al denaglio
C2 - esercinn pubhlicn

s
Zaina par mivieh et

Viders P.AE. comunnie approvito cen Del .C.Ca" 61 del
23 ) uas

Vedi specifica sartmativa

|3

Al -abitazione sgrols

A2 sorvisi swsicoli

A3 - allevamenio adiendale

Al -attivilh flonatiche & vivalaiche

1

1- u@uﬂhﬁwﬂm

I

Al -

AZ- mulwh

Ad-  allevamento asiendale

AB - anivith flonstiche ¢ vivantiche

&

Al-  abitazione agricola

A2~ serviel agricodi

Al allevamenio anendule

AR attivigh Modssche 2 viviieu e

Ch-  dusibirone di carbumni per sstoveicoli

Ad- wtivith  di alkovameam, cOmEETvarione,
trusformmaione. distribuzione di prodoin ngricoli svolie in
forma mwcista o askendale

k- opere di infrastrotturanione dol termitono
U~ usiin et

Ab-  rieovere o gestlone wnimali son 8 scopo di|
prodizicme sxotecnics

2]

Ad - aitivith i allevamentn,  conservarions,
umaformarions, distribuzione di prodom agricoli svolie in
farem ansucinia

Ml- mnwtdh & comservamone, rasformaziond
distribuzione di prodomi agneoli asche nun dieettamente
connessl ud mrsende agricole

N3-  mtivith di riparazione i macchine agricole

N - allevanento industriale non suimcalo

Ad - amvis illeviEmento, CONBErVARIONE,
trasformazione. distribusione di prodott agricoli svolle i
larena ansociiia

Nil-  nimvith & cooscrvarione,  rasformarions,
dinwribunione di prodom agncoli anche pon dircttamente
conness) ad wesende ogrcole

N3-  attivith di nparganne di moschine agricole

3. ullevamento industriale non swinieolo
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LOMINE T COTIGMNOE &

FIANT FESOLATORE (B MEFALL HETRME [ & FTLAZICRE

EAL *.u L-uplrn-ﬁirdr-ml' tursione del serritorio
Fona di uavels . sl iR GG
EX2
Zona di protezione 16 | -opere di infrostrurturasione del wamitono
idrogealogca
Al - sbitazione agricols
7 . sexvizi agricoli
- allevamento apiendabe
-attivitd oristiche & vivaishche
T abutarione agricnls
18 . serviz) agncoll
3 - allevamento asiendale
-aitivith fMorisnche e vivissche
E4 1- abitnesone npricoln
Area di pertinenza di edific: & 17 - serviz agneali
comphessi rurali begsti alle . allevarmento aziendale
arTvath agnicoke ~adtivith foristiche e vivaistiche
l- abitamvone agricola
18 : servizs agricoll
- allevumentn sngndale
-uttivit Nodistiche e vivaistiche
n . reaidena
Vedi sporifics normativi 24 T - antiviih sgriiusistiche
-aetavith i lavorazione agricaly per contp terz
spcovern  attrern, materinll, prodorti, smimak  non
ull'esinienza di un nehenda agricaki
5 -ricovero g peatione di ammali non a wopo df prodamione
It -ricovero  aitrezzi.  materiali,  prodott, animali  non
s all'esistesatn di un'axienda agricata
4 -ricovett © gestione di animialt nen @ seapo di produzione
R - tutth gl wsi attinontd ba funmione abilativa
S -tueth ghi usi attinenti la funtione di servizio eschugi gli usi
Blled 511
ES E abliazMnE agrioals
Area di pertinenza di edifici e 7 . serviel ugricoli
complensi turid non pib - allevumento axienadale
destinnn alls attivith agricola -attivith floristiche @ vivilsiiche
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£ i abitanione agricoia
Area di perunensa di edafics @ 1 servizi agncoll
complasst rurill pon peb albevamenty anendabe
destinat alla wirvith agncols !q-uvﬂﬁmﬂmhﬂmhuuh
M 7 - WIvith agrinstiche
-uttivith di daverazinne agricols per cont tered
Vedi specifich normarive “wovero  atrerzi, matensli, prodoms.  somali nos
5 alfenistonea di unazenda agnicols
“excuvero ¢ gestions di ankmali oon 2 scopo di produzione
N et geli uni mitsments la fumzsone abjiativa
<uth ghi uni snement In fumeione i seevicio esclus gl usi
I0ed 511
_ - - residenzn
Ef piEOvVerD  wirersi, malerili, prodofe.,  apimali  son
Area di pertineseu i edifici ba all'ssistenza di on‘wuienda agnicats
ki) esimient mon colbagati ~Fieovern e yostione i animali non o scopo di prodezione
alle antivith agricole i :
48 - rmenlenza
-tutti phl um aminenti ta fenzene commeremle
L E -mutti gh uwi sttinenti lo funzione shitanvi
“tutth g ust atvinenti la funzione di servizio esclasi gl wsi
B
[T <ty g wd itk Ja Biotiome ricettovn, urisbon, ludics
E7
Area di pertinenzn di edifici
exnistenti sdibath wd wtivith M - sl in unn
produttive anigisaali,
commerciall, di deposita
EX
Avea di pertinenzn di edifici M AT -ativith agniburistiche
agricoli specialisici dinmesss N2 -antivith di bavorszione agricols per conto terai
nish recuperabili per siuvih
produmive agncole
n K - residenia
Fi S7 - amivith sporive
Zonn per altrezzaiure sportive 1 511-attivita vicreative tlinerant o lenporanes
& per il iempo liboro
2
Zona per attrezzsiure sanitsrie 2 R - residensa
rhiliche o privaee esiaent
3t 53 - waniih ed alin serviz soclalt i gestione pubblica o
JETHeL
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ol {31 LET TI AL

AN AEMNA TOAL GENERALE SRR [ A TTLAICRI

Gl
Zoua per verde pubblico =
airestalny
G2 a7 52 - istruzione
LOna por SErViEl wolasne
Gl 51 - pubblyca amminisnmaione
Fong per servidl di ineresse S1 . aaniti e alirl serviz dociafi dl gestieme pubblica o
COmunes IV
13 S4 - arganiranon ssociative
85 - argamzzazione del culio religiown
S - uttivith ncreative & culturall
58 - difesa o proftetione civile
S10-attrezzasmre cimberiall
Zonn per parcheggio pubblico
GS D] §9 - servizs tecnic o temologici
Lona per srvis leenokigic
Hi 19 Ch - dtstnbusione di carburant per autoveicoli
Fona per |a mobilith
H2 I |- opere di infrastrusorazione ded terrmono
Zona ferroviana
H3
fone d'wgua

COTIGNCLA NORME P-A.G, MARTD THiED
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